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Erster Burgermeister Robert Pfann ertffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzungvom 11.12.2017 |

Beschlossen Ja 10 Nein O

Antrag auf isolierte Befreiung Kerstin und Werner Herdegen Uber die Errich-
TOP 2 tung eines Carports auf der FI.Nr. 322/35, Gemarkung Schwand, Brombeer-
weg 7

Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines Carports auf der FI.Nr. 322/35, Gemarkung
Schwand, Brombeerweg 7.

Der Antragsteller bittet um folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS):

1. Befreiung vom Standort au3erhalb der Baugrenzen

2. Befreiung vom Grinordnungsplan hinsichtlich der Nutzung der privaten Grinflache

3. Befreiung von der Garagen- und Stellplatzsatzung hinsichtlich der Gesamtbreite der Zu-
fahrten von maximal 6 m auf 8,65 m

Beurteilung der Verwaltung:

Das vom Antrag betroffene Grundstiick liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Neues Ortszentrum Schwanstetten®. Bei der Errichtung eines Carports handelt es sich um ein
verfahrensfreies Vorhaben. Die Verfahrensfreiheit entbindet jedoch nicht von der Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften, die an die bauliche Anlage gestellt werden. Eine solche Vor-
schriftist der Bebauungsplan ,Neues Ortszentrum Schwanstetten mit Grinordnungsplan. Der
Bebauungsplan ,Neues Ortszentrum Schwanstetten® schreibt Baugrenzen vor. Der Carport soll
auRerhalb der fur das Grundsttick FI.Nr. 322/35 Gemarkung Schwand liegenden Baugrenze
errichtet werden. Nach dem Grinordnungsplan des Bebauungsplans ,Neues Ortszentrum
Schwanstetten® sind Grunflachen auf Baugrundstiicken vorgeschrieben. Der geplante Carport
soll auf solch einer Griinfliche gebaut werden. Des Weiteren wird eine weitere Zufahrt auf dem
Grundstuck bendtigt. Nach 8§ 4 Abs.1 Satz 3 der Garagen- und Stellplatzsatzung darf die Ge-
samtbreite der Zufahrten maximal 6 m betragen. Der Antragsteller hat bereits eine Zufahrt von
5,5 m. Fir den geplanten Carport werden nochmals 3,15 m bendtigt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundzige der Planung werden durch die Errichtung des Carports nicht beriihrt. Das Vor-

haben mit den geringflgigen Ausmalien ist stadtebaulich vertretbar. Die Abweichungen sind
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.
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Die Antragsteller beantragen eine Befreiung von der Satzung tber die Herstellung von Gara-
gen- und Stellplatzen des Marktes Schwanstetten hinsichtlich § 4 Abs. 1 Satz 3 GaStS. Dieser
regelt, dass die Gesamtbreite der Zufahrten maximal 6 Meter betragen darf. Laut der Planaus-
fihrung besteht bereits eine Zufahrt mit einer Breite von 5,5 Metern. Um eine Entlastung des
ruhenden Verkehrs zu erreichen, beabsichtigen die Antragsteller einen weiteren Gberdachten
Stellplatz zu erstellen. Dazu bedarf es aber einer zweiten Zufahrt von 3,15 Metern. Eine Befrei-
ung von den Festsetzungen der GaStS ist vorstellbar, da die Situation des ruhenden Verkehrs
verbessert wird. Weiterhin wirde in diesem Bereich die zweite Zufahrt den ruhenden Verkehr
nicht beeintrachtigen, da durch den bereits abgesenkten Bordstein das Parken in diesem Be-
reich nicht erlaubt ist und daher 6ffentliche Stellplatze nicht wegfallen.

Zu diesem Tagesordnungspunkt werden von Seiten der Ausschussmitglieder keine Anregungen
vorgebracht, sodass der VS Uber den Punkt abstimmen lasst.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir das Vorhaben die notwendigen Befreiungen
vom Bebauungsplan ,,Neues Ortszentrum Schwanstetten“, demdazugehorigen Grin-
ordnungsplan sowie der Garagen- und Stellplatzsatzung. Das gemeindliche Einverneh-
men wird erteilt.

Beschlossen Ja 10 NeinO

Betelligungsvertahren zur 20. Anderung des Regionalplans Region Nurnberg

TOP 3 )

Das Beteiligungsverfahren des ,Planungsverbandes Region Niirnberg* zur 20. Anderung des
Regionalplans Region Nurnberg (7) wurde erstmals in der Sitzung des Gemeinderates vom
25.07.2017 behandelt. Der Marktgemeinderat beschloss sich entschieden gegen die Festset-
zung eines Trenngriins (im Anderungsverfahren TG 45) zwischen den beiden Ortsteilen
Schwand und Leerstetten auszusprechen. Neben weiterer Details wurde die Ablehnung haupt-
sachlich damit begriindet, dass die geplante Festlegung eines Trenngrins (TG) in diesem Be-
reich einer mdglichen gemeindlichen Bauleitplanung entgegenlaufen wiirde.

Aufgrund der ablehnenden Stellungnahme des Marktes Schwanstetten kam der Regionsbeauf-
trage fur die Region Nurnberg auf die Verwaltung zu. Er erklarte, dass ein vollstandiger Wegfalll
des Trenngrins im Planungsverband keine Zustimmung finden wirde. Eine Modifikation des
Trenngrins ware jedoch vorstellbar.

Die Modifikation des TG (kleines TG) wurde beinhalten, dass einerseits eine Siedlungszasur
erhalten bleibt und andererseits potentielle bauliche Entwicklungen sowohl in Schwand, als
auch in Leerstetten aus regionalplanerischer Sicht mdglich sind. Hiermit soll u.a. auch den sei-
tens des Marktes Schwanstettenim Rahmen des Beteiligungsverfahrens nachvollziehbar vorge-
tragenen Argumenten Rechnung getragen werden. Einer potentiellen weiteren Verkehrsverbin-
dung zwischen den beiden Ortsteilen wirde die Trenngrinflache nicht entgegenstehen.

Weiterhin wurde vom Regionalbeauftragten die Moglichkeit erdffnet vonseiten der Gemeinde
den Trenngrinbereich im Mal3stab des Flachennutzungsplanes etwas genauer darzustellen.
Diese deutlichere Modifikation wurde von der Verwaltung in einem Auszug aus dem Flachen-
nutzungsplan (siehe Anlage) dargestellt und dem Regionalbeauftragten vorgelegt. Der Plan
wurde vom Regionalbeauftragten auch in der vorgelegten Form akzeptiert.

Der Planungsverband Region Nurnberg fiihrt nun beziiglich der Anderungen aufgrund einge-
gangener Einwendungen ein erneutes Beteiligungsverfahren durch. Die der Gemeinde zuge-
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sagte Anderung des Trenngriins in ein kleines TG ist aus der ,kartographischen Darstellung zu
Beschlussempfehlung Nr. 71 mit kleinerem Planzeichen (siehe Anlage) erkennbar.

Nachdem die Beibehaltung der Ablehnung keinen Erfolg verspricht, wird von der Verwaltung
vorgeschlagen, der Beschlussempfehlung Nr. 71 zu folgen und auf die detaillierte Darstellung
Zu verweisen.

MGR Seidler fragt, ob der Bereich ,neu als Bannwald festsetzen“ derzeit als Landschafts-
schutzgebiet festgesetzt ist.

Von der Verwaltung wird geantwortet, dass der Bereich derzeit als Landschaftsschutzgebiet
und nicht als Bannwald festgesetzt ist.

Von MGR Seidler wird geduf3ert, dass man den bisher bannwaldfreien Bereich nicht als Bann-
wald festsetzen sollte, da dies einer eventuellen baulichen Zusammenfiihrung der Ortsteile ent-
gegensteht.

Die Verwaltung erkléart, dass die vorgelegte Darstellung nur ein Vorschlag zur Kompensation
von Bannwaldflachen darstellt. Die genauere Umsetzung bleibt spéateren Entscheidungen des
Marktgemeinderates vorbehalten.

MGR Seidler méchte gerne wissen, ob die Eigentimer der Grundstiicke bereits Uiber die Pla-
nungen informiert wurden. Durchaus konnte sich der Wert der Grundstticke &ndern bzw. erh6-
hen.

Die Verwaltung vereint dies. In diesen Grobdarstellungen ist eine Information an die Eigentimer
nicht vorgesehen.

Der VS fragt daraufhin, ob die Eigentimer bei den Planungen zu beteiligen sind.

Hierauf antwortet die Verwaltung, dass die Eigentimer bei dieser Planung nicht involviert sind.
Selbst bei einer Anderung des Flachennutzungsplans werden die Eigentimer nicht direkt betei-

ligt.

MGR Seidler ist der Meinung, dass man die betroffenen Birger Giber das Vorhaben informieren
kdnnte.

Die Verwaltung erklart, dass derzeit nur das Trenngriin verkleinert wird und bisher keine Detail-
entscheidung gefasst werden, welche konkrete Auswirkungen auf die Eigentiimer haben.

Der VS flgt hinzu, dass man diesen Plan als Darstellung fir die Regierung ausgefertigt hat.
Von Seiten der Regierung waren die Darstellungen vorstellbar. Hier geht es konkret um die
symbolische Darstellung und keine Detailentscheidung.

MGR Scharpff bringt vor, dass die Aufhebung des Bannwalds in der stidwestlichen Ecke von
Seiten der Fraktion in Ordnung ware. Die im Norden vorgesehene Bauentwicklung ist jedoch
deutlich zuviel. Damit ist seine Fraktion nicht einverstanden.

Vom VS wird vorgebracht, dass der Beschluss gefasst werden sollte, damit nur das kleinere
Trenngrin zum Tragen kommt. Die Detailentscheidungen werden zu gegebener Zeit im Gremi-
um gefasst.

MGR Scharpff fragt, ob man das Trenngriin weiter nach Leerstetten verschieben kdnnte.
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Die Verwaltung antwortet, dass man mit der Regierung reden kbnnte. Eine langengleiche Ver-
schiebung sollte mdglich sein.

Der VS erklart, dass der Plan vermutlich deshalb so ausgestaltet wurde, weil eine weitere Er-
schlieBung von der Seite des Ortszentrums schwerer umsetzbar ist.

MGR Seidler bringt zum Ausdruck, dass die CSU-Fraktion das Trenngriin nicht haben mdchte.
Deshalb sollte man ein klares Signal geben und dem vorgelegten Plan nicht zustimmen. Auch
die Unterstitzung von politischer Seite auf einer hdheren Ebene wéare denkbar.

Dazu stellt der VS die Frage, ob dies auch politisch so gewtinschtist. Letztendlich beschlief3t
der Marktgemeinderat mehrheitlich.

MGR Bengsch schlief3t sich den Aussagen von MGR Seidler an. Es wére schon, wenn
Schwanstetten baulich zusammenwachsen koénnte. In welchen Zeitabstanden wird der Regio-
nalplan tberplant und was passiert, wenn der Gemeinderat nicht zustimmen wirde?

Die Verwaltung antwortet, dass der Regionalplan nicht regelméaRig Uberplant wird. Wenn der
Gemeinderat nicht zustimmt, wird vom Planungsausschuss des Regionalverbandes entschie-
den.

Vom VS wird vorgeschlagen, dass man heute keine Beschlussempfehlung an den Marktge-
meinderat gibt. Man wird versuchen einen Vertreter der Regierung in die Sitzung des Markige-
meinderats einzuladen um die vorgebrachten Anregungen zu kléaren.

MGR Seidler auf3ert, dass man auch in der Januarsitzung des Marktgemeinderats keinen Be-
schluss fassen sollte, da man die Sitzung mit dem Regierungsbeamten anschliel3end in der
Fraktion besprechen will. Ware es mdglich den Beschluss in der Februarsitzung zu fassen?

Der VS bejaht dies, da die Stellungnahme von der Verwaltung erst Anfang Marz 2018 abgege-
ben werden muss.

kein Beschluss

| TOP 4 Berichte der Verwaltung

Der VS erinnert die Mitglieder, dass das Neujahresessen am 26.01.2018 um 18:00 Uhr im Res-
taurant ,Der Schwan® stattfindet.

[ TOP 5 Anfragen der Ausschussmitglieder

MGR Scharpff fragt, ob man die Regelung der Zufahrtsbreite von maximal 6 Meter in der Stell-
platzsatzung aufrechterhalten sollte, da von dieser Regelung haufig befreit wird.

Von der Verwaltung wird geantwortet, dass diese Regelung schon Sinn machtund die Félle
individuell zu sehen sind. Hauptsé&chlich geht es darum, dass offentliche Stellplatze im Ver-
kehrsraum erhalten bleiben. Andernfalls kénnte man ohne die Begrenzung auf der kompletten
Grundstuckslange eine Absenkung herstellen.

Von MGR Seidler wird berichtet, dass der Raum- und Streudienst in der Nurnberger StrafRe und
der Hauptstral3e weder geraumt oder gestreut haben. Die Fahrbahn war stark vereist. Ab Grol3-
schwarzenlohe war die Fahrbahn wieder gerdumt. Wer ist fur die RGumung und Streuung der
Hauptstral3en zustandig?
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Von der Verwaltung wird erklart, dass es sich um Kreisstraen handelt und somit der Kreis zu-
standig ist.

Der VS flugt hinzu, dass man sich bei Herrn Finweg vom Kreisbauhof erkundigen wird, um den
Grund zu erfahren. Daruber wird in der nachsten Marktgemeinderatssitzung berichtet.

Mit Dank fur die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Robert Pfann um 19:29 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Mario Knorr
Erster Blrgermeister SchriftfGhrer/in
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