SATZUNG

Die Marktgemeinde Schwanstetten erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6
(Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz) vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 16
Schwand ,Alte Stralle West" als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
FUr den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1.000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

FH9,5m 2.8. Firsthdhe, als HéchstmaR

WH4,0m 2.8. Wandhohe, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsflachen
6.2. StraBenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

O Elektrizitat
(A) Abfall

9. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs .4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Offentliche Griinflaichen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2.  Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

@ Versickerungsflache

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

12.2.  Flachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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K H 13.1.  Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
j‘_ H Natur und Landschaft
T (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Erhaltung: Baume

D 13.3.  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 1 Abs.5Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet
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15. Sonstige Planzeichen

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
L — l (§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HlNWElS (ohne Festsetzungscharakter)

10,1
o MaRzahl in Metern

/ vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Baumfallgrenze

Sichtdreieck

AN

St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Kante geplante Gelandeaufflllung

x360'96 geplante Gelandehohe in Metern Gber NN
PLANGRUNDLAGE
. Hauptgebaude, Nebengebaude
(Vorschlag)
Hauptgebaude, Nebengebaude
(Bestand)
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Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA) geméaR § 4 BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) als unzul&ssig
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten betrégt 30 vom 100 (GRZ
0,3). Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um bis zu 50 vom
Hundert tberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA darf die Wandh6he der Hauptgebaude traufseitig eine
Hohe von 4,9 m nicht Uberschreiten. Bei Zeltdéchern darf die Wandhéhe der Hauptgebaude
traufseitig eine H6he von 5,5 m nicht Uberschreiten. Gemessen wird die Wandho6he an der Au-
Renseite der Umfassungsmauer (roh) von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit der
Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA darf die Firsthéhe der Hauptgeb&dude eine H6he von 9,5
m bezogen auf die Geldndeoberfladche nicht tberschreiten. Untergeordnete Bauteile, die diese
Ho6he Uberschreiten, sind zuléssig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen gemanR § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die Baugrenzen durfen fur die Errichtung von Balkonen, Terrassen und
Wintergarten um maximal 1,50 m tuberschritten werden.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet
keine Anwendung.

Garagen, Stellpldtze oder Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zwischen Garagen, Stellplatzen oder
Nebenanlagen und der Strafdenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
Vor Zufahren zu Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
Décher

Far Hauptgebaude sind ausschlief3lich spiegelsymmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 51° Grad bezogen auf die Horizontale zul&ssig. Bei
quadratischen Grundrissen sind ausnahmsweise auch Zeltdacher mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 25° zugelassen.

Der Dachuberstand darf an der Traufe maximal 0,5 m und am Ortgang maximal 0,30 m
betragen, ausgenommen der Terrassen- und Loggiatiberdachung.

Der Dachfirst ist iiber die Langsseite der Geb&ude auszubilden.

Dacheindeckungen von Hauptgeb&uden sind ausschlie3lich aus unglasierten roten, braunen
und anthrazitfarbenen Dachsteinen zuldssig. Auf allen Dachern sind anstelle von
Dacheindeckungen auch extensiv begrinte Dacher zugelassen. Untergeordnete Bauteile und
Anbauten (z.B. verglaste Terrassentiberdachungen, Wintergarten und Eingangstberdachun-
gen) kénnen hiervon abweichend auch mit anderen Dacheindeckungen, Dachneigungen und
Dachformen ausgebildet werden.

Garagen und Nebenbaukérper sind in Form, Neigung und Deckungsmaterial dem
Hauptbauk&rper anzupassen oder als Flachdach (Neigung der Dachoberhaut zur Waagrechten
maximal 5 %) auszubilden

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in Form von rechtwinklig stehenden Gauben, Dacheinschnitten und
Zwerchgiebeln als untergeordnete Elemente des Hauptdaches zuldssig und missen in Material
und Farbe wie das Hauptdach erfolgen und in Ausbildung und Proportion auf die Art und
Gliederung der darunter liegenden Fassade bezogen sein. Die summierte Breite von
Dachaufbauten darf nicht gréRer als ein Drittel der Dachlédnge (an der Traufe gemessen)
betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 35° Grad zul&ssig.

Je Gebéude ist nur eine Gaubenform zugelassen. Aneinandergebaute Gebdude sind wie ein
Gebdaude zu behandeln.

Der Abstand der Dachaufbauten zum Giebel muss mindestens 1,5 m betragen. Der lichte
Abstand zwischen zwei Gaubenwangen muss mindestens 0,8 m betragen. Gauben und
Dacheinschnitte dirfen eine Maximalbreite von 2,5 m nicht Giberschreiten. Die maximale
Wandhohe einer Gaube betragt 1,80 m bezogen auf den unteren Schnittpunkt der Gaube mit
dem Hauptdach. Der Mindestabstand von Dachaufbauten zum First betragt 1,00 m der
Dachschrége. Die Gaubenauflienwand ist mindestens 0,5 m waagerecht hinter die
Gebéaudeaulenwand zuriickzusetzen.

Gegenlaufige Dachneigungen der Dachaufbauten zum Hauptdach sowie geschlossene
Gaubenteile zur Traufseite des Hauptdachs sind unzuléssig.

A+B<1/3C

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Module fiir Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlielich auf Dachern mit einer
Dachneigung von mehr als 5 Grad zugelassen und missen dachparallel ohne Aufstdnderung
eingebaut werden. Notwendige Leitungen sind im Geb&dude und nicht Giber die Fassaden und
Décher zu fuhren.

Eine Integration der Solar- und Photovoltaikanlagen in die AuRenwandflachen sowie
gebdudeunabhangige Energieerzeugungsanlagen sind unzuldssig.

AuRenwénde
Aullenwande sind als glatt und homogen verputzte Fassaden zu gestalten. Ebenfalls zuldssig
sind Holzverkleidungen sowie regionaltypischer Sandstein.

Fir Fassadenhauptanstriche sind nur Weil3téne oder helle Farbténe mit Hellbezugswerten
gréfder als 60 (,Pastellténe®) zulassig. Farben mit einem Hellbezugswert von weniger als 60 sind
ausschlief3lich an untergeordneten Fassadenteilen (z.B. Fasche, Sockel) zuldssig. Metallflachen
an Fassaden sind nur in nicht dauerhaft reflektierender oder nicht spiegelnder Ausfihrung
zuldssig.

Fenster
Die Verwendung von Glasbausteinen sowie gewdélbten oder farbigen Glas ist unzuldssig.
Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlichen Dachneigungen und —eindeckungen,
Wand- und Firsthéhen sowie gleichen Fenster- und Fassadenmaterialien fir die geschlossenen
Anteile der AulRenwande auszubilden.
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Einfriedungen
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.
StralBenseitige Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen (Z&une) auszufiihren. Mauern aus
Pflanztrégen, Betonformsteinen und Gabionen sowie Dammschuttungen, Erdwélle und
Auffillungen zur Einfriedung sind unzuldssig. Aul3erdem ist die Verwendung von Stacheldraht-
oder Maschendraht sowie Flechtsichtschutz untersagt.

Die H6he der baulichen Einfriedungen darf eine Héhe von 1,2 m bezogen auf die angrenzende
Verkehrsflachenoberflache nicht Giberschreiten. Die Errichtung von Zaunsockeln ist unzuléssig.
Zwischen der Unterkante der Einfriedungen und der Gelandeoberflache muss ein lichter Raum
von mindestens 0,1 m freigehalten werden.

Gestaltung von Abfalistellplatzen

Private bewegliche Millsammelbehalter sind so unterzubringen, dass sie vom 6ffentlichen
Strallenraum nicht einsehbar sind. Sie sind in Gebdude oder in anderen Umhausungen zu
integrieren oder dicht zu bepflanzen.

Auffiillungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in einem Umfang von +/- 0,50 m zuléssig, bezogen
auf die naturliche Geldndeoberflache.

Hdéhenspriinge sind landschaftlich durch Béschungen zu modellieren oder mit begriinten
Stutzmauern auszubilden.

Abgrabungen oder Aufschittungen Gber 0,50 m sind genehmigungspflichtig und nur insoweit
zuldssig, dass die Gelandeverhaltnisse zur Strale oder zu den Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt werden.

GrundstiicksgréBRen und Wohneinheiten

Baugrundstuicke fur Einzelhduser missen mit einer Wohneinheit mindestens 500,0 m? und mit
zwei Wohneinheiten mindestens 600,0 m? umfassen.

Fur eine Doppelhaushélfte sowie eine Reihenhausscheibe ist die Mindestbaugrundstiicksgréfie
auf 350,0 m? festgesetzt. Je Doppelhaushélfte sowie Reihenhausscheibe ist jeweils maximal
eine Wohneinheit zuldssig.

Wasserhaushalt
Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als
Rasengittersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick Giber die belebte
Oberbodenschicht zu versickern und dariiber hinaus den als Fléche fir die Regelung des Re-
genabflusses festgesetzten Flachen zuzufiihren oder bei fehlender Anschlussméglichkeit auf
dem jeweiligen Grundstiick zurtickzuhalten (durch Retentionszisterne mit Notliberlauf Qpgr = 2I/s
an Kanal).

Die Wirtschaftswege sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Griinordnung

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein
heimischer Obst- oder Laubbaum gemaf Artenliste A) der Begriindung sowie mindestens drei
mehrtriebige Straducher gemaf Artenliste B) der Begriindung zu pflanzen.

Innerhalb der als Flache fir Wald festgesetzten Flache ist ein stufig aufgebauter, buchtiger
Waldrand anzulegen.

e Aulerhalb der als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzten Flachen sind Baume der
II. Wuchsklasse gemaf Artenliste A) und Straucher geman Artenliste B) der Begriindung in
einem Pflanzverband von mindestens 1,5 x 1,5 m anzupflanzen.

e Die Flachen fiir die Wasserwirtschaft sind mit flachen Béschungen anzulegen und durch
Einbringung eines autochthonen, standortgerechten Saatgutes und anschlieRende extensi-
ve Pflege naturnah zu entwickeln. Die Pflanzung einzelner Straucher ist im oberen B6-
schungsbereich zuladssig. Unterhaltsbedingte Malinahmen (Grabenrdumung) sind auf das
unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.

Die innerhalb der als Flache fur Wald festgesetzten Flache angepflanzten Gehdlze sind
wahrend BaumaRnahmen im Umfeld durch eine Absperrung und im Anschluss durch einen
Wildschutzzaun vor Beeintréachtigungen zu schitzen.

Die als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzten Flachen sind so anzulegen,
dass die als zu erhaltend festgesetzten Gehélze im Umfeld nicht beeintrachtigt werden. Der Bau
der Flache ist im Nahbereich der als zu erhaltend festgesetzten Badume von einem Baumsach-
verstandigen zu Giberwachen.

Heckenanpflanzungen aus Nadelgehélzen (z.B. Lebensbaum — lat. Thuja, Fichte, Eibe u.a.)
sowie die Anpflanzung von Zier- und Nadelgehdlzen im Allgemeinen Wohngebiet sind
unzuléssig.

Uberdachte Stellplatze sind mit einem Rankgeriist herzustellen, das dauerhaft mit Rank- und
Kletterpflanzen gemafR Artenliste C) zu begrinen ist.

Fir samtliche PflanzmafRnahmen sind autochtone Gehdlze zu verwenden. Die
Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Die Pflanzmafinahmen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude und/oder
nach Abschluss der Erschliefungsmafnahmen herzustellen. Angepflanzte Gehélze sind
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig zu
ersetzen. Die Baumscheiben im Kronenbereich diirfen eine MindestgréRe von 6 m? nicht
unterschreiten und es ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m® vorzusehen.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Kappungen der Baumkronen sind unzuldssig. Wahrend der BaumalRnahmen sind
feste, mindestens 2,0 m hohe Baumschutzzaune mit einem Abstand von mindestens 1,5 m vom
Kronentraufbereich aufzustellen. Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem
Lagern von Baumaterialien, Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Abgrabungen im
Schutzbereich sind unzulassig. Bei Grabungen im Umfeld der Baume ist ein Wurzelvorhang
zum Schutz der Wurzeln zu errichten.

Nach Freistellung ist bei den als zu erhaltend festgesetzten Badumen ein fachgerechter Schnitt
vorzusehen.

Der offene Vegetationsraum ist vor dem Befahren und Beparken durch motorisierte Fahrzeuge
zu sichern.

Naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Fir die Kompensation der Eingriffe entsteht ein Ausgleichsbedarf von 7.383 m2. Der Ausgleich
wird auf externen Flachen realisiert. Hierzu werden die Flurstiicke Nr. 269 (Teilflache) der Ge-
markung Schwand und Nr. 882/0 (Teilfldche) der Gemarkung Leerstetten herangezogen.

Innerhalb der als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Flache auf dem Flurstiick Nr. 269 (Teilflache), Gemarkung
Schwand ist als Entwicklungsziel ein standortgerechter, naturnaher Laubmischwald mit einem
buchtigen, stufig aufgebauten Waldmantel vorgesehen. Dazu sind die folgenden Malinahmen
durchzufiihren:

Anpflanzung der Gehdlze

¢ im Bereich der Ausgleichsflache (siehe Abbildung, nérdlicher Teilbereich des Flurstiicks Nr.
269) sind Pflanzungen mit standortgerechten, autochthonen Gehdélzen gemal der Artenliste
der Begriindung vorzunehmen

¢ im Norden ist als Abschirmung zur Bebauung eine heckenartige Struktur mit iberwiegend
dornentragenden Gehdlzen zu entwickeln (insb. Schlehe, Weilkdorn);

e Uber die restliche Flache verteilt sind Gehdlze in unterschiedlich groRen Gruppen, mit
wechselnder Dichte und ohne starres Pflanzschema anzupflanzen, so dass insgesamt etwa
75 % der Flache mit Gehdlzen bepflanzt werden

¢ die Ubrigen, nicht gehélzbepflanzen Bereiche sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen

o der neue Gehdlzbestand ist durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss durch Wild zu schiitzen

¢ eine innere ErschlieBung durch Wege oder Rickegassen ist nicht zuldssig

Pflege
¢ ggf. aufkommende standortfremde Bdume und invasive Neophyten sind zu entfernen

¢ in den Waldrandbereichen sind langfristig naturnah aufgebaute, buchtige Waldmantel mit
Baum-, Strauch- und Krautschicht zu férdern

Innerhalb der als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Flache auf dem Flurstiick Nr. 882/0 (Teilflache), Gemarkung
Leerstetten ist ein standortgerechter, naturnaher Waldmantel als Entwicklungsziel vorgesehen.
Dazu sind die folgenden MaRnahmen durchzufihren:

Anpflanzung der Gehdlze

¢ Ausdehnung des bestehenden Hochwaldes im Osten auf einer Tiefe von etwa 10 m durch
mehrreihige Pflanzung von Laubb&aumen 1. Ordnung (vorwiegend Stiel-Eiche)

o vorgelagert Uberwiegende Ausgestaltung der Flache mit Baumen 2. Ordnung und Strduchern

¢ in den Randbereichen Entwicklung eines dem Strauchmantel vorgelagerten mageren und
blitenreichen Krautsaumes; zur Schaffung magerer Standortverhéltnisse sollte hier vorab
ein Oberbodenabtrag erfolgen

o fur die Anpflanzungen sind Gehdlze der Artenliste gemaf der Begrindung, zu verwenden

¢ die Wahl der Gehdlzarten ist auf den Standort abzustimmen

Pflege
o Erhalt der Mehrstufigkeit durch gezielte Entnahme von Bdumen im Bereich der Strauch- und

Krautstufe

¢ bei ausgefallenen Pflanzen ist eine Nachpflanzung von Gehdlzen in Liicken mit einem
Durchmesser von mehr als 10 m vorzunehmen

e wenn eine Uberwachsung der gepflanzten Gehélze droht, beispielsweise durch starke Ver-
grasung oder flachige Verunkrautung, z.B. mit Brombeere, ist die Konkurrenzvegetation zu
beseitigen mit Hilfe von Sichel, Sense oder Freischneidegerat

¢ im Bereich des Krautsaums ist alle 2 Jahre eine Herbstmahd mit Abtransport des Mahdgutes
durchzufiihren

Die zukinftige 6kologische Zweckbindung ist bei der Bewirtschaftung zu beachten. Das Mal}
der forstwirtschaftlichen Nutzung ist daher zwingend mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten und der Unteren Naturschutzbeh6rde abzustimmen.
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HINWEISE:
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Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Fur die Herstellung von Garagen und Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung des Marktes
Schwanstetten in der zum jeweiligen Zeitpunkt gultigen Fassung zu beachten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) und ins
Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei fehlenden vorgenannten Voraussetzungen ist fur
die Versickerung der Oberflaichenwassers eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis nach
§ 15 BayWG erforderlich.

Beim Bau von Zisternen und Grauwasseranlagen besteht eine Meldepflicht gegentiber dem
Gesundheitsamt. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach
den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fach-
betrieb abzunehmen.

Wahrend der Bauphase ist das Grundwasser zu schiitzen.
Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache entwéssert werden.

Grundstucksteilungen sind genehmigungsfrei. Es durfen jedoch keine Zustdnde entstehen,
die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

Gemal § 39 BNatSchG durfen aus Grinden des Artenschutzes Baume, Gebische und
andere Gehdlze nur aulderhalb der Vegetations-, Brut- und Aufzuchtzeit in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar geschnitten bzw. gerodet werden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stra3enbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes der Waldvégel (z.B. Rotkehlchen, Buchfink,
Zaunkonig, Ménchsgrasmicke) sollten auf der neu entstehenden Waldfldche im Planungsge-
biet sowie in den Waldbereichen im Umfeld vier artgerechte Nistkasten fachgerecht ange-
bracht werden.

Die gemaR Satzung erforderlichen Pflanzmalinahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die ortsspezifi-
schen forstwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die von
dem angrenzenden Forstflachen ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Das Sichtdreieck ist von jeglicher sichtbehindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Bauliche Einfriedungen im Bereich der Sichtdreiecke sind auf eine Héhe von 1,0 m zu be-
grenzen.

In Straen und Gehwegen ist ein Versorgungsstreifen in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung von unterirdischen Versorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen
vorzusehen.

Bestand und Betrieb von bestehenden Telekommunikationsanlagen missen gewahrleistet
sein.

Die Nutzung der Abfallsammelplatze ist fur die nicht an der ,Alten StralRe” liegenden Grund-
stiicks verpflichtend.

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhnte Normen,
Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Marktgemeinde Schwanstetten, Rathausplatz 1,
90596 Schwanstetten, Zimmer 17 wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Marktgemeinderat des Marktes Schwanstetten hat in der Sitzung vom 29.11.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stralle West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ...............ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stralte West" in der Fassung
vom 29.11.2016 hat in der Zeit vom 16.01.2017 bis 15.02.2017 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stral’e West" in der Fassung vom
29.11.2016 hat in der Zeit vom 20.01.2017 bis 17.02.2017 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stralle West* in der Fassung vom 30.05.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.06.2017 bis 20.07.2017 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stralle West" in der Fassung vom 30.05.2017
wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2017 bis 20.07.2017
offentlich ausgelegt.

6) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stralle West" in der Fassung vom 24.08.2017
wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal} § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 04.09.2017 bis 09.10.2017 erneut beteiligt.

7) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 Schwand ,Alte Stralle West" in der Fassung vom 24.08.2017
wurde mit der Begrindung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 08.09.2017 bis
09.10.2017 erneut &ffentlich ausgelegt.

8) Die Marktgemeinde Schwanstetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Bebauungsplan Nr. 16 Schwand ,Alte Strale West* gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
viveeien....... als Satzung beschlossen.

Schwanstetten, den .............

(1. Burgermeister)

9) Ausgefertigt

(Siegel)

.................... (.1.' Burgermelster) e

10) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 16 Schwand ,Alte Stralle West"“ wurde
am............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten.

Schwanstetten, den .............

(1. Burgermeister)
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Lageplan M 1:10.000  (Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 09/2016)
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