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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung vom 17.07.2017 |

Beschlossen Ja 10 Nein O

Antrag auf Vorbescheid Paul Péllet tiber den Neubau eines Einfamilien-
TOP 2 wohnhauses auf Teilflachen der FI.Nrn.1223 und 1050, Gemarkung Leerstet-
ten, OT Harm

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf Teilflachen der
FI.Nrn. 1223 und 1050, Gemarkung Leerstetten im Ortsteil Harm.

Beurteilung der Verwaltung:

Die vom Antrag betroffenen Grundstiicke liegen im Ortsteil Harm. Dieser ist baurechtlich dem
AulRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch zuzuordnen. Im AuRenbereich sind nach § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch im Einzelfall sonstige Vorhaben zuléssig, wenn ihre Ausfihrung oder Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Der Flachennutzungsplan weist fur die Grundstiicke eine landwirtschaftliche Nutzung aus. Dies
wirde die 6ffentlichen Belange beeintrachtigen. Allerdings ist der gesamte Ortsteil Harm als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der Ortsteil und somit auch das vorgesehene Grund-
stiick sind jedoch vom Landschaftsschutzgebiet ausgenommen. Die ErschlieBung kann fir das
Vorhaben gesichert werden.

Inwieweit das Vorhaben immissionsschutzrechtliche und naturschutzfachliche Belange betrifft,
bleibt der Prifung der Fachbehdérden vorbehalten.

Die Verwaltung kann fur das Vorhaben eine positive Entscheidung empfehlen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fir das Vorhaben das gemeindliche Einverneh-
men.

Beschlossen Ja 10 Nein 0
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TOP 3

Aufstellung des Beb.Pl. Nr. 16 fur Schwand "Alte Str. West" mit integriertem
Grunordnungsplan; Beratung und Beschluss Uber die Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Auslegung

Das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB wurde tabellarisch vom TB Markert zu-
sammengefasst und mit den erarbeiteten Abwéagungsvorschlagen versehen (siehe Anlage).

Die sich aus den Abwagungsvorschlagen ergebenden Anderungen und Erganzungen wurden
im Planblatt mit den textlichen Festsetzungen und integriertem Grinordnungsplan sowie der

Begrin

dung eingearbeitet (siehe Anlage).

Weiterhin wurde der Bebauungsplanentwurf vom Planungsbiiro dahingehend erganzt oder um-

gestellt

, damit die aus der Anwendung des Bebauungsplans Nr. 13 Leerstetten gewonnenen

Erkenntnisse auf diesen Planentwurf umgesetzt werden. Gegentber dem bisherigen Planent-
wurf wurden daher folgende Festsetzungen geandert:

Erganzung bei 3.3 textl. Festsetzungen — ,Garagen, Stellplatze oder Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet auch aufRerhalb der Bau-
grenzen zuldssig. Zwischen Garagen, Stellplatzen oder Nebenanlagen und der Stra-
Benbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Vor Zufahrten zu
Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.”

Erganzung bei 4.1.4 - ,Untergeordnete Bauteile und Anbauten (z.B. verglaste Terras-
seniberdachungen, Wintergarten und Eingangsuberdachungen) kénnen hiervon abwei-
chend auch mit anderen Dacheindeckungen, Dachneigungen und Dachformen ausge-
bildet werden.*”

Bei 4.1.5 féllt die Forderung auf die Begriinung des Flachdaches weg.

Unter dem Punkt 4.2 fallt die Tonnengaube weg und die Festlegungen werden zur bes-
seren Verdeutlichung modifiziert. Bei Punkt 4.2.2. wird z.B. dargelegt, dass Dachaufbau-
ten erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig sind.

Bei 4.4.2 wird die Farbgestaltung der Aul3enwénde konkretisiert — ,Fir Fassadenhaupt-
anstriche sind nur Weil3téne oder helle Farbténe mit Hellbezugswerten grél3er als 60
(,Pastellténe”) zuldssig. Farben mit einem Hellbezugswert von weniger als 60 sind aus-
schlie3lich an untergeordneten Fassadenteilen (z.B. Fasche, Sockel) zulassig. Metallfla-
chen an Fassaden sind nur in nicht dauerhaft reflektierender oder nicht spiegelnder Aus-
fihrung zulassig.”

Mit der neu eingefiigten Festsetzung 4.7.3 soll die Verwendung von Stacheldraht aus-
geschlossen werden.

Nachdem sich die Anderungen nur auf erforderliche Detailfestsetzungen beziehen und die

Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, kénnten die Abwagungsvorschlage und die An-
derungen und Ergéanzungen beschlossen werden.

Fur die Anderungen und Erganzungen ist eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit bzw.
der Trager offentlicher Belange erforderlich. Diese kann nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB auf die Dauer
von zwei Wochen begrenzt werden. Ebenso kénnen sich mogliche Stellungnahmen nur noch
auf die geénderten Teile des Bebauungsplanentwurfs beziehen. Im Bereich der Trager offentli-
cher Belange sind auch nur die von der Anderung berlhrten Behérden zu beteiligen.

Auf Bitte des VS stellt Herr Mitzam die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Abwéagungsvorschlage vom TB Markert vor.

MGR Scharpff fragt, ob die Versorgung des Gebietes mit Erdgas vorgesehen ist, da laut Stel-
lungnahme der Main-Donau Netzgesellschaft die Mdglichkeit bestiinde.
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Herr Mitzam erlautert, dass die Bereitschaft der Bauherren vorhanden sein muss.

Der VS flgt hinzu, dass die Versorgung mit Erdgas den Bauherren nicht vorgeschrieben wer-
den kann. Erfahrungsgeman werden die Versorgungsleitungen erst geschaffen, wenn mindes-
tens die Halfte der Bauherren Erdgas beziehen will. Bei den Verkaufsverhandlungen werden die
zukunftigen Eigentiimer abgefragt, welche Versorgung gewtnscht wird.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t Gber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3
Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Schwand 16 ,,Alte Str.
West“ entsprechend der beiliegenden Abwagungsvorschlage des Team-Buros Markert,
sowie Uber die weiteren genannten Ergéanzungen. Des Weiteren billigt er die Planentwr-
fe des Bebauungsplans ,,.Schwand 16 ,Alte Str. West“ in der heute vorgestellten Fas-
sung.

Der geanderte Bebauungsplanentwurf soll nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt

werden.

Dazu wird bestimmt, dass:

e Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen (textl. Festsetzungen 3.3, 4.1.4, 4.1.5,
4.2 Dachaufbauten, 4.4.2 und 4.7 Einfriedungen; Hinweise 3 und 17) abgegeben wer-
den kdnnen

e die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt wird

Die Verwaltung wird beauftragt, die vorgenannten Verfahrensschritte vorzubereiten und

durchzufihren.

Beschlossen Ja 10 Nein O

14. Anderung des Flachennutzungsplans; Beratung und Beschluss iiber die
TOP 4 Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2, 8§ 4 Abs. 2
BauGB und Feststellungsbeschluss fur den Flachennutzungsplan

Das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 wurde tabellarisch vom TB Markert zusammen-
gefasst und mit den erarbeiteten Abwagungsvorschlagen versehen (siehe Anlage).

Eine Uberarbeitung der Planung ergibt sich dadurch nicht.

Die 14. Anderung des FNP konnte daher als Satzung festgestellt und dem Landratsamt Roth
zur Genehmigung vorgelegt werden.

MGR Scharpff erinnert sich, dass die SPD-Fraktion einen Antrag auf Anderung des gesamten
FNP gestellt hat.

Der VS erklart hierzu, dass die Uberarbeitung des FNP nicht in Vergessenheit geraten ist. Diese
soll durch einen Architektenwettbewerb ausgelobt werden. Hierzu sind vom Geschéftsleitenden
Beamten noch einige Abklarungen erforderlich.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, iber die eingegangenen Stellungnahmen nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechend

der beiliegenden Abwagungsvorschlage des TeamBiiro Markert. Die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Landschaftsplans — bestehend aus der Planzeichnung und
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der Begrindung mit Umweltbericht —in der Fassung vom 30.05.2017 wird festgestellt.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Plan dem Landratsamt Roth zur Genehmigung vor-
zulegen.

Beschlossen Ja 10 Nein O

Vergabe von Lieferungen und Leistungen: Brandschutzmaflnahmen fir die
TOP 5 Nutzungsanderung der Club- und Sportraume im Bereich der Gemeindehalle
ZUu Hortraumen

Der evangelische Kinderhort bendétigt wahrend des Sanierungszeitraumes des Hortgebaudes
zusatzliche Raume fur die Betreuung der Kinder. Deshalb hat die Verwaltung die Club- und
Sportraume im Untergeschoss der Gemeindehalle als Provisorium vorgeschlagen. Die Nutzung
ware neben der derzeitigen Belegung mdaglich.

Fur die nétige Nutzungsanderung musste die Verwaltung einen Bauantrag beim Landratsamt
Roth einreichen. Von dort wurde auch fir die nur voriibergehende Nutzung die Erstellung eines
Brandschutzgutachtens gefordert. Daraufhin wurde die LGA beauftragt ein Brandschutzkonzept
zu erstellen.

Hierbei wurden einige Mangel festgestellt. Es muss zum Beispiel ein 2. Rettungsweg geschaf-
fen werden (zusétzliche bzw. gréRere Fenster). Der Treppenraum muss mit zusatzlichen
Brandschutztiiren vom 1. Rettungsweg getrennt werden. Darliber hinaus missen vorhandene
Elektroleitungen an der Decke gesichert, Notausgangsleuchten montiert und die Flurdecke
ausgetauscht werden, damit die Brandschutzbestimmungen erfllt sind.

Daraufhin hat die Verwaltung die Umsetzung geplant und Angebote eingeholt. Derzeit liegen
die Angebote der einzelnen Gewerke zwischen 2.482,94 EUR — 18.939,30 EUR. Die Gesamt-
kosten belaufen sich auf 44.969,38 EUR. Es werden noch Vergleichsangebote abgewartet um
eventuell glinstigere Preise zu erzielen.

Da der Hort so schnell wie mdglich die zusatzlichen Raume benétigt und die Lieferzeiten fur
Tlren sehr lang sind, missen die Firmen zeitnah beauftragt werden. Die Auftragssumme der
einzelnen Gewerke liegen unter 20.000,- EUR.

MGR Seidler fragt, ob die Container fur die Unterbringung der Hortkinder nicht ausreichend
sind.

Der VS erklart, dass im Schuljahr 2017/2018 ca. 15 Kinder mehr erwartet werden.
MGR Seidler bringt vor, ob es nicht sinnvoll wéare weitere Container aufzustellen.

Vom VS wird geantwortet, dass man fur eine solches Vorhaben wieder eine Ausschreibung
bendtigt. Auch ware ein Brandschutzkonzept und ein Baugenehmigungsverfahren notwendig.

MGR Seidler erinnert daran, dass man damals den Jugendtreff aufgrund von teuren Brand-
schutzmalRnahmen nicht in die Clubraume verlegen konnte.

Der VS antwortet, dass man fir die standige Jugendtreffnutzung den Lichthof vergroRern hatte
missen. Aul3erdem ware die Einhaltung des Immissionsschutzes aufgrund der gegentberlie-
genden Wohnbebauung mehr als fraglich gewesen.

MGR Seidler mdchte gerne wissen, wie Kinder mit Behinderung die neuen Raumlichkeiten er-
reichen sollen.
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Herr Mitzam bringt vor, dass Kinder mit Behinderung in den Containern betreut werden kénnen,
welche behindertengerecht ausgebaut sind.

Von MGR Seidler wird gefragt, ob fir die steigenden Betreuungszahlen mehr Personal benétigt
wird.

Der VS erlautert, dass man davon ausgehen kann. Allerdings ist dies eine Angelegenheit der
Evang.-Luth. Kirchengemeinde Schwand.

MGR Dr. Schulze fragt an, ob die Mittel fir diese MaRnahme im Haushalt vorgesehen sind.

Vom VS wird geantwortet, dass diese Baumalinahme uber einen Deckungsring gedeckt sein
misste. Eine abschlieRende Auskunft wird in der Sitzung des Marktgemeinderates erteilt.

MGR Schneider erkundigt sich, ob die Brandschutzpriifung bereits fur die komplette Gemeinde-
halle vorgenommen wurde.

Herr Mitzam erklart hierzu, dass man nur diesen Nutzungsbereich einer Prifung unterzogen
hat. Auch bei der Sanierung der Blrger Stub’n hat man nur explizit den entsprechenden Brand-
abschnitt Uberpriufen lassen.

Der VS erganzt, dass man auf lange Sicht nicht daran vorbei kommen wird, fur die gesamte
Halle ein Brandschutzkonzept erstellen zu lassen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die im Brandschutzkonzept festgestellten Mangel mit
einem Auftragsvolumen von ca. 45.000,- EUR beheben zu lassen. Der Erste Blrgermeis-
ter wird erméchtigt, die einzelnen Gewerke an die Firmen mit dem jeweils giinstigsten
Angebot zu vergeben.

Beschlossen Ja 10 Nein O

| TOP 6 Berichte der Verwaltung

Der VS berichtet, dass die Verwaltung aufgrund der Dringlichkeit eines Vorhabens im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 12 fur Schwand eine Befreiung von den Festsetzungen hinsichtlich der
Dacheindeckung erteilt hat. Die Antragsteller hatten immer wieder Probleme mit der Dichtigkeit
des Daches bei Regenereignissen. Trotz regensicherem Unterdach und mehrmaligen sachge-
mafem Nachbessern der Verklebungen, konnte die Problematik auf Dauer nicht gelést werden.
Nach Einschatzung eines Fachberaters ist die Neuverklebung des Daches oder eine neue Zie-
geleindeckung nicht zielfiihrend, da die standige grol3e Verschmutzung der Ziegelverfalzungen
durch die grof3en Eichenbdume bestehen bleibt. Die Verschmutzung ist ursachlich fur eine Ka-
pillarwirkung, sodass Regenwasser permanent Uber die Ziegelverfalze eindringt und die Folie
somit standig unter Wasser steht. Die L6sung ist nur ein Kunststoffabdichtungssystem, welches
optisch kaum von einem Ziegeldach zu unterscheiden ist.

MGR Scharpff fragt, ob die Eichenbaume bestehen bleiben.
Der VS bejaht dies. Eine solche Aufforderung seitens der Bauherren gab es nicht.
Der VS berichtet abschlieRend, dass die Stellungnahme von Herrn Dr. Donié zum derzeitigen

Zustand der Allerberger StralRe im OT Schwand vorliegt. Das im Bereich der Allersberger Stra-
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e vom Landratsamt Roth festgesetzte Tempo 30 wurde aktuell erweitert. Die Absenkungen in
der Straf3e sind zum Teil auf FlieRsand im Untergrund zuriickzufuihren. Es kann zu lokal be-
grenzten Absenkungen kommen. Zur Baugrundverbesserung wird das URETEK-Verfahren vor-
geschlagen. Uber Bohrlécher wird ein 2-Komponentenharz injiziert, das zum einen den Bau-
grund festigt und andererseits kdnnen damit Absenkungen am Kanal angehoben werden. Die
Stellungnahme ist dem Protokoll beigefiigt und Bestandteil der Niederschrift.

MGR Scharpff fragt, ob die Mal3Bnahmen nur punktuell ausgefihrt werden kénnen oder eine
komplette Aufgrabung der Stral3e erforderlich ist. Falls die Stral3e grof3flachig aufgegraben wer-
den musste, kbnnte die Telekom in diesem Zuge das Gewerbegebiet mit Glasfaserkabel anbin-
den.

Der VS bringt vor, dass dies aus dem Sanierungskonzept hervorgehen wird. Eine Anbindung
des Gewerbegebiets mit Glasfaser ware z.B. auch Uber den Enger Weg und Feldflur méglich.

| TOP 7 Anfragen der Ausschussmitglieder |

MGR Seidler berichtet, dass das Geschwindigkeitsmessgerét bei der evangelischen Kirche im
Ortsteil Leerstetten falsch eingestellt ist. Normalerweise ist in diesem Bereich Tempo 50.

Der VS erklart, dass das Gerat bereits auf den Kirchweihbetrieb auf Tempo 30 eingestellt ist. Er
wird den Hinweis an den Bauhofleiter weitergeben.

AbschlieRend bringt MGR Seidler vor, dass vor allem in der Schitzenstrafl3e Straucher von Pri-
vatgrundstiicken auf den Gehweg ragen. Auch die Bordsteinrinnen sind mit Unkraut zugewu-
chert. Die Bauhofmitarbeiter sind doch in der Gemeinde téglich unterwegs und kénnen bei of-
fenkundigen Missstanden eine Hinweiskarte beim Anwohner einwerfen. Wird von der Gemeinde
hiergegen etwas unternommen?

Der VS erklart, dass man die Bauhofmitarbeiter entsprechend sensibilisieren wird. Da der Bau-
hof umfangreiche Aufgaben zu erledigen hat und vermutlich deshalb die Kontrolle nicht im Vor-
dergrund steht, sind konkrete Hinweise der Blirger sehr hilfreich. Sobald ein Fall bekannt wird,
werden Karten bei den jeweiligen Eigentimern eingeworfen.

Mit Dank fir die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Blrgermeister Robert Pfann um 19:48 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Mario Knorr
Erster Burgermeister SchriftfUhrer/in
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