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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Marktgemein_derates.
Er begrufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit

des Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

'TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die dffentliche Sitzung vom 26.02.2013 |

Beschluss:
Die Niederschrift wird ohne Einwendungen genehmigt.

Beschlossen Ja 18 Nein 0

Beschluss der Kurzuntersuchung "Neue Wohnbauflichen" im Rahmen der \

TOP 2 Planung "Neue Ansétze fiir suburbane Siedlungen” |

Die Kurzuntersuchung ,Neue Wohnbauflachen® wurde nach den Vorbehandlungen in den De-
zembersitzungen von BauUA und MGR zwischenzeitlich mit Vertretern des Landratsamtes Roth

besprochen.

Das Ergebnis der Besprechung war, dass die geplanten Baugebiete sudlich des Wasserturms
in Leerstetten und &stlich des Ortszentrums die Zustimmung des Landratsamtes finden. Der
Bereich zwischen Ortszentrum und Leerstetten wird jedoch kritisch gesehen.

Vom Biro Grosser-Seeger wurde die Kurzuntersuchung daher mit einer Alternative fur den
Verbindungsweg zwischen Leerstetten und Schwand erganzt:

.Die Verbesserung der Verbindung zwischen den beiden Ortsteilen kénnte auch durch frei-
raumgestalterische MalBnahmen erreicht werden, z.B. durch eine starke Auflichtung des Waldes
im Bereich des Verbindungsweges (vgl. Studie Biiro Grosser-Seeger von 2009).

Vorteile:

- keine baulichen MalRnahmen

- es bliebe Wald (kein Konflikt mit dem LSG)
- relativ schnelle Umsetzung®

Nachdem die Kurzuntersuchung ,Neue Wohnbauflachen® Bestandteil der bezuschussten Kon-
zeptstudie Zukunft planen — Zukunft gestalten ist, wird ein Beschluss des MGR erforderlich.

Bgm. Pfann begrift zu diesem TOP Frau Bock und Herrn Dipl. Ing. Walk vom Buiro Grosser-
Seeger sowie Herrn Kreisbaumeister Méllenkamp und Herrn Pfaffenritter vom LRA Roth.

Frau Bock erklart, dass die folgende Prasentation ein Teil einer Gesamtstudie mit der ,Griinen
Mitte" als Mittelpunkt ist. Die Informationen dienen als Entscheidungsgrundiage fir den MGR,
0 dass nach der Prasentation und Diskussion im Gremium ein Gebiet favorisiert werden kann.

Herr Walk stellt die Prasentation vor.
Die Présentation ist der Anlage zu entnehmen.
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Bgm. Pfann dankt fir die informative Prasentation und geht auf das Flachenmanagement der
Gemeinde ein. Die 58 Eigentimer von Baullicken und Leerstanden wurden durch die Verwal-
tung angeschrieben und befragt. 21 Eigentimer haben geantwortet. Der Uberwiegende Teil hat
angegeben, die Grundstiicke fur die Nachkommen aufheben zu wollen. Einige haben ange-
merkt. kein Interesse am Verkauf zu haben oder die Liegenschaft dient zur Kapitalanlage.

Herr Méllenkamp fugt hinzu, dass Schwanstetten wachsen kann. Er empfiehlt jedoch die Uber-
legung, wie man den Ort durch Angebote noch attraktiver gestalten kann, da in vielen Gemein-
den im sudlichen Landkreis bereits ein Riickgang ersichtlich ist. Er befurchtet, dass in 10 bis 20
Jahren der Rickgang auch den Norden treffen wird.

In den Jahren 2010 bis 2012 wurden It. der im LRA vorliegenden Statistik pro Jahr 7 bzw. 8
Grundstlcke in Schwanstetten erworben.

Er beurteilt das Baugebiet — siidlich vom Wasserturm Leerstetten — positiv.
Hier sieht er die beste Mdglichkeit einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung, evtl. sogar mit
Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Die Flache ostlich des Ortzentrums halt er fir ebenfalls geeignet. Hier wird die Bedeutung des
Gemeindezentrums unterstitzt.

Die Flache am Verbindungsweg zwischen Leerstetten und Schwand halt er fur weniger geeig-
net, da hier die Grundstlcke wegen der Beschattung durch den Wald weniger attraktiv wéren.
Zudem sollte der Wald als &ffentlicher Raum fur die Freizeitgestaltung erhalten bleiben. Er stelit
sich hier eher eine parkahnliche Grinflache mit Café im Randbereich vor, was die Aufenthalts-
gualitét erh6hen wirde.

Es gilt zu Uberlegen wie sich die Gemeinde hinsichtlich Verkehrsplanung, Nahversorgung und
Freizeitmdglichkeiten entwickeln soll. Welche Attraktivitatskriterien sollen in 10 Jahren vorherr-
schen?

MGR Seidler stimmt zu, dass das Gebiet stdlich vom Wasserturm unstrittig als Wohnbauflache
geeignet ist.

Die Méglichkeit eines Gewerbegebietes musste jedoch diskutiert werden. Die meisten Ortsein-
fahrten nach Schwanstetten sind durch Gewerbebauten eher unansehnlich. Die schone Zufahrt
von Schwabach nach Leerstetten sollte daher bewahrt werden.

Das Gebiet zwischen Schwand und Leerstetten wird zu negativ betrachtet. Es bietet Chancen
fUr ein bauliches ,Zusammenwachsen® der beiden Ortsteile. Auch wenn die Umsetzung schwie-
rig ist, so ist es doch nicht unméglich.

Er kann sich eine zweiseitige Bebauung vorstellen. Zudem schlégt er eine Verbindungsstralle
parallel zur Bebauung an der Karl-Plesch-StralRe zur RH1 vor. Somit kénnte die Brunnenstrale
und SonnenstralRe entlastet werden.

Auch konnte eine weitere Verbindung zwischen Schwand und Leerstetten im Bedarfsfall als
Umleitung dienen, z. B. wenn durch StraRenbauarbeiten oder einen Unfall die RH1 gesperrt
ware. Das Baugebiet am Wasserturm ist zu favorisieren, die Moglichkeit einer spateren bauli-
chen Verbindung der Ortschaften sollte weiter verfolgt werden.

Wenn alle das wollen, kann das Gebiet auch zu einem spateren Zeitpunkt bebaut werden. Er
maéchte vom LRA Roth wissen, wie schwierig es ware, die Waldflache zu bebauen.

Herr Pfaffenritter erklart hierzu, dass sich die Flache zwar nicht im Bereich des Bannwaldes.
jedoch im Landschaftsschutzgebiet befindet. Wenn eine Bebauung beabsichtig wird, dann
musste die Flache aus dem Schutzgebiet herausgenommen werden. Uber Anderungen des
Landschaftsschutzgebietes entscheidet der Kreistag und es gibt dafur keinen festen Rhythmus.
Der Einschnitt in den Wald wére nicht unerheblich, weil eine Baumfallgrenze von 20 — 25 m zu
beachten ist. Laut Aussagen des Forstes sind Eingriffe in den Bannwald fast nicht méglich.
Eine Freiraumplanung, wie z. B. eine parkahnliche Landschaft erfordert keine Anderung des
Landschaftsschutzgebietes und auch kein Bauleitplanungsverfahren.
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Bgm. Pfann erganzt, dass die zur Verkehrsentlastung angesprochene Stichstralle zur RH1 den
Bannwald kreuzen wirde.

MGR Weidner halt das Gebiet siidlich vom Wasserturm ebenfalls fir unstrittig.

Zum Gebiet ,Verbindung Leerstetten / Schwand" schlagt er im nérdlichen oder stdlichen Be-
reich als einen méglichen Eingang zu einer Parkanlage den Bau von 6ffentlichen Geb&uden,
wie z. B. ein Mehrgenerationenhaus, betreutes Wohnen oder ein Pflegeheim, vor.

Herr Pfaffenritter entgegnet, dass der Bau von gréReren Gebduden wegen dem Landschafts-
schutzgebiet schwierig sein wird. Ggf. kann man den Bau eines kieineren &ffentlichen Gebau-
des, wie etwa ein Café, umsetzen.

Herr Walk erganzt, dass der nérdliche Bereich aufgrund der Lage hierfiir weniger attraktiv ist
und der stdliche Bereich schlechte ErschlieRungsmdglichkeiten bietet.

MGR Scharpff zeigt sich erschittert. Es werden pro Jahr maximal 10 Bauplatze benétigt und
daflr sollen Schneisen in den Wald geschlagen werden.

Er bevorzugt das Gebiet 6stlich des Gemeindezentrums. Das Gegenargument bzgl. der Was-
serleitungen besteht fur alle drei Gebiete, da diese sich durch alle Gebiete ziehen.

Er betont, dass unabhangig vom erwahiten Gebiet mit dem Flachenverbrauch sparsam umge-
gangen werden soll, da kurzfristig keine so groRe Anzahl an Bauplatze benétigt wird.

Bgm. Pfann erklart, dass die Umsetzung auch von der Verkaufsbereitschaft der Grundstiicksei-
gentumer abhangt. Fur die Verkaufsgespréache ware es von Vorteil, wenn man neben dem méog-
lichen Baugebiet stdlich am Wasserturm in Leerstetten mit der Flache 6stlich der Sperbersioher
Stralle eine Alternative hatte.

MGR Pfann K. ist der Meinung, dass das Gebiet ,Verbindung Leerstetten / Schwand* weiterhin
fur die Naherholung erhalten bleiben soll. Er sieht diesen Bereich nicht als Trennung der Ort-
schaften. Zudem wére die Umsetzung zu aufwendig. Die Flache siidlich des Wasserturms stuft
er als erste Wahl ein, weil dort evtl. ein Einkaufsmarkt angesiedelt werden kénnte und eine bes-
sere Verkehrsanbindung gegeben ist.

MGR Closmann gibt an, dass er immer fur die bauliche Verbindung der beiden Orte war.

Dies war auch friiher schon das Anliegen der MGR. Die Planung war bereits fertig. Die Umset-
zung scheiterte damals an der Stadt Nurnberg.

Jetzt halt er die Umsetzung fur schwierig. Die Erfahrung zeigt, dass giinstige Bauplatze nicht so
gut zu verkaufen waren. Er verweist auf das Baugebiet ,Pointgérten”, auch hier hat es lange
gedauert, bis alle Bauplatze verkauft wurden.

Die Anfragen sind da. 8 bis 9 Verkéaufe pro Jahr halt er fir realistisch. Es sollten auch kleinere
Bereiche ausgewiesen werden fur Leute, die weniger ausgeben kénnen, aber gerne in
Schwanstetten bleiben wollen.

Trotz der bestehenden Hochspannungs- und Wasserleitung ist er zwischenzeitlich fir die Um-
setzung des Gebietes 6stlich des Gemeindezentrums. Hier ist die Chance fiir eine schnelle
Umsetzung am gréRten.

Viele Besitzer im Gebiet stidlich des Wasserturms wollen nicht verkaufen. Er schlagt vor, dieses
Gebiet im FNP zu belassen. Ggf. wird es Interessenten fur einen zweiten Lebensmittelmarkt
geben.

Bgm. Pfann mdchte wissen, wie das LRA die Vorhaltung von zwei Baugebieten im Flachennut-
zungsplan beurteilt.

Herr Pfaffenritter entgegnet, dass hier gegentiber dem Planungsverband auf Bedarf und Ver-
fUgbarkeit eingegangen werden muss.
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Ggf. kdnnte man somit eine zweite Flache rechtfertigen.
Die Gemeinde misste durch ein Flachenmanagement nachweisen, dass keine Innenflachen

mobilisiert werden kénnen.

Herr Walk fugt hinzu, dass Schwanstetten fur die OrtsgréRe Uber wenig Baufldchen verfugt.

MGR Schroédel rat von der Bebauung der Ortsverbindung ab. Das ist die einzige autofreie Zone
in der Gemeinde. Der Aufwand ist viel zu groR. Auch fur zuklnftige Planungen sollte man die-
ses Gebiet nicht mehr in die Uberlegungen mit einbeziehen.

1978 begrindete die Regierung Mittelfranken diesen Bereich damit, dass die Abgrenzung der

vormals eigenstandigen Ortsteile erkennbar bleiben soll.

MGR Hutflesz weist darauf hin, dass in Schwanstetten derzeit vor allem Einfamilien-, Doppel-
und Reihenh&auser vorhanden sind.

Auch Mehrfamilienh&user sollen in die Planung mit aufgenommen werden um hier Burgern mit
weniger Kapital Méglichkeiten zu bieten. Es gibt zu wenig glinstige Wohnungen.

Bzgl. Planung eines Gewerbegebietes weist er darauf hin, dass es auch kleine Gewerbebetrie-
be gibt. Diese kénnten im Gebiet am Wasserturm gut integriert werden.

Zudem mochte er wissen, wozu das Gebiet am Wasserturm betreffend, erst auf einen Interes-
senten fur einen Einkaufsmarkt gewartet werden soll, um mit der Planung zu beginnen.

Herr Walk erklart, dass das vom Investor abhangig ist. Da es auch langjahrige Planungen gibt,
empfiehlt er erst die Absprache mit dem Investor.

Wohnungen kénnen Uberall mit eingeplant werden. Eine Mischung aller Bauvarianten ist emp-
fehlenswert.

MGR Closmann schlagt fir das Gebiet dstlich des Gemeindezentrums fur den passiven Larm-
schutz ein Mehrfamilienhaus vor.

Herr Walk bestétigt, dass Garagen oder ein Bau mit 2 Geschossen als passiver Larmschutz
denkbar wéren.

MGR Stroech schlégt vor, Uber die einzelnen Baugebiete getrennt abzustimmen.

Beschluss:

Der MGR beschlieBt die Kurzuntersuchung ,,Neue Wohnbauflachen®.
Beschlossen Ja 17 Nein 1

Gegenstimme: MGR Stroech

Im Anschluss ldsst der Vorsitzende iiber die Rangfolge der zukiinftig zu beriicksichti-
genden Wohnbaufldchen abstimmen.

Bereich siidlich des Wasserturms — Ortsteil Leerstetten.
Beschlossen Ja 17 Nein 1

Gegenstimmen: MGR Scharpff
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Bereich Verbindung zwischen Schwand und Leerstetten.
Beschlossen Ja 3 Nein 15

Gegenstimmen: MGR Closmann, Freytag, Kremer, Miiller, Oberfichtner, Pfann K.,
Scharpff, Schrodel, Dr. Schulze, Schwarzmeier, Stroech, Theiler, Weidner, Wystrach,

Bgm. Pfann
Bereich ostlich des Ortszentrums, Ortsteil Schwand
Beschlossen Ja 8 Nein 10

Gegenstimmen: MGR Theiler, Stroech, Schrddel, Weidner, Kermer, WeiR, Oberfichtner,
Dr. Schulze, Seidler, Hutflesz

Beschluss liber die Haushaltssatzung und den Haushalts-, Stellen- und Fi-

P nanzplan des Haushaltsjahres 2013

Der Haushaltsplan wurde in der Sondersitzung des Hauptausschusses am 21.02.2013 vorbera-
ten. Die Haushaltssatzung samt Anlagen wurde fir die Sitzung des Hauptausschusses am
12.03.2013 beschlussfahig ausgefertigt. Die Beschlussempfehlung an den Marktgemeinderat
wurde einstimmig ausgesprochen.

Im Bau- und Umweltausschuss vom 18.03.2013 wurde die Finanzierung der Heizzentrale vor-
beraten. Aufgrund einer erheblichen Differenz zwischen der Kostenschatzung von IfE und der
detaillierten Kostenfeststellung von Weber und Korpowski wurde keine Beschlussempfehlung
an dem Marktgemeinderat ausgesprochen. Stellungnahmen von Weber und Korpowski sowie
IfE sollen eingeholt werden.

Die Heizzentrale war bisher mit 600.000 Euro im Haushalt angesetzt, nach der vorliegenden
Kostenschatzung waren 900.000 Euro erforderlich. Ausgaben bei bereits laufenden Projekten
(z. B. Kinderkrippe, Kanalsanierung usw.) missen durch den Erlass der Haushaltssatzung gesi-
chert werden. Eine Verschiebung des Haushaltsbeschlusses wiirde die rechtzeitige Fertigstel-
lung der Projekte erheblich gefahrden.

Ohne nochmalige Vorberatung durch den Hauptausschuss wurde der Ansatz fir die Heizzent-
rale auf 900.000 Euro erhéht und als Gegenbuchung die Entnahme aus den Ricklagen eben-
falls um 300.000 Euro auf 2.398.800 Euro angepasst. Im Fall eines Beschlusses zu Gunsten
des Finanzierungsplanes fir die Heizanlage kann somit eine Deckungsliicke von 300.000 Euro
vermieden werden.

Trotz dieser Erhéhung ist der Haushaltsausgleich in keiner Weise gefahrdet. Der Ansatz im
Haushaltsplan ersetzt nicht den Beschluss des Marktgemeinderates tiber den Finanzierungs-
plan.

Es wird vorgeschlagen, die Haushaltssatzung samt Anlagen in der vorgelegten Form zu be-
schlielen. Die berichtigte Haushaltssatzung, Ausziige aus dem Haushaltsplan, sowie der Vor-
bericht liegen dieser Vorlage bei.

Bgm. Pfann gibt die Vorstellung der Prasentation an Kammerer Peter Losch ab.
Die Présentation ist der Anlage zu entnehmen.
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