S Markt
<) chwanstetten

Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Vom XX.XX.XXXX

Auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung
- GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 08. 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08. 2007 (GVBI. S.588) BayRS 2132-1-1 zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst der Markt Schwanstetten folgende Satzung:

81
Geltungsbereich

!Diese Satzung gilt fiir Garagen und Stellplatze und deren Nachweis gemaR Art. 47 Bay-
BO im gesamten Hoheitsgebiet des Marktes Schwanstetten, soweit nicht in Bebauungs-
planen andere Regelungen getroffen sind. ?Die Verordnung tiber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) wird durch diese
Bauvorschrift teilweise erganzt bzw. ersetzt, bleibt sonst aber unverandert gultig.

§2
Stellplatzbedarf

(1) 'Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist gemaR Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO an-
hand der Stellplatzrichtlinie  dieser Satzung (s. Anlage) zu ermitteln.
?Berechnungsgrundlage fir die Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV), fir
die Nutzflache die DIN 277.

(2) Die Stellplatzberechnung erfolgt nicht vorrangig nach der Bezeichnung der R&ume im
Bauplan, sondern nach deren objektiv moglichen Nutzung aufgrund ihrer Beschaffenheit
(analog Art. 45 BayBO).

(3) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der besonderen Si-
tuation des Einzelfalles das rechnerische Ergebnis im Missverhaltnis zum tatséchlichen
Bedarf steht.

(4) 'Bei Erweiterung oder Anderung bestehender Anlagen oder Nutzungen ist diese Sat-

zung nur auf den dadurch neu erzeugten Stellplatzbedarf anzuwenden. *Der unveranderte
Altbestand bleibt davon unberthrt.
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(5) 'Dezimalzahlen sind auf ganze Zahlen aufzurunden. *Bei Geb&uden bzw. Anlagen mit
unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stellplatzzahlen fur jede Nutzungsart ge-
trennt zu ermitteln und erst nach deren Rundung zu addieren.

§3
Stellplatznachweis

(1) 'Die Stellplatze und Garagen sind gemaR Art. 47 Abs. 3 BayBO auf dem Baugrund-
stiick herzustellen. Die Herstellung auf einem geeigneten Grundstiick in dessen Nahe ist
nur dann zulassig, wenn die Wegstrecke zwischen dem Geb&udeeingang und dem Stell-
platz nicht mehr als 150 Meter betragt.

(2) Bei Bedarf sind Stellplatze fir einspurige Kraftfahrzeuge, Fahrrader und Kinderwagen
anzulegen.

(3) Zufahrten und Staurdume gelten nicht als Stellplatz im Sinne der Satzung.

(4) 'Alle Stellplatze miissen unabhangig voneinander benutzbar sein. Dies gilt nicht im
Falle der Nr. 1.3 Stellplatzrichtlinie fir den 3. Stellplatz bei Wohnungen mit nicht mehr als
140 m2 Wohnflache.

(5) 'Die MaRe fiir die Stellplatze und deren Zu- und Abfahrten richten sich nach den Gro-
Ben der Bemessungsfahrzeuge und deren Fahrkurven analog den Richtlinien fur die Anla-
ge von StadtstraRen (RASt) in der jeweils giiltigen Fassung. “Sie sind in den Bauvorlagen
im Maf3stab 1:100 darzustellen.

(6) 'Stellplatze und Garagen sollen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs an den seltllchen Grundstucksgrenzen hergestellt werden Sle—elapf-en—meh{—%#er-

den—ZZusatzllche Stellplatze Welche uber d|e nach GaStS geforderte Anzahl errlchtet
werden, sind zuléssig. *Sie miissen nachweislich die Stellplatzsituation des Umfeldes ver-
bessern und durfen den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Bereich nicht beeintrachtigen.

Stellplatze und Carports langs zu 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind an der Grundsticks-
grenze so abzugrenzen (z.B. Einz&unung), dass der Verkehrsraum nicht beeintrachtigt
wird.

(8) Stellplatze und Garagen durfen nicht zweckfremd benutzt werden.
84
Zu- und Abfahrten
(1) YJedes Grundstiick, auf den Garagen oder Stellplatze zulassig sind, muss mindestens

eine Zufahrt haben. Es kénnen maximal zwei Zufahrten pro Grundstiick genehmigt wer-
den. °Die Gesamtbreite der Zufahrt(en) betragt maximal 6 m. *Hierfur erforderliche Ande-
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rungen der o6ffentlichen Verkehrsflachen (Gehwegabsenkungen) gehen zulasten des Ver-
ursachers.

(2) 'Die Zufahrten dirfen nicht im Kurvenbereich der einer HaupterschlieRungsstrale zu-
gehorigen StraBeneinmiindung errichtet werden. “Sie sind ferner so zu bemessen, dass in
das Grundstiick eingefahren werden kann, ohne auf der offentlichen Verkehrsflache ran-
gieren oder die Gegenfahrbahn benutzen zu mussen.

(3) Die in den 88 2 und 4 Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) genannten Mal3e
sind auch fur Stellplatze anzuwenden.

(4) *Stellplatze und Garagen miissen von den offentlichen Verkehrsflachen aus auf mog-
lichst kurzem Weg verkehrssicher zu erreichen sein. ?Die Lange der Zufahrten muss aber
mindestens 3 Meter betragen. “Bei WohnstralRen mit geringem Verkehrsaufkommen (z.B.
Stichstral3en) konnen Stellplatze ohne Zufahrt erstellt oder die Lange der Zufahrt verkirzt
werden.

(5) Vor den die freie Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen zeitweilig hindernden Anlagen,
wie Tore, Ketten, Schranken und dergleichen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeu-
ge vorzusehen.

(6) Die Lange des Stauraumes muss der Lange des grofdten Einstellplatzes entsprechen;
mindestens jedoch 5 Meter betragen.

85
Gestaltung

(1) 'Stellplatze und deren Zufahrten sowie Staurdume vor Garagen sind in Abhangigkeit
von der beabsichtigten Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen zu befestigen.
’Dabei sollen 6kologisch vertragliche Befestigungsarten (z. B. Schotterrasen, Rasenfu-
genpflaster und dergleichen) verwendet werden. ®Die Entwasserung darf nicht auf die &f-
fentliche Verkehrsflache erfolgen.

(2) *Fur Anlagen von mehr als 6 Garagen und/oder Stellplatzen ist ein Freiflachengestal-
tungsplan zu erstellen, der eine ausreichende Gliederung und Eingrinung berucksichtigt.
Dabei ist auch nach jeweils 6 Einheiten ein standortgerechter Baum vorzusehen, dessen
Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

§6
Abloésung

(1) *Wenn die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstick in der Nahe nicht mdglich ist, kann der Stellplatznachweis
durch Abschluss eines Ablosungsvertrages zwischen Bauherr und Markt Schwanstetten
erfilllt werden. ?Eine Ablésung ist nur bei Erhdhung des Stellplatzbedarfes bestehender
Gebaude mdoglich; nicht jedoch bei Neubauten.

(2) Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsungsvertrages besteht nicht.

(3) Der Ablosungsvertrag muss vor Erteilung der Baugenehmigung geschlossen sein.
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(4) Die Ablésesumme je Kfz-Stellplatz betragt 6.000,- EUR und wird innerhalb von zwei
Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(5) *Verringert sich innerhalb von fiinf Jahren nach Abschluss des Ablésungsvertrages der
Stellplatzbedarf oder sind weitere Stellplatze hergestellt worden, so kann der Bauherr ei-
nen Teil der Ablésesumme zuriickfordern. “Die H6he der Riickforderung vermindert sich

pro angefangenes Jahr ab Vertragsabschluss um jeweils 1/6 des Ablosebetrages fur die
betreffenden Stellplatze.

87
Ausnahmen und Befreiungen

Sofern im Einzelfall die Satzung zu unbilligen Harten fihren wirde oder das offentliche In-

teresse eine Abweichung erfordert, konnen Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Rege-
lungen dieser Satzung zugelassen werden.

§8
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt mit dem xx.xX.xxxx in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Garagen- und Stellplatzsatzung vom 01.01.2009 aul3er Kraft.
Anlage
Stellplatzrichtlinie
Schwanstetten, den Xx.XX.XXXX

MARKT SCHWANSTETTEN

Robert Pfann,
Erster BUrgermeister
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Anlage zur Satzung uUber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Stellplatzrichtlinie

hiervon
Nr.| Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze | fUrBe
) sucher
inv.H. WY
1 | Wohngeb&ude?!
1.1 | Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache 1 Stellplatz je Wohnung
1.2 | Wohnungen bis 130 m2 Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung
1.3 | Wohnungen tber 130 m2 Wohnflache 3 Stellplatze je Wohnung
1.4 | Geb&ude mit Altenwohnungen ? 0,3 Stellplatze je Wohnung 25
1.5 | Wochenend- und Ferienh&user 1 Stellplatz je Wohnung -
1.6 | Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime 1 gtgtlgle 10 Betten, jedoch mind. 75
1.7 | Studentenwohnheime 1 StPIl je 3 Betten 10
1.8 | Schwestern-/Pflegerwohnheime 1 StPI je 2 Betten, min. 3 StPI. 10
1.9 | Arbeitnehmerwohnheime 1 StPIl je 2 Betten 20
(1)'1 Altenwohnheime 1 StPlje 12 Betten 75
1.1 fr\]lt:nhelme, Langzeit- und Kurzzeitpflegehei- 1 StPlje 10 Betten 75
%'1 Tagespflegeeinrichtungen 1 g:g: je 10 Pflegeplatze, min 3 75
11 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinf-
3' te fur Leistungsberechtigte nach dem Asylbe- 1 StPI je 25 Betten, min. 3 StPl.m | 15
werberleistungsgesetz
5 Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-, Schulungs- oder Praxisrau-
men
51 lego-, Schulungs- und Verwaltungsrdume 1 StPl je 30 m2 Nutzfliche 20
Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 . ) x :
2.2 | (Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsrau- St.PI e 20 m? Nutzflache, jedoch 75
mind. 5 StPI
me, Arztpraxen u. dgl.)
23 Andere Praxis- und Behandlungsraume 1,5 StPI je Behandlungsplatz oder 1 75
"~ | (Schonheitspflege, Massage, Friseur u. dgl.) StPI je 20 m2 Nutzfl., jedoch

' Die Zahl und Flache der Wohnungen richten sich nicht nach der Bezeichnung der Rdume im Bauplan, sondern nach deren
objektiv méglichen Nutzung aufgrund ihrer Beschaffenheit.

2 Die Wohnungen missen auf Dauer fir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein; dies muss in ihrer Ausstattung zum
Ausdruck kommen und gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert sein.
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mind. 2 StPI

3 | Verkaufsstatten **
. 1 StPI je 30 m2 Verkaufsnutzfla-
3.1 | Laden che, jedoch mind. 2 StPI 75
Waren- und Geschaftshauser (einschlieBlich : ) "
3.2 | Einkaufszentren, groR3flachigen Einzelhan- 1 StPlje 35 m? Verkaufsnutzfld- 90
. che
delsbetrieben)
4 | Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von tberortlicher Be- : N
deutung (Theater, Mehrzweckhallen) 1 StPlje 5 Sitzplatze 90
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (Schulaulen, 1 StPIje 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Vortragsséle)
4.3 | Gemeindekirchen 1 StPI je 20 Sitzplatze 90
4.4 | Kirchen von Uberortlicher Bedeutung 1 StPl je 10 Sitzplatze 90
5 | Sportstatten
51 S_portpl_a}tze ohne Besucherplatze (z. B. Trai- 1 StPl je 300 m2 Sportflache i
ningsplatze)
3y : . . 1 StPI je 300 m2 Sportflache, zu-
59 Slg?zr';pr:atze mit Sportstadien mit Besucher- 1 satzlich )
P StPI je 10 Besucherplatze
5.3 | Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 StPI je 50 m2 Hallenflache -
1 StPI je 50 m2 Hallenflache, zu-
5.4 | Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 satzlich StPI je 10 Besucher- -
platze
. > -
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 fﬁzl je 200 m? Grundstticksfla -
5.6 | Hallenbader ohne Besucherplatze 1 StPI je 5 Kleiderablagen -
1 StPI je 5 Kleiderablagen, zu-
5.7 | Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 séatzlich StPI je 10 Besucher- -
platze
5.8 | Tennisplatze ohne Besucherpléatze 4 StPl je Spielfeld -
I , N 4 StPI je Spielfeld, zusatzlich )
5.9 | Tennisplatze mit Besucherplatzen 1 StPl je 10 Besucherplatze
8.1 Squashanlagen 2 StPI je Court
‘;)'1 Minigolfplatze 4 StPl je Minigolfanlage -
g'l Kegel-, Bowlingbahnen 4 StPI je Bahn -
5'31 Bootsh&user und Bootsliegeplatze 1 StPI je 2 Boote -

3 Flachen fiir Kantinen, Erfrischungsraume u. A. bleiben auRer Ansatz.

4 Ist die Lagerflache groRer als die Verkaufsnutzflache, so ist fiir die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach Nr. 9.2 zu machen.
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Fitnesscenter

1

StPI je 30 m2 Sportflache

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

StPI je 10 m? Nettogastraumfla-

6.1 | Gaststatten 1 che 75
Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, 1 StPl je 10 m2 Nutzflache, jedoch
6.2 | sonst. .
N N mindestens 5 StPI
Vergnigungsstatten
: . i 1 StPI je 2 Betten, fur zugehori-
6.3 E'g:gg’r’ Eﬁn:g)er:ﬁgbgurhelme und andere Be gen Restaurationsbetrieb Zu- 75
gung schlag nach 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 StPl je 10 Betten 75
7 | Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten von Uberortlicher Bedeutung| 1 StPI je 3 Betten 60
7.2 | Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 StPIl je 4 Betten 50
73 S_an_atorlen, Kuranstalten, Anstalten fur lang- 1 StPlje 2 Betten o5
fristig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 StPI je 30 m2 Nutzflache 75
8 | Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung
8.1 | Grundschulen, Schulen fur Lernbehinderte 1 StPIl je Klasse -
. . StPI je Klasse, zusatzlich
Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende 1 ! L |
8.2 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 rSe:[PI e 10 Schaler tber 18 Jah
8.3 | Sonderschulen fur Behinderte 1 StPI je 15 Schiler )
8.4 | Hochschulen 1 StPI je 3 Studierende )
8.5 | Tageseinrichtungen fur Kinder 1 StPI je 25 Kinder, jedoch mind. | -
2 StPI
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 StPI je 15 Besucherpléatze )
8.7 Eegufsblldungswerke, Ausbildungswerkstatten 1 StPl je 10 Auszubildende -
9 | Gewerbliche Anlagen
) . . 5 1 StPI je 50 m2 Nutzflache
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe oder je 3 Beschaftigte 30
992 Lagerraume, -platze, Ausstellungs- und Ver- 1 StPI je 80 m2 Nutzflache -
““ | kaufsplatze ° oder je 3 Beschaftigte
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten g StPlje Wartungs- oder Repara- | -
turstand
9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit tUber Tank- | -

stellenbedarf hinaus: Zuschlag nach

5 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis
zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.
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3.1

9.5 | Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen ° 5 StPI je Waschanlage

10 | Verschiedenes

10. Kleingartenanlagen 1 StPI je 2 Kleingarten )
10. Eriedhéfe 1 StPI j_e 1500 m? Grundstucksfla-| -
2 che, jedoch mind. 10 StPI

Anlage 2

zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Erklarungsschema zu 88 3 und 4

(Garagen- und Stellplatzordnung — GaStS)

Grundstiick A

S
o
5
T

S
9

Grundstiick B

)

6 Zuséatzlich muss ein Stauraum flir mindestens 30 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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