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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung vom 13.02.2017 |

Beschlossen Ja 10 Nein O

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 Leerstetten ,,Siidlich der Schwaba-

TOP 2 cher StraRe*

Der Bebauungsplan Nr. 13 trifft Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von baulichen Anlagen im Sinne des

§ 23 Abs. 5 BauNVO (z. B. Garagen) au3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen wird
nicht mittels Festsetzung in der Satzung explizit geregelt. Gleichwohl ist der planerische Wille
der Gemeinde, Garagen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu ermdglichen
in der Begriindung des Bebauungsplans dokumentiert.

Nach § 23 Abs. 5 BauNVO koénnen bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO (z. B.
Garagen) zugelassen werden, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt (dies ist ge-
geben). Hierbei handelt es sich um Ermessensentscheidung der Baugenehmigungsbehdérde,
die gleichwohl weit auszulegen ist.

Im Einzelfall kann dies dazu fuhren, dass geplante Garagen nicht genehmigungsfreigestellt
sind.

Zur Vermeidung von Unsicherheiten bei der Beurteilung von Bauvorhaben sowie zur Klarstel-
lung des planerischen Willens der Gemeinde ist es angeraten, den Bebauungsplan zu andern
(rein textliche Anderung).

Die Anderung des Bebauungsplans kann im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erfol-
gen. Es ist die Durchfiihrung lediglich eines Verfahrensschrittes erforderlich. Die Beteiligung
kann hierbei auf die betroffene Offentlichkeit beschrankt werden; dies sind die Grundstiicksei-
gentimer innerhalb des Bebauungsplangebietes, sowie Eigentiimer von Grundstticken die di-
rekt an die Baugrundstticke (nicht an die 6ffentlichen Grinflachen) des Plangebietes angren-
zend (nur ein Eigentimer bzw. Eigentiimergemeinschatft).

Die Beteiligung der Behdrden kann auf das Landratsamt als einzige in ihren Belangen betroffe-
ne Behorde beschrankt werden. Sowohl der betroffenen Offentlichkeit als auch dem Landrats-
amt ist die Moglichkeit zur AuBerung innerhalb angemessener Frist zu ermdglichen. Die Frist
zur Stellungnahme darf zwei Wochen nicht unterschreiten.
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Fur vorliegende/eingehende Genehmigungsfreisteller kdnnte mit Verweis auf das oben be-
schriebene eingeleitete Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan die Freistellung erteilt wer-
den.

Zu diesem Tagesordnungspunkt werden von Seiten der Ausschussmitglieder keine Anregungen
vorgebracht, sodass der VS Uber den Punkt abstimmen lasst.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 Leerstet-
ten ,,Siidlich der Schwabacher StraRe“ aufzustellen. Die Anderung des Bebauungsplans
erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf 8§ 13a BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird
auf die Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht nach § 2 a BauGB
und auf die Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflugbar sind verzichtet.

Der Marktgemeinderat billigt den Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung
vom 09.03.2017 einschlief3lich der Begrindung und beschlief3t von der frihzeitigen Un-
terrichtung nach Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung, der betroffenen Offentlichkeit (s. Sach-
verhaltsdarstellung) gemaf § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
angemessenen Frist von mindestens zwei Wochen zu geben.

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro, dem Landrats-
amt, als einzige in ihren Belangen berlihrte Behérde, gemal § 13 Abs. 2 BauGB die Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist von mindestens zwei Wochen
zu geben.

Beschlossen Ja 10 Nein O

Aufstellung des Beb.Pl. Nr. 15 Schwand "Hackspieder Feld"; Beratung und
TOP 3 Beschluss uber die Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Behdrden-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ergaben sich keine An-
regungen und Bedenken.

Das Ergebnis der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange (T6B) nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde
tabellarisch vom TB Markert zusammengefasst und mit den erarbeiteten Abwagungsvorschla-
gen versehen (siehe Anlage).

Weiterhin werden die Abwagungsvorschléage in das Planblatt und den textlichen Festsetzungen
eingearbeitet (wird nachgereicht).

Das Ergebnis der naturschutzfachlichen Bearbeitung wird bis zur BauUA-Sitzung vorgelegt.

Die Stellungnahmen der TOB und die gegentibergestellten Abwagungsvorschlage des Pla-
nungsbiros mussten beraten und beschlossen werden.

Bei positiver Beschlussfassung kdnnen dann die Uberarbeiteten Planunterlagen (Planblatt, text-
liche Festsetzungen und Begriindung) gebilligt werden.
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AnschlieRend kann vom MGR der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gefasst werden.

Der VS fragt die anwesenden Mitglieder, ob nur die wesentlichen Stellungnahmen der Behor-
den und die dazu erstellten Abwégungen erlautert werden sollen.

Von Seiten der Ausschussmitglieder wird dies bejaht.

Der VS bittet Herrn Mitzam die relevanten Hinweise, Einwendungen und Beschlussvorschlage
zur Abwagung vorzustellen.

Herr Mitzam stellt die Anderung im Planblatt vor. Der Geltungsbereich wurde bei der Abzwei-
gung auf den tatsachlichen Bedarf abgestellt. Des Weiteren wurde die Oberflachenentwésse-
rungseinrichtung (Regenrtickhaltebecken) detaillierter dargestellt. Auch ist ein weiteres Regen-
riickhaltebecken aulRerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen. Weiter wird die stidliche Orts-
randeingriinung auf 7 m Breite vergrof3ert, ohne dass die Baugrenzen davon beeintrachtigt
werden.

Herr Mitzam erklart auRerdem, dass zwei naturschutzfachliche Flachen in einer Flurkarte ein-
gearbeitet wurden. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 558 und 353/2 der Gemarkung
Schwand. Diese mussen jedoch noch mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgesprochen wer-
den. Zusétzlich wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SaP) durchgefiihrt. Die
Prifung ergab keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

Zudem wird von der Verwaltung erlautert, dass fur die Gewéhrleistung des Brandschutzes im
Gewerbegebiet die erforderliche Léschwassermenge 96 m3/h fir zwei Stunden betragt. 48 m3/h
fur zwei Stunden werden vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe
Uber die Trinkwasserversorgung bestétigt. Die weiteren 48 m3/h flr zwei Stunden kdénnen lber
ein zu errichtendes Loschwasserbecken auf der FI.Nr. 443/4, Gemarkung Schwand (Spitze
Radweg zum Megaplay) erganzt werden. Das Léschwasserbecken wiirde auch fir weitere Ge-
baude im Gewerbegebiet den Brandschutz gewahrleisten.

MGR Dr. Schulze geht auf die schalltechnische Untersuchung ein. Was geschieht, wenn die
Hinweise des Landratsamtes Roth nicht gefolgt werden.

Die Verwaltung erklart hierzu, dass dieser Beschlussvorschlag zur Abwagung ausreichen kdnn-
te, da das Plangebiet und seine Umgebung faktisch ein Gewerbegebiet darstellen. Das Land-
ratsamt hatte jedoch die Méglichkeit, die Abwagung nicht zu akzeptieren. Bei der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange kdnnte das Landratsamt Roth eine
schalltechnische Untersuchung oder passive Schallschutzmal3nhahmen verlangen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t zu den im Rahmen der friithzeitigen Behdrdenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen die Abwagung entspre-
chend der zusammengestellten Vorschlage.

Der Marktgemeinderat billigt die Planunterlagen des Bebauungsplans Nr. 15 Schwand
»Hackspieder Feld” in den heute vorgestellten Fassungen unter der MaBgabe der Be-
riicksichtigung der heute beschlossenen Anderungen.

Der Marktgemeinderat beschliel3t den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 Schwand

»Hackspieder Feld“ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behorden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Die Verwaltung wird beauftragt, die vorgenannten Verfahrensschritte vorzubereiten und
durchzufihren.

Beschlossen Ja 10 Nein O

Vergabe von Leistungen: Ingenieurvertrag fur ErschlieBung Gewerbegebiet

el & "Hackspieder Feld"

Fur den Bebauungsplan Nr. 15 Schwand, ,Hackspieder Feld” wurde die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Das Ergebnis ist, dass die
Grundziige der Planung keinen Anlass zu Bedenken gaben.

Parallel zur Weiterfihrung des Bauleitverfahrens sollte nun auch die abschlieRende Planung
der ErschlieBungsanlagen durchgefuhrt werden. Vor allem im Hinblick darauf, dass fur die Ka-
nalisation im Trennsystem ein Wasserrechtsverfahren nach dem Bayerischen Wassergesetz
durchzufiihren ist.

Auf der Grundlage der Kostenschatzungen ergeben sich nach den Satzen der HOAI folgende
Honorare:

Kanalbau (inkl. Pumpwerk und Regenrtickhaltebecken) 19.919,47 EUR brutto
StralRenbau 48.106,64 EUR brutto
Gesamthonorar 68.026,11 EUR brutto

Nachdem das Planungsbiiro Wolfrum bereits bei Vorerhebungen zugezogen wurde und um-
fangreiche Kenntnisse Uber das Kanalsystem Schwand besitzt, wird empfohlen, dem Planungs-
biro auch die vorgenannten Ingenieurleistungen zu ubertragen.

MGR Scharpff fragt, ob die Planungskosten fiir das Léschwasserbecken bereits in den Hono-
rarkosten mit enthalten sind.

Herr Mitzam bejaht dies.

Des Weiteren mochte MGR Scharpff wissen, ob Zuleitungen gelegt werden miissen oder die
Wasserentnahme Uber die Schlauche erfolgen kann.

Von Herrn Mitzam wird erklart, dass eine Zuleitung von der Hauptwasserleitung gelegt werden
muss, damit das Becken immer mit ausreichend Wasser gefullt werden kann. Fir die Wasser-
entnahme wird eine Saugstelle eingerichtet.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliefl3t, dem Planungsbiro Jirgen Wolfrum GmbH aus Wen-
delstein den Auftrag fur die Ingenieurleistungen zur Erschlielung des Bebauungsplanes
Nr. 15 Schwand ,,Hackspieder Feld*“ mit Kanalisation und StraBenbau zu einem Gesamt-
honorar von brutto 68.026,10 EUR zu erteilen.

Beschlossen Ja 10 Nein 0
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|TOP 5 Vergabe von Leistungen: Unterhaltsarbeiten fur Stral3en- und Kanalbau

Fur die Beauftragung der laufenden Bauleistungen im Straf3enunterhalt und der Abwasserbe-
seitigung ist der Abschluss eines Zeitauftrages fir drei Jahre (2017-2019) erforderlich.

Zur Submission am 01.03.2017 wurden termingerecht 3 Angebote von 8 aufgeforderten Unter-
nehmen abgegeben.

Nach rechnerischer, wirtschaftlicher und technischer Priifung der Angebote durch das Pla-
nungsbiro Jurgen Wolfrum hat die Firma Fritz Kreichauf GmbH & Co. KG aus 91177 Thal-
massing mit 228.066,95 EUR brutto das glinstigste Angebot abgegeben.

Die tatsachlichen jahrlichen Ausgaben fir die laufenden Bauleistungen richten sich nach den
jeweiligen Haushaltsansatzen fir die Jahre 2017 — 2019.

MGR Seidler fragt, welche Arbeiten im Angebot enthalten sind. Ist eine Ma3nahme wie z.B. in
der Birkenstral3e vorgesehen?

Herr Mitzam erklart, dass sich die Auftrage auf die im Haushalt festgesetzten Zahlen pro Jahr
beschranken. Vorgesehen sind Kanalmaf3nahmen und kleinere Stral3enreparaturen. Eine Stra-
Bensanierung (vgl. Birkenstraf3e) ist im Jahr 2017 nicht vorgesehen, da Kanalschaden in der
Allersberger Stral3e festgestellt wurden und die Kosten hierfir noch nicht bekannt sind.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Auftragsvergabe flr den Straf3en- und Kanalunter-
halt fir 3 Jahre an die Firma Fritz Kreichauf GmbH & Co. KG aus Thalmassing mit einer

Gesamtauftragssumme von 228.066,95 EUR brutto zu vergeben.

Beschlossen Ja 10 Nein O

| TOP 6 Berichte der Verwaltung

Der VS berichtet, dass eine Bauvoranfrage lber die Errichtung eines Einfamilienhauses auf der
FI.Nr. 40, Gemarkung Schwand, Am Marktplatz 1 eingegangen ist. Fur eine vorherige Voranfra-
ge wurde bereits vom Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Da
es sich beim neuen Antrag um ein Innenbereichsvorhaben handelt, wird der Antrag als Ge-
schéft der laufenden Verwaltung bearbeitet. Die jetzige Voranfrage beinhaltet drei Varianten
von Dachformen (Flachdach, Walmdach und Pultdach). Intern wurde besprochen, dass sich die
Walmdachvariante in die umliegende Bebauung am besten einfligt. Auch die Flachdachvariante
ware vorstellbar. Die Pultdachvariante wird von der Verwaltung nicht in Betracht gezogen. Wie
schon vom Landratsamt Roth im Vorbescheid erwahnt, ist vor Erteilung einer Baugenehmigung
eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz vorzulegen. Aus baurechtli-
cher Sicht steht dem Vorhaben nichts entgegen.

Wie schon in der Marktgemeinderatssitzung vom 21.02.2017 berichtet, wurde in der verlorenen
Deckenschalung, die aus Pressspanplatten bestehen, Formaldehyd festgestellt. Die Messun-
gen der Raumluft lagen zwischen 33 — 93 Mikrogramm/m3. Der Durchschnittswert liegt bei ca.
56 Mikrogramm/m3. Dies entspricht 0,06 Milligramm/m3. Der Grenzwert fir Formaldehyd in der
Innenraumluft von 100 Mikrogramm/m3 wird nicht Gberschritten. Aufgrund dieses Ergebnisses
der Raumluftmessungen sind keine weiteren Maflinahmen notwendig.
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| TOP 7 Anfragen der Ausschussmitglieder

MGR Ho6nig bringt vor, dass er von einem Blrger angesprochen wurde, der beklagt, die gefall-
ten Baume im Bereich des Bebauungsplans ,Alte-Stral3e-West* seien nur mit einem Band ab-
gesperrt worden. Er ist der Meinung, dass die Gemeinde diesen Bereich mit einem Bauzaun
sichern sollte.

Von Herrn Mitzam wird erklart, dass eine derartige Sicherung nicht notwendig ist. AuRerdem
werden die Baume bald abgefahren.

MGR Seidler weil3t auf die fehlenden Parkmarkierungen in der Alten Stral3e (Ecke Oskar-
Baumann-Straf3e) hin, welche aufgrund der Kanalarbeiten abgetragen wurden.

Herr Mitzam &uR3ert, dass die Parkmarkierungen wieder aufgetragen werden. Dies ist jedoch
von der Witterung abhangig.

Von MGR Honig wird gefragt, ob die Mitglieder des Marktgemeinderates eine Eigentiimerliste
vom Wochenendhausgebiet erhalten kénnen.

Der VS bejaht dies. Die Eigentumerliste wird in das Ratsinformationsportal im nichtéffentlichen
Bereich hochgeladen. Er merkt an, dass seit dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Be-
bauungsplans 8 Verkaufe mit 7 verschiedenen Kauferparteien stattgefunden haben.

MGR Schneider bittet darum, dass der Stral3enzustandsbericht fiir das Jahr 2017 den Mitglie-
dern im Ratsinformationsportal bereitgestellt wird.

Der VS wird die Information entsprechend weitergeben.

Von MGR Scharpff wird gefragt, ob der Markt Schwanstetten sich zur Situation am Riedberger
Horn einbringen mdchte und Stellung bezieht.

Vom VS wird erklart, dass der Markt Schwanstetten davon nicht direkt betroffen ist. Dieses

Thema wird intern thematisiert, wobei zu Bedenken ist, dass die Frist fur Stellungnahmen am
22.03.2017 verstreichen wird.

Mit Dank fir die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Blirgermeister Robert Pfann um 19:37 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Mario Knorr
Erster Burgermeister SchriftfUhrer/in
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