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Bau- und Umweltausschuss 23.01.2017 Entscheidung offentlich

Betreff

Bauvoranfrage Familie Friedrich Gber den Anbau an ein bestehendes Wohnhaus auf der
FI.Nr. 262/2, Gemarkung Schwand, Fritz-Dann-Stral3e 15

Sachverhalt:
Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus auf der
FI.Nr. 262/2, Gemarkung Schwand, Fritz-Dann-Straf3e 15.

Fur die Erweiterung des Wohnhauses ergeben sich folgende Abweichungen vom Bebauungsplan:

1. Uberschreitung der Baugrenzen fiir den Neubau nach Westen um 5 m und Norden zwischen
1,00 mund 2,50 m

2. Abweichung von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung auf ein begriintes
Flachdach

3. Abweichung zur vorgeschriebenen Fensterform in teilweise liegende Formate

4. Abweichung der Hauptffirstrichtung aufgrund des begriinten Flachdaches

5. Abweichung von der Ful3bodenhthe auf die BestandfuRbodenhdhe des Altgebaudes

Die Antragsteller begrinden ihre Abweichungen damit, dass es sich bei dem jetzigen Bestand um
ein Gebaude handelt, welches schon vor Rechtskraft des Bebauungsplans gestanden hat.
AulRerdem ist man davon uberzeugt, dass sich der Anbau mit der Flachdachbegriinung besser in
die Umgebung einfligt, als ein Anbau, dessen Dachneigung doppelt so grol3 ist, als die
Dachneigung des vorhandenen Bungalows.

Beurteilung der Verwaltung:

Das vom Antrag betroffene Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 6 ,Fritz-Dann-Stralle Ost” fir Schwand.

Zu l.: Das Planblatt des Bebauungsplans weildt fiir die einzelnen Grundstiicke Baugrenzen
aus. Diese werden wie oben beschrieben Uberschritten. Befreiungen beziglich
Baugrenzeniberschreitungen wurden fir Nachverdichtungen in mehreren Féllen erteilt.
Die Verwaltung ist der Meinung, dass auch in diesem Fall fir die Nachverdichtung die
notwendige Befreiung erteilt werden kann.

Zu 2.: Der Bebauungsplan setzt in diesem Gebiet Satteldacher mit einer Neigung von 42 — 48
Grad fest. Nachdem der Baukérper ein begriintes Flachdach erhalten soll, kann diese
Festsetzung nicht eingehalten werden. Das Bestandsgebaude besitzt ein Walmdach und
weicht ebenfalls von dieser Festsetzung ab. Wie von den Antragstellern schon erlautert,
wurde das Gebaude vor Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans errichtet. Die
Begrindung der Antragsteller, dass die Dachneigung eines Satteldaches beim Anbau
doppelt so grof} ist, als die Dachneigung des Bestandsgeb&udes, ist nachvollziehbar.
Auch bei dieser Festsetzung kann sich die Verwaltung eine Befreiung vorstellen.

Zu 3.: In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist geregelt, dass die Fenster
immer das Format eines stehenden Rechteckes besitzen missen. Der bestehende
Bungalow weicht bereits mit liegenden Fenstern von dieser Festsetzung ab. Dies ist
auch auf die nachtragliche Rechtskraft des Bebauungsplans zuriickzufiihren. Um eine
einheitliche Ansicht zu erlangen, soll der Anbau ebenfalls mit liegenden Formaten
versehen werden. Die Verwaltung schlagt auch hier vor, eine Befreiung zu erteilen.
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Zu4.:

Zub5.:

Fur dieses Gebaude ist nach dem Planblatt des Bebauungsplans keine
Hauptfirstrichtung vorgeschrieben, da es sich um ein Bestandgebaude handelt. Die
benachbarten Gebé&ude sind jedoch von Ost nach West ausgerichtet.

Laut den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans darf die Oberkante EG
FuRboden bei ebenem und leicht fallendem naturlichen Geléande nicht hoher als 30 cm
Uber Fertigoberkante ErschlieBungsstral3e liegen. Die Erweiterung soll an das
Bestandsgebaude angepasst werden. Deshalb soll der Anbau auf die
BestandsfulRbodenhthe des Altgebdudes abgestellt werden. Auch diese Begriindung
kann von der Verwaltung nachvollzogen werden.

Nach Prifung des Antrags ist die Verwaltung zu dem Ergebnis gekommen, dass den Abweichungen
zugestimmt werden kann. Auch die GrundstucksgroRe von 1.042 m?2 ist fur die vorgesehene
Nachverdichtung ausreichend.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt die notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Fritz-Dann-Strae Ost“ fur Schwand fir den Anbau an das bestehende

Gebaude.

Anlagen:

Bauvorhaben Friedrich
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