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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung vom 18.07.2016 |

Beschlossen Ja8 Nein 0

Vorstellung und Billigung des Oberflachenentwasserungskonzeptes fir die

e 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Schwand "Wochenendhausgebiet"

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 Schwand ,Wochenendhausgebiet®, wurde vom Wasserwirtschaftsamt Nirnberg die
Weiterfiihrung des Anderungsverfahrens von der Vorlage eines Oberflachenentwasserungs-
konzeptes abhangig gemacht.

Nach umfangreichen Bestandsaufnahmen und Vorerhebungen (z.B. langfristige Beobachtung
des Grundwasserstandes an diversen Messstellen) wurde vom Planungsbiro Wolfrum der Ent-
wurf des Oberflachenentwasserungskonzeptes erstellt.

Der Entwurf des Oberflachenentwéasserungskonzeptes wird von Herrn Wolfrum in den Gremien
vorgestellt.

Beurteilung der Verwaltung:

Der ausgearbeitete Entwurf stellt ein schliissiges Konzept dar. Der Entwurf sollte daher gebilligt
werden um das erforderliche wasserrechtliche Verfahren einleiten zu kénnen. Nachdem mit
dem vorgelegten Oberflachenentwasserungskonzept auch die Vorgaben des Wasserwirt-
schaftsamtes erfiillt werden, kann dann auch fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Schwand ,Wochenendhausgebiet® das Verfahren fortgesetzt werden. Nach Beschlussfassung
uber die bereits durchgefiihrten Beteiligungsverfahren und Billigung eines tiberarbeiteten Ande-
rungsentwurfes kénnte dann das nachste Beteiligungsverfahren durchgefihrt werden.

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriif3t der VS Herrn Wolfrum vom Planungsbtiro Wolfrum.
Der VS erinnert vorab, dass die Bebauungsplandnderung notwendig war, weil die Festsetzun-
gen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans nicht eingehalten worden sind. In vielen Féllen
wurde die zu tberbauende Grundflache von 54 m2 Gberschritten. Auch nicht zuldssige Neben-
gebaude wurden auf den Grundstiicken errichtet. Zudem ist das bestehende dauerhafte Woh-
nen laut dem giltigen Bebauungsplan nicht vorgesehen. Aktuell sind im Wochenendhausgebiet
28 Hauptwohnsitze und nur ein Nebenwohnsitz gemeldet. Darauffolgende Befreiungsantrage
wurden von Seiten der Gemeinde und des Landratsamtes Roth nicht genehmigt. Der Markt hat
sich daraufhin entschlossen, den Bebauungsplan dahingehend zu andern. Gegenwartig haben
bereits 32 Wochenendbewohner ihre Kleinklaranlage umgerustet bzw. neu eingebaut. Im Zuge
des Bauleitplanverfahrens wurden an verschiedenen Stellen Versickerungsproben durchge-
fuhrt. Dabei wurde festgestellt, dass von Norden nach Siden aufgrund des fallenden Geléndes
der Grundwasserabstand niedriger wird und dadurch eine ausreichende Versickerung von
Oberflachenwasser nicht mehr gegeben ist. Bei der Beteiligung Trager offentlicher Belange hat
deshalb das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ein Oberflachenentwésserungskonzept gefordert.
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Vom Planungsbiiro Wolfrum wurde das Oberflachenentwasserungskonzept nun erarbeitet, wo-
bei dazu auch die Ergebnisse der eingerichteten Pegelmessstellen beriicksichtigt wurden. Be-
vor der VS Herrn Wolfrum das Wort erteilt, weist er darauf hin, dass sich die Verwaltung schon
vor einigen Jahren mit der Entwasserungssituation des Wochenendgebiets befasst hat, da im-
mer wieder Anfragen von Bauwerbern eingegangen sind, die sich nicht am geltenden Bebau-
ungsplan, sondern am tatséchlichen Bestand orientiert haben. Mit Blick auf die geplante Erwei-
terung des Gewerbegebiets war es auch erforderlich die Entwésserung insgesamt fiir den Orts-
teil Schwand zu betrachten.

Anfangs erlautert Herr Wolfrum, dass er zwei Themenblécke ausgearbeitet hat und diese vor-
stellt. Der erste Themenblock richtet sich auf den Rickblick aus dem Konzept vom Mai 2010.
Damals wurden mdgliche Entwasserungssysteme und auch der Anschluss an ein bestehendes
Entwasserungssystem geprift. Weiter wurden auch Vorbemessungen fir Varianten eines Re-
genriickhaltebeckens bei der Erstellung im Trennsystem durchgefiihrt. Die Ausbaumdglichkei-
ten des Stral3en- und Wegebaus wurden auf3erdem erértert und Kostenuberschléage erstellt.
Ebenso wurde tberprift, ob das Wochenendhausgebiet an das bestehende Netz (Sammler
.Fritz-Dann-Stralle“) angeschlossen werden kann. Ein Anschluss im Mischwassersystem hatte
eine Uberlastung des Ortsnetzes zur Folge gehabt. Daher wurde nur die Ableitung des
Schmutzwassers in das Ortsnetz untersucht und berechnet. Der Kostentberschlag nach dem
Konzept aus dem Jahr 2010 hat sich auch 1.168.000,00 EUR (ohne Straf3enbau) belaufen. Ein
Grunderwerb fir die Regenrtickhaltebecken waren in den Gesamtkosten noch nicht veran-
schlagt. Aufbauend auf dem Konzept vom Mai 2010 und den Besprechungen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Nurnberg wurde der Vorentwurf zur Niederschlagswasserableitung ausgearbei-
tet. Grundlagen hierfiir war auch die Bauleitplanung vom Bliro Grosser-Seeger & Partner. In der
Anderung des Bebauungsplans ist eine Grundflachenzahl von 0,2 mit 50 % Uberschreitung mit
Nebenanlagen nach BauNVO vorgesehen. Der Vorentwurf fir die Niederschlagswasserablei-
tung 2016 sieht vor, dass das Niederschlagswasser nach Stden in eine bestehende Teichanla-
ge abgeleitet wird. Die Rohrlange der geplanten Kandéle betragt ca. 1.563 m. Zumal die Grund-
stiicke durch die Bebauungsplananderung deutlich groR3flachiger versiegelt werden durfen,
wurde eine Erweiterung der bestehenden Teichanlage, als Regenriickhaltebecken alternativ fur
ein 5- bzw. 10-jahriges Regenereignis geplant. Welche Variante umzusetzen ist, entscheidet
das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg.

Der VS bedankt sich bei Herrn Wolfrum fiir die Vorstellung des Oberflachenentwésserungskon-
zepts. Er fligt an, dass die Niederschlagswasserleitungen vom Wochenendhausgebiet bis zur
bestehenden Teichanlage einige private Grundstiicke tangieren. Vorgesprache haben ergeben,
dass die Eigentiimer bereit waren, auf ihrem Grundstiick eine Grunddienstbarkeit eintragen zu
lassen. Da der Markt Schwanstetten nun den Kenntnisstand zur Oberflachenwasserproblematik
erlangt hat, muss dieses Konzept umgesetzt werden, auch wenn die Bebauungsplandnderung
nicht durchgefuhrt werden sollte. Dies waren auch die Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes
Nurnberg.

MGR Bengsch fragt, ob es nicht sinnvoll wére, einen Abwasserkanal gleich mit zu verlegen.

Herr Wolfrum erklart, dass das Gremium sich bereits fir die Einsetzung von Kleinklaranlagen
entschieden hat. Eine Mitverlegung des Schmutzwasserkanals ware bautechnisch schwierig,
aber dennoch technisch umsetzbar. Dies stellt jedoch einen ziemlich hohen Kostenaufwand

dar. Die Schmutzwasserbeseitigung war jedoch nicht Aufgabenstellung an das Biro Wolfrum.

Der VS bittet Herrn Wolfrum, die Kosten flir den Schmutzwasserkanal Giber den breiten Daumen
bis zur Sitzung des Marktgemeinderates zu ermitteln.

Herr Wolfrum sichert dies zu, jedoch kann man aufgrund des Baugrundaushubes keine genau-

en Kosten vorhersagen. Der Aushub musste untersucht werden. Falls der Aushub umwelt-
schadliche Substanzen enthalt, kann es sein, dass eine separate Entsorgung erfolgen muss.
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Teilweise sind die Aushibe nicht mehr verwertbar und missen deshalb entgeltlich entsorgt
werden.

Von MGR Wystrach wird nachgefragt, ob der nérdliche Teil, nachdem dort das Grundwasser
nicht so hoch steht wie im sidlichen Teil des Bebauungsplans, an die Leitungen angeschlossen
werden muss.

Von Herrn Wolfrum wird geantwortet, dass das Ingenieurblro Braband bereits fir den Markt
Schwanstetten Versickerungsversuche durchgefiihrt hat. Da es sich um einen schluffigen Bo-
den handelt, ist die Versickerung ungiinstig. Das Wasser versickert und lauft als Schichtwasser
in den sudlichen Teil Uber. Bei weiteren Versiegelungen der Grundstiicke werden immer mehr
Probleme auftreten. Deshalb muss das komplette Gebiet an die Entwésserung angeschlossen
werden.

Der VS fugt hinzu, dass bereits jetzt Probleme von den Anwohnern vorgebracht wurden.

Von MGR Bengsch wird gefragt, wie lange die Genehmigungen fiir Kleinklaranlagen bestehen.
Herr Wolfrum erklart, dass die Genehmigungen nach den wasserrechtlichen Bestimmungen 10
oder 20 Jahre laufen missten. Wenn eine gesetzliche Anderung eintritt, miissen diese Vorgabe

erflllt werden, wie z.B. das Nachristen technischer Anforderungen.

Der VS bringt vor, dass es hier ahnlich wie mit den brandschutzrechtlichen Bestimmungen ist.
Es werden neue Auflagen vom Gesetzgeber geschaffen, welche umgesetzt werden miissen.

Weiter berichtet der VS, dass man das Bauleitplanverfahren bis zur Erstellung des Oberfla-
chenentwasserungskonzepts zuriickgestellt hat. Nachdem das Konzept nun vorliegt, kann der
Marktgemeinderat wieder bei den Abwagungen einsteigen und das Konzept billigen. Des Weite-
ren bittet er Herrn Mitzam von der Verwaltung, die Abrechnungsmethode bei der Umlegung auf
die Anwohner anzusprechen.

Herr Mitzam erklart, dass ein Teil nach dem ErschlieRungsbeitragsrecht abgerechnet werden
muss. Die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes kann als Herstellungsbeitrag nach dem
KAG abgerechnet werden.

Nachdem einige Bewohner des Wochenendhausgebiets anwesend sind, stellt MGR Wystrach
einen Antrag auf Sitzungsunterbrechung um auch die Anwohner anzuhéren.

Der VS lasst Uber den Antrag fur eine Sitzungsunterbrechung abstimmen:
Beschluss:
Beschlossen Ja 8 Nein O

Nachdem die Sitzungsunterbrechung aufgehoben wird, I&sst der VS Uber den Tagesordnungs-
punkt abstimmen:

Beschluss:
Der Marktgemeinderat billigt den vom Planungsbiiro Wolfrum erstellten Entwurf des
Oberflachenentwasserungskonzeptes und beauftragt die Verwaltung die erforderlichen

Genehmigungen zu beantragen.

Beschlossen Ja 8 Nein 0

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 22.08.2016 Seite 5von 9



Bauvoranfrage Architekt Marcus Porschert Uber die Errichtung eines Mehr-
TOP 3 familienwohnhauses mit 12 Wohneinheiten auf der FI.Nr. 165/9, Gemarkung
Schwand, Feldstr. 5

Der Antragsteller beabsichtigt den Abriss des bestehenden Mehrfamilienhauses und die Errich-
tung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 12 Wohneinheiten auf der FI.Nr. 165/9, Gemarkung
Schwand, FeldstralRe 5.

Der Antragsteller erklart, dass das Baugrundstiick aus stadtebaulicher Sicht eine mafivolle
Nachverdichtung erlaubt, ohne dass nachbarliche Belange wesentlich beeintréchtigt werden.
Da drei Viertel der Stellplatze in einer Tiefgarage angeordnet sind, bleibt die Uberbauung (GRZ)
innerhalb der Vorgaben des Bebauungsplanes, zudem werden die Angrenzer nicht durch ober-
irdische Stellplatze mit entsprechendem Verkehr gestort. Die Abstandsflachen werden alle auf
eigenem Grundstiick nachgewiesen, sodass auch hinsichtlich der Belichtung der angrenzenden
Grundstlicke keine Beeintrachtigung zu erwarten sind.

Gegentber der zuldssigen Bebauung gemaf des Bebauungsplans waren folgende Befreiungen
erforderlich:

-Uberschreitung der Baugrenzen
-Uberschreitung der Dachneigung (statt max. 38°, teilw. 45°)
-Uberschreitung der Geschossflachenzahl (GFZ) (zulassig 0,7, geplant 1,08)

Beurteilung der Verwaltung:

Das vom Antrag betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans Nr. 1 fur Schwand. Den Planunterlagen zufolge sind Befreiungen nach 8§ 31 Abs. 2
BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Uberschreitung der Bau-
grenze, der Dachneigung sowie der Geschossflachenzahl notwendig.

Von den Festsetzungen eines Bebauungsplans kann nach § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertret-
bar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Bereits in der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 20.06.2016 wurde ein Vorhaben Uber die
Errichtung von zwei Einfamilienwohnh&ausern auf diesem Grundstuck behandelt. Der Ausschuss
kam in seiner Beratung zu dem Ergebnis, dass die Bebauung des dstlich geplanten Gebaudes
aul3erhalb der Baugrenzen erfolgen kann.

Nachverdichtungen im Innenbereich zur Schaffung von zuséatzlichen Wohnraum werden grund-
satzlich positiv gesehen.

Bei diesem Antrag ware eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsicht-
lich der Baugrenzeniiberschreitung noch vorstellbar Die Uberschreitung der Geschossflachen-
zahl ist jedoch aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich nicht vertretbar. Der sehr kompakte Bau-
korper fugt sich nicht in die umliegende Bebauung ein. Ebenso ist der gestalterische Aspekt mit
den abweichenden Dachneigungen kritisch zu sehen.

Die Verwaltung kann fur dieses Vorhaben keinen positiven Beschlussvorschlag empfehlen.
MGR Dr. Schulze berichtet, dass er sich die Ortlichkeiten angesehen hat. Es gibt bereits in die-
sem Gebiet Mehrfamilienhduser und eine Nachverdichtung im Innenbereich wird auch von Sei-

ten der Marktgemeinderatsmitglieder gerne gesehen. Allerdings ist das beantragte Mehrfamili-
enhaus mit 12 Wohneinheiten zu enorm. Des Weiteren ist er der Meinung, dass die 18 Stell-
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platze, welche in der Tiefgarage vorgesehen sind, nicht ausreichen. Er kann das Vorhaben
nicht befirworten.

MGR Scharpff schlief3t sich den Aussagen von MGR Dr. Schulze an und erklart, dass das Vor-
haben zu immens ist. Des Weiteren soll die Tiefgarage fast bis an die Grenzen der Nachbarn
ragen. Er kann das Vorhaben demnach auch nicht beflirworten.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir das beantragte Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nicht.

Abgelennt Ja 8 Nein 0

Antrag auf Vorbescheid von Markus Alder tber Errichtung eines Wohnhau-

UolP” & ses mit Garagen auf FI. Nr. 809/3 Gmkg Leerstetten im Ortsteil Furth

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses mit Garagen auf der FI.Nr.
809/3 Gmkg Leerstetten im Ortsteil Furth. Geplant ist das Wohnhaus mit Erdgeschoss und
Dachgeschoss als Vollgeschoss. Die Dachneigung ist zwischen 42° und 45° und die Ziegelfar-
be mit rot bis rotbraun vorgesehen. Fir die notwendigen Stellplatze sind zwei Garagengebaude
vorgesehen. Zur Gartengestaltung ist ein Naturteich vorgesehen

Beurteilung der Verwaltung:

Das vom Antrag betroffene Grundstlck liegt im Ortsteil Furth. Dieser ist baurechtlich dem Au-
Benbereich nach § 35 Baugesetzbuch zuzurechnen. Im AulRenbereich sind nach § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch im Einzelfall sonstige Vorhaben zuléssig wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
Offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Standorte der Gebaude sind auf dem Grundstiick so vorgesehen, dass sie nach Auswei-
sung des Flachennutzungsplanes im festgesetzten Dorfgebiet liegen. Somit stehen keine 6ffent-
lichen Belange gegen das Vorhaben. Die ErschlieBung ist Giber die HauptstralRe in Furth und
den Miteigentumsweg FI.Nr. 809/4 Gmkg Leerstetten gesichert.

Inwieweit das Vorhaben immissionsschutzrechtliche und naturschutzfachliche Belange betrifft,
bzw. das Uberschwemmungsgebiet des Hembachs zu berilicksichtigen ist, bleibt der Priifung
der Fachbehotrden vorbehalten.

Die Verwaltung kann fur das Vorhaben eine positive Entscheidung empfehlen.

MGR Bengsch bringt vor, dass das Vorhaben in der Nahe oder eventuell sogar im Uber-
schwemmungsgebiet liegt. Nachdem er bei der freiwilligen Feuerwehr tatig ist und deshalb mit
Problemen in Uberschwemmungsgebieten Erfahrungen gemacht hat, kann er dem Vorhaben
nicht zustimmen.

Beschluss:

Der BauUA erteilt fur die Errichtung eines Wohnhaues mit Garagen auf FI.Nr. 809/3 Gmkg
Leerstetten das gemeindliche Einvernehmen.

Beschlossen Ja5 Nein 3

Abstimmungsvermerke: Gegenstimmen: MGR Bengsch, MGR Wystrach und MGR Dorner
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Vergabe von Lieferungen und Leistungen: BG 13 Errichtung von Stral3enbe-

TOP 5
leuchtungsanlagen

Fur das BG 13 ,sudlich Schwabacher Stralle” ist die Erstellung einer Stralenbeleuchtung erfor-
derlich. Die Main-Donau Netzgesellschaft mbH hat hierzu die Standorte und Kosten ermittelt.

Es missen 3 bestehende Leuchten umgebaut und 12 neue Leuchten erstellt werden. Diese
werden mit LED Leuchtmittel von 15 und 28 Watt ausgestattet. LED haben die Lichtfarbe
2weil”.

Die Kosten fir die StralRenbeleuchtungsanlage betragen 24.450,39 EUR brutto. Diese wurden
bei den geschéatzten Erschlielfungskosten beriicksichtigt und werden tber den stadtebaulichen
Vertrag verrechnet.

MGR Scharpff merkt an, dass die Verwaltung in Zukunft, wie auch schon vorab vorgebracht,
Ladestationen fur Elektroautos vorsehen sollte. Es gibt Strafl3enlaternen, welche auch gleichzei-
tig als Ladestation fiir Elektroautos dienen.

Von Herrn Mitzam wird erklart, dass durch die Ladestationen die 6ffentlichen Stellplatze wegfal-
len wiirden. Bei einem grof3zligigen Stellplatzbereich wiirde es Sinn machen.

Der VS flgt hinzu, dass die Main-Donau Netzgesellschaft mbH diese Stral3enlampen bisher nur
testet und noch nicht einsetzt.

Beschluss:
Der BauUA beschliel3t die Errichtung der Straldenbeleuchtungsanlagen fir das BG 13 an
die Main-Donau Netzgesellschaft mbH fir den Gesamtpreis von 24.450,39 EUR zu verge-

ben.

Beschlossen Ja 8 Nein 0

| TOP 6 Berichte der Verwaltung

Der VS berichtet, dass das Regenilberlaufbecken im Baugebiet 13 letzte Woche Freitag durch
die Firma Heuchel fertiggestellt wurde. Die Restarbeiten des Regenlberlaufbeckens sowie die
Herrichtung fir den Stral3enbau erfolgen noch diese Woche. Zeitgleich flhrt die Firma Baierle
die Kanalinspektion, Druckprifung und Deformationsmessung aus. Abschluss dieser Arbeiten
sollen spatestens 26.08.2016 sein. Die Firma KP Ingenieurgesellschaft fihrt noch die restlichen
leichten Rammsondierungen im Baugebiet aus. Es werden zuséatzlich noch statische und dy-
namische Lastplatten ausgefiihrt. Die Asphaltierung des Geh- und Radwegs erfolgt zwischen
dem 29.08.2016 und dem 31.08.2016 durch die Firma Fiegl. AbschlieRend wird humusiert, an-
gesét und die Bankette hergerichtet. Zwischen 01.09.2016 und dem 02.09.2016 soll die Bau-
stelle gerdumt werden.

Des Weiteren berichtet er, dass die Mitglieder des Marktgemeinderats zum Umtrunk eingeladen

sind und sich fur den Kirchweihumzug Leerstetten an der FFW Leerstetten um 18:15 Uhr tref-
fen.
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| TOP 7 Anfragen der Ausschussmitglieder |

MGR Bengsch merkt an, dass das Grundstuick Carl-Durr-Stral3e 1 (ehemaliges Raiffeisenbank-
gebaude) vermessen wird. Die Grenzpfosten reichen bis in das stdéstliche Eck des Grund-
stiicks. Somit ware die Einfahrt sehr eng und kénnte fiir groRere Fahrzeuge ein Problem dar-
stellen.

Der VS bringt vor, dass dies bis zur Sitzung des Marktgemeinderats geklart wird.

Mit Dank fur die konstruktive Mitarbeit schlief3t Erster Burgermeister Robert Pfann um 20:38 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Mario Knorr
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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