Beschlussvorlage 2013/0046

5 Markt
Sachgebiet Sachbearbeiter chwanstetten
Bauamt Rudolf Mitzam
Beratung Datum
Bau- und Umweltausschuss 22.04.2013 Vorberatung offentlich
Marktgemeinderat 30.04.2013 Entscheidung offentlich

Betreff

10. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich ,Neues
Ortszentrum,;

Beratung und Beschluss uber die Abwéagungen zum Ergebnis der frihzeitigen Unterrichtung
der Burger und Erdrterung mit den Tragern 6ffentlicher Belange

Sachverhalt:

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemall 8 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslegung vom 17.12.2012
bis 04.01.2013 statt. Mit Anschreiben vom 06.11.2012 erfolgte die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

Vom Bilro Grosser-Seeger wurde das Ergebnis der Birgerbeteiligung und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange bearbeitet und fur die eingegangenen Stellungnahmen Abwagungen
vorgeschlagen:

Abwéagungsvorschlage

zu den Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden zum Vorentwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben
vom 06.11.2012. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen bis zum

14.12.2012 abgegeben werden sollen. Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen
abgegeben:

— Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth

- Bund Naturschutz, Ortsgruppe Schwanstetten

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Nirnberg

- Landratsamt Roth

- Vermessungsamt Schwabach

- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im unteren Schwarzachtal, Wendelstein

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

- Amt fur Landliche Entwicklung, Ansbach

- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

- Industrie- und Handelskammer IHK Nirnberg

- N-Ergie Netz GmbH, Abteilung Netzmanagement, Nirnberg

- Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

- Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehotrde, Ansbach
- Gemeinde Rednitzhembach

- Markt Wendelstein

- Stadt Roth

- Zweckverband der Wasserversorgung der Schwarzachgruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
- Bayerischer Bauernverband Roth/Mittelfranken, Roth
- Handwerkskammer fir Mittelfranken, Nurnberg
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- Kreisheimatpfleger
- Landesbund fir Vogelschutz

- Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg — VGN
- Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslegung vom
17.12.2012 — 04.01.2013 statt. Hierbei wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

[TGB

[Datum

[ Stellungnahme [

Abwidgungsvorschlag

Amt fir Em3hrung, Land-
wirtschaft und Forsten, Roth
Johann-StrauB-Str. 1,
91154 Roth

13.11.2012

Bereich Landwirtschaft

Dis ordnungsgemale Landwirtschaft (auch Wirt-
schaftsdingerausbringung) muss auf den angrenzen-
den landwirtzchaftlichen Flachen (FI. Mr. 326, Gemar-
kung Schwand) weiterhin moglich sein misse.
Ansonsten bestehen keine weiteren Bedenken.
Bereich Forsten

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

An die landwirtschaftliche Nutzung grenzen die Sportfla-
chen (Schulsportanlagen) an. Hier sind keine Konflikte
zu erwarten. Eine gestalterizche Abtrennung soll mit
einer lockeren Orisrandeingrinung erfolgen.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bund Maturschutz Bayem
e V., Orsgruppe
Schwanstetten,

Frau Kister-Emmer
Zeidlerweg 15,

90596 Schwanstetten

14122012

Der Bund Maturschutz lehnt das o.g. Projekt in der
vorgesteliten Form ab.

Begrindung:

Das Wohn- und Geschaftsanwesen an Sperbersloher-
stralle / Bierweg steht nach Auszug des Nettomarkts
nun weitgehend leer. Es besteht die Gefahr, dass
durch den grolen Leerstand des Komplexss eine
‘Verwahrlosungsruine-enisteht. Der Eingang zum Ge-
meindezentrum bietet nun ein negatives Bild fir Besu-
cher der Gemeinde. Ja, die Jugend gehért in die Mitte
- und nicht an den Ortsrand hinter Erdwille.

Der leer stehende Komplex dirite genigend Platz
{Parterre und 1. Stock) hieten, um die Interessen der
Gemeinde umzusetzen. Dies git auch fur die Park-
platz-Situation. Wir lehnen ginen Meubau ab, so lange
es genidgend Leerfldchen gibt.

Kenntnisnahme. Der Markt Schwanstetten hilt aber an
der Planung fest, da er unter Abwigung aller Optionen
diese als besimogliche \ariante fir die Entwicklung des
Ortszentrums ansieht.

Die Stellungnahme bezieht sich dberwisgend auf die
9. .i\r_'.derung des Bebauungsplanes und weniger auf die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese Argu-
mente wurden in die Abwagung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes eingesielit.

Die Gemeinde hilt grundsatzlich an ihrer Planung fest.

Deutsche Telekom Technik
GmhbH,

Meinhardswindener Stralte,
91522 Ansbach

28.11.2012

Verweis auf Stellungnahme vom 04.04.2012, die wei-
terhin gilt.

[Stellungnahme vom 04.04.2012:]

Im Randbereich des Plangebietes liegen Telekommu-
nikationsanlagen der Telekom Deuischiand GmbH.
lhre Lage ist aus dem beigefiigien Plan ersichilich.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Baugebiets durch die Telekom Deutschiand GmbH ist
die Verlegung neuer Telekommunikationstrassen er-
forderfich. Eventusll milssen zusédtzlich Leitungen in

bestehenden Stralen veriegt werden.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme wurde bereits zum
“Vorentwurf des Bebauungsplans in die Abwagung ein-
gestellt.

Sie werden zur Kenntniz genommen, beziehen sich aber
hinsichtlich ihrer Aussagen auf die Ebene der Bebau-
ungsplanung und nicht auf die Flachennutzungsplanan-
derung.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirl-
schaftlichen Grinden eine unierirdische Versorgung
des Baugebisis durch die Telskom Deuischland GmbH
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung moglich ist. Es wird beantragt, dass si-
chergestelit wird, dass eine rechizeitige Absfimmung
der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen und eine Keordinierung der Tiefbau-
malnahmen fir Stralenbau wnd Leifungsbaw durch
den Erschlielungstriger erfolgen soll. Dazu soll min-
desfens 3 Monafe vor Beginn der Erschiieungsmali-
nahme Kontakt mit der Deutsche Telekom Technik
GmbH aufgenommen werden.

Hinsichtiich eventuell geplanfer Baumpfianzungen ist
das Merkblaft Gber Baumstandornte und untenrdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesel-
schaft fir Straflen- wnd Verkehrswesen, Ausgabe
1989, zu beachten. Finer Uberbavung unserer Tele-
kommunikationslinien stimmen wir nicht zu, well
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir
die Telekommunikationslinie besteht.

Solften im Naherungsbereich zu bestehenden Kabel-
und Rohranlagen Schutzmalnahmen notwendig wer-
den, sind die hierdurch entstehenden Kosten durch
den Veranlasser der BaumpRanzung zu dbermehmen.

Landratsamt Roth,
Herr Neubauer
Weinbergweq 1,
91154 Roth

13.12.2012

Gegenstand der 10. Anderung des Flachennutzungs-/
Landschaftsplanes des Marktes Schwanstetten ist die
Darstellung einer Wehnbauflache mit einem Umgriff
von ca. 3.900 gm auf einer bisher als Grinfliche mit
der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesenen Fla-
che.

Anlass zur Anderung sind die Ergebnisse im gleichzei-
tig laufenden Verfahren zur 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Meues Ortszentrum”.

Offentliche Belange unseres Aufgabenbersiches ste-
hen der Planung nicht entgegen. Mit der Darstellung
einer Wohnbauflache besteht grundsétzlich Einver-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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standnis.

Zum Yorentwurf der 10. Anderung haben wir aber fol-

gende Anmerkungen:

— An der nordlichen Geltungsbereichsgrenze solite
das Planzeichen 156 aufgenommen werden.

— Bei der Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB ist der
Umweltbericht (s. Buchstabe E des “orentwurfes)
und eine artenschutzrechtliche Abschatzung vorzu-
legen.

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen zu berlcksichti-

gen.

Bei der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB bitten wir

uns den Anderungsentwurf zweifach vorzulegen.

Der Anregung wird entsprochen und das Planzei-
chen 156 Umgrenzung der Flachen fiir Hutzungs-
beschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des BlmSchG*.

Der Anregung wird entzprochen und der erforderli-
che Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche
Abschitzung der Begriindung beigefiigt.

Die Inhalte der Stellungnahme wurden wie cben abge-
wogen.

Die entsprechenden Unterlagen werden im Verfahren in
der geforderten Anzahl vorgelegt.

serbeseitigung im unteren
Schwarzachtal KR,
Schwabhacher Str. 8,
90530 Wendelstein

Partner, 90574 Roltal vom 23.112012:

Wir haben den Geltungsbereich sowie die vorgesehe-
ne Bebauung auf Ubereinstimmung mit der wasser-
rechtlichen Genehmigung der Mischwasserbehandiung
zu Grund liegenden Planunterlagen und Berechnun-
gen gepruft.

Die Gemeinbedarfsflichen sowie die Sportplatzfiachen
sind in den Einzugsgebieten der Mischwasserbehand-
lung und damit des Regeniberaufbeckens Leerstetten
enthalten.

Die Flachen des allgemeinen Wohngebiets sowie der

Vermessungsamt Schwab- |[12.12.2012 |Die frihzeitige Mitteilung der Strallennamen und |Kenntnisnahme
ach, Herr Kerl, Hausnummem beschleunigt den Eintrag in die Sffentli-
Theodor-Heuss-Str. 61, chen Biicher. o _ ,
91126 Schwabach Die Grenze des Bebauungsplangebiets wird teilweise | Kenntnisnahme. Der Markt Schwanstetten wird zu ge-
durch die unabgemarkie Grenze zwischen den Flur- | gebener Zeit entsprechende Schritte einleiten.
sticken 324/2 und 326 gebildet Es wird dringend
empfohlen, vor Detailplanungen und Absteckungen in
diesem Bereich die Grenze feststellen zu lassen.
Zweckverband zur Abwas- |27.11.2012 | Stellungnahme durch Ingenieurbiro Christofori und

Die Stellungnahme bezieht sich dberwiegend auf die
9. Anderung des Bebauungsplanes und weniger auf die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese Argu-
mente wurden in die Abwigung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes eingestellt (sishe dort).

Die Gemeinde halt grundsatzlich an ihrer Planung fest.

vorgesehenen Garagen und Carports im sldostlichen
Bereich des Geltungsbersichs sind nicht mit enthalten.
Insbesondere auch im Hinblick auf die bereits nicht
unproblematische Situation am Regeniiberdaufbecken
Leerstetien sollte einer Entwdsserung im Mischsystem
des wvorgesehenen allgemeinen Wohngebiets nicht
zugestimmt werden.

Es solite dberprift werden, ob die Entwésserung im
Trennzystem erfolgen kann, dass insbesondere Nie-
derschlagswasser gesondert abgeleitet bzw. versickert
werden kann.

Der Anschluss des Schmuizwassers aus der vorgese-
hensn Bebauung ist unproblematisch.

Die Stellungnahme erfolgt ausschlieklich im Hinblick
auf die Anlagen des Zweckverbandes zu Abwasserbe-
seitigung im Unteren Schwarzachtal zur Mischwasser-
behandlung und Abwassemeinigung und beinhaltet
nicht eine Stellungnahme unter Beachtung der hydrau-
lischen Situation innerhalk des Gemeindegebiets

Schwanstetten.

Die Abwagungsvorschlage des Biros Grosser-Seeger waren zu beraten und zu beschlie3en.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t Uber die eingegangen Stellungnahmen zum Vorentwurf der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Neues Ortszentrum“ entsprechend
der beiliegenden Abwagungsvorschlage des Biro Grosser-Seeger

Der Marktgemeinderat billigt den Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Berlicksichtigung der Anderungen aus den Abwagungen mit Begriindungsentwurf und
beschliel3t die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.
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