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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[TOP 1 Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung vom 20.07.2015 |

Beschlossen Ja7 Nein 0

Antrag auf Vorbescheid Schwendinger Sylvia und Thomas tber Errichtung

e 2 eines Einfamilienhauses auf FI.Nr. 144 Gmkg Leerstetten, Uimenweg 5

Die Antragsteller beantragen zur Nachverdichtung ihres bereits mit einem Wohnhaus bebauten
Grundstiicks FI.Nr. 144 Gmkg. Leerstetten die Errichtung eines weiteren Einfamilienhauses.
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5 fur
Leerstetten.

Der Bebauungsplan sieht fur den vom Antrag betroffenen stuidlichen Bereich des Grundstlicks
keine weiteren bebaubaren Flachen vor. Die festgesetzten Baugrenzen sind bereits mit dem
Gebaudebestand abgedeckt.

Zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wére eine Befreiung von den festgesetzten
Baugrenzen erforderlich.

Beurteilung der Verwaltung:

Nachdem sich der beantragte Gebaudestandort nicht aus den Baugrenzen entwickelt, sondern
komplett au3erhalb der Baugrenzen liegt, ist erkennbar, dass die stéadtebauliche Linie des Be-
bauungsplans nicht mehr eingehalten wird. Die Grundzuige der damaligen Planung werden
Uberschritten.

Bei Zulassung dieser Planung kdnnte sich eine zweite Reihe entwickeln, welche dem vorgese-
henen Griinzug des Bebauungsplanes nicht mehr entspricht. Zudem entsteht fiir die benach-
barten Wohnanwesen eine wesentliche Abweichung des bebaubaren Bereiches, mit dem sie
bei der Auswahl ihres Grundstiicks nicht rechnen mussten. Dies kann durchaus als Beeintrach-
tigung des benachbarten Bereiches gesehen werden.

Eine Befreiung von den Baugrenzen und die Erteilung des gemeindliche Einvernehmens kann
daher nicht empfohlen werden.

Herr Dr. Schulze sieht einen Widerspruch im Beschlussvorschlag, nachdem die Gemeinde von
der Erteilung des Einvernehmens abrét.

BGM Pfann erklart, dass ein Beschlussvorschlag immer positiv zu formulieren ist und daher im
Widerspruch zur Empfehlung steht.

Beschluss:

Der BauUA stimmt einer Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen zu und erteilt das
gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauvorhaben.

Beschlossen Ja 0 Nein 7
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Bauantrag Fam. Ertelt iber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Car-
TOP 3 port und Uberdachter Terrasse auf FI.Nr. 234/3 und 234/4 Gmkg Schwand,
Am Steig

Die Antragsteller beabsichtigen auf der FI.Nr. 234/3 und 234/4 den Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit Carport und Uberdachter Terrasse.

Das vom Antrag betroffene Grundstlick liegt im Anschluss der bestehenden Bebauung Am
Steig. Das Grundstiick liegt nicht mehr im Bereich des zusammengebauten Ortsteils Schwand
und ist dem AulRenbereich zuzuordnen. Auf der sidlich liegenden Fl. Nr. 234/6 wurde 2013 der
Neubau eines Wohnhauses genehmigt.

Beurteilung der Verwaltung:

Die Lage der Bauparzelle in der vorgelegten Form ware stadtebaulich vertretbar. Die Bestim-

mung des § 35 Abs. 2 ,(2) Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlielung
gesichert ist“ ermoglicht das gemeindliche Einvernehmen.

Die ErschlieBung des Bauvorhabens ist Giber den 6ffentlichen Stralenteil FI.Nr. 234/5 sowohl
bezlglich der Zufahrt als auch fur Wasserversorgung und Abwasser gesichert. Die Nichteinhal-
tung des FNP beeintrachtigt zwar einen 6ffentlichen Belang, kann aber wie fir die Genehmi-
gung der Bebauung auf FI.Nr. 234/6 eine Befreiung erfahren.

MGR Wystrach erklart, dass er sich zu diesem Tagesordnungspunkt wegen personlicher Betei-
ligung nicht &uRern darf und an der Abstimmung nicht teilnehmen kann.

MGR Theiler zeigt sich verwundert tiber die geplante Lange von 27 m, welche er fir ein Einfa-
milienhaus als zu grof3 erachtet.

Bauamtsleiter Mitzam erklart, dass GroRRe und Lange eines geplanten Bauvorhabens nicht be-
urteilt werden, wichtig ist, dass Baugesetze und Bebauungsplane eingehalten werden. Die indi-
viduelle Baugestaltung der Bauherren wird von der Gemeinde nicht bewertet.

BGM Pfann stellt den Antrag zur Geschaftsordnung auf Sitzungsunterbrechung um den anwe-
senden Bauherren das Wort erteilen zu kénnen.

BGM Pfann stellt einen Antrag zur Geschéaftsordnung auf Sitzungsunterbrechung
Der Vorsitzende lasst darliber abstimmen.
Beschlossen Ja 7 NeinO

Nach Wiedereintritt in die Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass aus therapeutischen Griinden
des schwerhorig behinderten Sohnes fir ihn die Planung der Antragsteller nachvollziehbar ist.

Beschluss:
Der BauUA erteilt fur den Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Car-

port und tberdachter Terrasse auf FI.Nr. 234/3 und 234/4 Gmkg. Schwand das gemeindli-
che Einvernehmen.

Beschlossen Ja7 Nein O
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Aufstellung des Beb.Pl. ,,Nr. 13 Leerstetten, siidl. Schwabacher Str., sowie
12. Anderung des FNP; Beratung und Beschluss iiber die Stellungnahmen
im Rahmen der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

TOP 4

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ergaben sich keine An-
regungen und Bedenken.

Das Ergebnis der Beteiligung Trager offentlicher Belange (T6B) nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
tabellarisch vom TB Markert zusammengefasst und mit den erarbeiteten Abwagungsvorschla-
gen versehen (siehe Anlage).

Weiterhin wurden die Abwagungsvorschléage in das Planblatt und den textlichen Festsetzungen
eingearbeitet (siehe Anlage).

Aus der Stellungnahme des Landratsamtes Roth ergab sich, dass zur Beurteilung, ob durch die
Bebauungsplanung artenschutzrechtliche Belange berihrt sind, eine ,spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung® (saP) verlangt wird. Weiterhin verlangte das Landratsamt eine schalltechni-
sche Untersuchung beziiglich mdglicher Belastungen. Diese Priifungen konnten noch nicht ab-
geschlossen werden. Bis zum Beschluss im MGR kénnten sich daher noch Ergénzungen erge-
ben. Ebenfalls konnten sich noch Anderungen bei den Hohenfestlegungen ergeben.

Die Stellungnahmen der T6B und die gegentibergestellten Abwagungsvorschlage des Pla-
nungsbiros waren zu beraten und zu beschlieRen.

Bei positiver Beschlussfassung der Abwagungsvorschlage kénnten dann vom MGR die Uberar-
beiteten Planunterlagen (Planblatt, textliche Festsetzungen und Begrindung) gebilligt werden.

AnschlieRend kénnte vom MGR der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gefasst werden.
BGM Pfann erlautert die Stellungnahme des Landratsamts.
Das Landratsamt verlangt verschiedene Untersuchungen die vorzunehmen sind:
1. SAP = spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Diese beinhaltet:
CEF MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktionalitat mis-
sen beachtet werden.

Dies sind insbesondere:

CEF 1 Rebhihner — hier miissen Ackerrandstreifen angelegt sein mit einer Mindestlan-
ge von 50m, einer Mindestbreite von 5 m und einer Mindestflache von 500gm

CEF 2 Lerchen — Anlage von 3 Lerchenfenstern mit einem Mindestabstand von 100 m je
20 gm Flache.

Beide Ausgleichsflachen werden wéhrend der Auslegung des Planentwurfs festgelegt
und redaktionell in die textliche Begriindung aufgenommen.
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Weiterhin wurden konfliktvermeidende MafRnahmen gefordert. Die Baufeldfreimachung
darf daher nur auf3erhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogeln (01.09.-28.02.)
durchgefuhrt werden.

Auch bei Rodungsarbeiten von Geholzen miussen aul3erhalb der Brutzeit von Végeln
(also von 01.10. — 28.02.) erfolgen.

2. Schalltechnische Untersuchungen

Bezlglich des Verkehrslarms nahe der RH2 kommt die schalltechnische Untersuchung
zu dem Ergebnis, dass bei der Bebauung im nérdlichen Bereich passive Schallschutz-
mafinahmen erforderlich sind.

Daher sollen zur Kreisstral3e hin keine schutzbedurftigen Raume geplant werden.
Ferner wird fur Schlafraume empfohlen, schallgeddmmte Lftungseinrichtungen vorzu-
sehen, falls nicht wohnraumorientierte Abhilfemal3nahmen moglich sind.

Hinsichtlich der Einwirkung des zu erwartenden Larms der Feuerwehr, Schulparkplatz
und des Bolzplatzes kann fir die maf3gebliche Tagzeit die Einhaltung der Orientie-
rungswerte erwartet werden.

Der Vorsitzende fuhrt weiter aus, dass die Entwasserung des Baugebietes fir Schmutzwas-
ser und Oberflachenwasser Uber eine reine Trennkanalisation erfolgen wird.

Der Verbandsanlage des Abwasserzweckverbands wird nur Schmutzwasser zugeleitet (we-
niger als 1% im Regenwasserfall)

Das Niederschlagswasser wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und gegebe-
nenfalls einer Vorflut zugefihrt.

Die Verbindungswege im Westen sichern im Starkregenfall die Oberflachenentwasserung
in die Ortsrandeingriinung und ermdglichen dem Bauhof den Zugang fur PflegemaflRnahmen
der Grunanlagen.

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen Uber den Wendehammer wurde wegen
besserer Erreichbarkeit geéndert.

BGM Pfann fuhrt weiterhin aus, dass die Eiche im Nordwesten eventuell doch entfernt wer-
den muss, da die angrenzenden Flachen bereits jetzt durch die Eichen beeintrachtigt wer-

den und so der Arger mit Anwohnern vorprogrammiert ist.

Bauamtsleiter Mitzam erganzt, dass die Pflanzstandorte des Stral3enbegleitgriin geéndert

werden mussten, da die Baume teilweise zu nah an den Zweckverbandsleitungen gelegen
waren.

Es sind jedoch noch ausreichend Baume vorgesehen. Auch der Forderung, dass die Orts-

randbegrinung offentliche Flache wird, wurde nachgekommen.

MGR Theiler will erfahren, ob die offentlichen Flachen der Ortsrandbegriinung Auswirkun-
gen auf die Grundstiicksflachen der Eigentiimer haben werden.

Herr Mitzam antwortet, dass es der Wunsch der Eigentiimer ist, diese Flachen zum o6ffentli-
chen Griin zu machen und dass diese Flachen die Nettobauflachen der Eigentimern verrin-
gern.

Die Gemeinde uibernimmt Anpflanzung und Pflege der 6ffentlichen Flachen, die Kosten hier-
fur werden in die ErschlieBungskosten mit eingerechnet.

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.08.2015 Seite 6 von 9



MGR Schulze sieht in der bestehenden Forderung von drei Baumen oder Heckenbepflan-
zung pro 250gm Konfliktpotential unter Nachbarn. Er befurchtet hier Streit wegen Laubabfal-
len.

Bauamtsleiter Mitzam erklart, dass im Text der Hinweis Nr. 10 zu den Pflanzabstanden ge-
mafl AGBGB zu beachten ist.

Bei einem Baum mit einer Hohe von mehr als 2m muss auch 2m Pflanzabstand gehalten
werden. Er denkt dass sich die Konflikte wegen Bepflanzung und Laubfall auch hier im er-
traglichen Rahmen halten werden.

Von der Verwaltung wird auf die Ergdnzungen in den textlichen Festsetzungen hingewiesen.
Diese beziehen sich auf die Punkte 3.7, 4.6, 4.9, 6 , 7 ,und 8 sowie die zusatzlichen Punkte
bei den Hinweisen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t zu den im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen eine Abwagung entspre-
chend der zusammengestellten Beschlussvorschlage vom 05.08.2015 (ggf. mit Anderun-

gen).

Der Marktgemeinderat billigt die Planentwiirfe des Bebauungsplans Nr. 13 Leerstetten
,»Sudlich der Schwabacher StraRe“ und der 12. Anderung des Flachennutzungsplans in
den heute vorgestellten Fassungen unter der Mal3gabe der Berlicksichtigung der heute
beschlossenen Anderungen.

Der Marktgemeinderat beschliel3t den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 Leerstetten
,Studlich der Schwabacher StraRe*“ und den Entwurf der 12. Anderung des Flichennut-
zungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behérden gemaRi § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die vorgenannten Verfahrensschritte vorzubereiten und
durchzufihren.

Beschlossen Ja 8 Nein 0

Vergabe von Ingenieurleistungen fur das Baugebiet 13 Leerstetten, studl.

elF s Schwabacher Str. Kanalisation im Trennsystem und Stra3enbau

Fur den Bebauungsplan 13 Leerstetten wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Das Ergebnis war, dass die Grundziige der Pla-
nung keinen Anlass zu Bedenken gaben. Fur das weitere Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplans wurde im vorangegangenen Punkt auch die Empfehlung gegeben, die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren.

Parallel dazu sollte nun auch mit der konkreten Planung der ErschlieRungsanlagen begonnen
werden. Vor allem im Hinblick darauf, dass fur die Kanalisation im Trennsystem ein Wasser-
rechtsverfahren nach Bayerischen Wassergesetz bzw. Bayerischem Wasserhaushaltsgesetz
durchzufiihren ist.

Vom Planungsbiro Wolfrum wurden die Planungskosten vorlaufig auf

e 47.587,22 EUR fir die Kanalisation und
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e 40.395,00 EUR fiur den StralRenbau, somit
e 87.982,22 EUR Gesamtkosten

berechnet.

Nachdem das Planungsbiiro Wolfrum bereits bei Vorerhebungen zugezogen wurde und um-
fangreiche Kenntnisse tber das Kanalsystem Leerstetten besitzt, wird empfohlen dem Pla-
nungsbiro auch die vorgenannten Ingenieurleistungen zu tbertragen.

Beschluss:

Der MGR beschliel3t, dem Planungsbiro, Jirgen Wolfrum GmbH, Hagenstr. 13, 90530
Wendelstein, den Auftrag bezlglich Ingenieurleistungen zur ErschlieBung des Baugebie-

tes 13 Leerstetten mit Kanalisation im Trennsystem und Stral3enbau zu erteilen.

Beschlossen Ja 8 Nein 0

Vergabe der Architektenleistung fur die Erstellung des Bebauungsplans Er-

[ weiterung des Gewerbegebietes Schwand

Nachdem der Aufstellungsbeschluss flir einen Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbe-
gebiets mit Beauftragung des TB Markert gefasst wurde, bat die Verwaltung das Teambro
Markert um die Abgabe eines Honorarangebotes.

Die Architektenleistungen (Bebauungsplan, Griinordnungsplan, Flachennutzungsplan, Umwelt-
bericht und besondere Leistungen) werden vom TB Markert zu einem pauschalen Festpreis in
Hohe von 44.857,05 EUR brutto incl. Nebenkosten angeboten.

Das Angebot entspricht den Festsetzungen der HOAI und beinhaltet einen Nachlass auf die
vorgegebenen Honorarsatze.

Es wird empfohlen entsprechend dem Beschluss des MGR vom 31.03.2015, den Honorarvertag
mit dem TB Markert abzuschlief3en.

MGR Wystrach lobt das Angebot des Architekten einen Festpreis zu vereinbaren und wiirde
sich solche Vereinbarungen gerne 6fter winschen.

Bauamtsleiter Mitzam erklart, dass dies leider nicht in jedem Fall mdglich ist, da Ingenieurleis-
tungen nach Planungsaufwand abgerechnet werden. Bei erhdhtem Planungsaufwand erhéhen
sich auch die Honorarleistungen, wiirde da ein Festpreis vereinbart werden, bestiinde die Ge-
fahr, dass minderwertige Planungsleistungen entstehen.

Im Architektenbereich sei eine Festpreisvereinbarung méglich.

MGR Theiler sieht ein Problem darin, wenn Architektenleistungen nach Kostenberechnungen
abgerechnet werden und nicht nach tatsachlich anfallenden Kosten.

Bauamtsleiter Mitzam berichtet, dass Honoraranpassungen aktuell und gerecht berechnet wer-
den.

MGR Dr. Schulze mdchte wissen, ob der Gemeinde bereits neue Erkenntnisse im Grund-
stiicksbereich Bebauung Gewerbegebiet vorliegen.

BGM Pfann erklart, dass erst wenn alle ErschlieRungskosten berechnet wurden mit den Eigen-
tumern in konkrete Gesprache eingetreten werden kann.
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Beschluss:

Der MGR erteilt dem TB Markert, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten, Hessestr. 5 - 7,
90443 Nirnberg den Auftrag fur die Architektenleistungen fiir das Bauleitverfahren Er-
weiterung Gewerbegebiet Schwand.

Beschlossen Ja8 Nein 0

| TOP 7 Berichte der Verwaltung

BGM Pfann berichtet, dass seit 2013 20 Leuchten an den Kreisstraf3en von Natriumdampf-
Hochdrucklampen auf LED umgestellt wurden, weil die Laternenpfosten teilweise schon sehr
schadhaft waren.

Die LED Leuchten kdnnen in den Nachtstunden nochmals um 50% gedrosselt werden um wei-
tere Energie einzusparen.

Die Lichtverhéaltnisse sind weiterhin ausreichend wie die bereits bestehenden Leuchten in der
Rednitzhembacher Stral3e zeigen.

Dartuber hinaus wurde bei der Bushaltestelle Brunnenstral3e eine zusatzliche Leuchte erstellt
um die FuRgangeriberquerungshilfe noch deutlicher ausleuchten zu kénnen.

| TOP 8 Anfragen der Ausschussmitglieder

MGR Kremer lobt die Durchsetzung der neuen Werbeanlagensatzung hat aber den Eindruck,
dass diese in Leerstetten besser umgesetzt wird.

BGM Pfann erwidert, dass das Ordnungsamt aktuell nochmal ein Schreiben an die Betroffenen
verfasst mit dem Hinweis, dass bei Nichtbeachtung der Werbeanlagensatzung ein Bul3geld fal-
lig wird.

Der Vorsitzende erinnert die Mitglieder des Bauausschusses an den anstehenden Kirch-

weihauftakt am Freitag 21.08.2015.
Treffpunkt FFW Hof Leerstetten um 18.15 Uhr

Mit Dank fir die konstruktive Mitarbeit schliefl3t Erster Blirgermeister Robert Pfann um 19:49 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Sabine Zachmann
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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