Markt Schwanstetten
Landkreis Roth

Bebauungsplan Nr. 19 Schwand
"Feuerwehrzentrale"

mit integriertem Grinordnungsplan

Begriundung mit Umweltbericht

Vorentwurf vom 11.07.2025

TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Auftraggeber: Markt Schwanstetten
vertreten durch
den 1. Burgermeister Robert Pfann

Rathausplatz 1
90596 Schwanstetten

Planverfasser: TB MAR KERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB

Alleinvertretungsberechtigte Partner:
Matthias Fleischhauer, Stadtplaner
Adrian Merdes, Stadtplaner

Rainer Brahm, Landschaftsarchitekt

Amtsgericht Nurnberg PR 286
USt-IdNr. DE315889497

Pillenreuther Str. 34
90459 Nirnberg

info@tb-markert.de
www.tb-markert.de

Bearbeitung: Matthias Fleischhauer
Stadtplaner

Anna Kuschick
Urbanistik M.Sc.

Planstand Vorentwurf vom 11.07.2025

Nurnberg, 11.07.2025 Schwanstetten,
TBIMARKERT Markt Schwanstetten
MATTHIAS FLEISCHHAUER BURGERMEISTER ROBERT PFANN

Markt Schwanstetten
Bebauungsplan Nr. 19 Schwand "Feuerwehrzentrale", Vorentwurf vom 11.07.2025
Begriindung mit Umweltbericht 2/50



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Inhaltsverzeichnis
A L= [ (1 o [ oo U 5
A1 ANIASS UNA EMfOrTEINIS ....uiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s ssennnees 5
A2 Ziele UNA ZWECKE..... ..ot e e e e e e et e e e e e eeeees 5
NG TV = g = 1 =] o 1 5
N A N U =T o T XS [ (U =4[ o [ 6
A.4.1 Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile .............cccceevviiiiiiiniiieeeinnnnnn. 6
A.4.2  Stadtebauliche Bestandsanalyse .............ooiiiiiiiiiiiiiiii e 6
A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen..................uuuuviviiiiiiiiiiiiieiieiinin. 7
A5.1  Ubergeordnete PIanUNGEN ...........ccvecueeieeieceeete e et eee et eae e 7
A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan............ccccoooiiiiiiii e, 10
A5.3  NAtUISCRUIZIECNL. ... 10
A.5.4  Artenschutzrechtliche Prifung ..o 11
A55  WaSSerhaushall..........cooo oo 11
AS5.6 IMMISSIONSSCRULZ. .......iiiiiiiie et e e e e 11
AL.7  DenKMAalSCRULZ ..o 12
A.5.8 Fachplanungen und -gQuUtachten...........ccoooiiiiiooiii i 12
AB  Planinnall...... ... et eaaeaae 14
A.6.1 Raumlicher GEltUNgShEreiCh...........cooiiiiiiiei e 14
A.6.2  Artder baulichen NUIZUNG..........cooiiiiiiiies e 14
A.6.3  Mal der baulichen NUtZUNG ... 14
A.6.4  Uberbaubare GrundstlicksflACheN............cccooviivieiiecieciee e, 14
F N TR S T €1 ¥ [ 0T o U g Vo RSPt 15
A.6.6  Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe.............ccooooiiiiiiiiiiinnns 18
A.B.7  WaldauSgIEICH ... 21
A.6.8  IMMISSIONSSCNULZ. ... s 21
A.6.9  ErschlieBung, Ver- und ENtSOrguNg ........ccooooeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22
A.6.10 FIAChENDIIANZ......oo e e 23
B (8 T L oT=T o | SR 24
2 00 R T ] 1= U o T RS 24
B.1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans.......................... 24
B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlcksichtigung ........ccooovvieiiiiiiiiii e, 24
B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes .............cccccceveinnnnnnns 28
B.2.1  SChUutZQUL FIACNE ... 28
B.2.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt...............c.ccooiiiiiiiniiiiiiiniinns 28
B.2.3  SChUutzQut BOOEN ... 29
B.2.4  SCRULZQUE WaASSEN ...t e e e e e eeeees 29
B.2.5 Schutzgut Luft und KIIMa..........cooiiiiiiiieeis e eeeans 30
B.2.6  Schutzgut LandscChaft .............uuiiiiiiiiicc e 30
B.2.7  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter .............cccccceiiiiiiiiiinnnnns 30
B.2.8  Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung.........cccccceeoiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 31
B.2.9  WEeChSEIWITKUNGEN. ... e e e e e e e eeaans 31
B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
L =Y 11 o T SR 31
B.3.1  WITKIAKIOTEN. ... 31
B.3.2  Auswirkungen auf das Schutzgut FIAChe ............coooiiiiiiii i, 32

Markt Schwanstetten
Bebauungsplan Nr. 19 Schwand "Feuerwehrzentrale", Vorentwurf vom 11.07.2025
Begriindung mit Umweltbericht 3/50



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt..........
B.3.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.............coooooiiiein
B.3.5 Auswirkungen auf das SChutzgut WaSSEr ............ccovvuiiiiiieeeiieeeiiiee e eeeeeeans
B.3.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima .............cccoceeiiiiiiiiiiiins
B.3.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft................coooooi
B.3.8  Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.................
B.3.9  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit .................
B.3.10 WeChSEIWIrKUNGEN.... .o eeeeeeees
B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes ...........ccccccoeeiiiiiiiiiiiiiei e,
B.3.12 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen .............cccccoceeeeiiiiiinninnnn,
B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
PlangebIeLe. ... e e

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
(o =T = 1 11 o [
B.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger UmweltauswirkunNgen ...........cccoooeeeiiviviiiiiiiiee e,

B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung .....................
B.5.2  Ermittlung des Ausgleichsbedarfes............ccoiiiiiiiiiiiiii e,
B.5.3  Ausgleichsflachen und AusgleichsmalBnahmen ..............ccoeoeeiiii e,
B.5.4  WaldauSgIEICH .......ouueiiieie e et
B.5.5 Artenschutzrechtliche ErsatzmalBnahmen.............cccccccoiiiiiiiiees

B.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten ...,
B.7  ZUSAZIICNE ANQGADEN ......iic it

B.7.1  W.ichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren.....................
B.7.2  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben..............cccccociiiiiiiinns
B.7.3  Geplante MalRnahmen der Uberwachung (Monitoring)..........c..cccveeveeereeennn.
B.7.4 Referenzliste Mit QUEIIEN ........couuniiiiiiiiie e

B.8 Allgemeinverstandliche ZusammenfassSuNng..........coooveeeeeiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e

RechtsSgrundlagen. ... .... oo e
Abbildungs- und TabellenverzeiChnis .............cceeiiiiiiiieiee e,
ADBKUrZUNGSVErZEICNNIS .....cooviiiiiiiiiiiiiiiii
Verzeichnis der ANIAgEN ... ...

Mmoo

Hinwels:

Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Text meist das generische Maskulinum verwendet.

Die in dieser Arbeit verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich — sofern n
anders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.

icht

Markt Schwanstetten
Bebauungsplan Nr. 19 Schwand "Feuerwehrzentrale", Vorentwurf vom 11.07.2025
Begriindung mit Umweltbericht

4/50



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Die Marktgemeinde Schwanstetten besteht aus sieben Gemeindeteilen. Am 1. Mai 1978
wurde der Markt Schwanstetten durch die Zusammenlegung des bis dahin selbststandigen
Marktes Schwand bei Nirnberg mit der Gemeinde Leerstetten neu gebildet. Die Gemeinde
unterhielt bis zum 30.09.2022 zwei separate freiwillige Feuerwehren in Leerstetten und
Schwand. Zum 01.10.2022 wurden beide Feuerwehren aufgeldst und die Freiwillige
Feuerwehr Schwanstetten wurde gegrindet. Eine neue Feuerwehrzentrale in der Ortsmitte
Schwanstettens soll die beiden Wehren physisch vereinen.

Im Jahr 2023 wurde ein Feuerwehrbedarfsplan fur den Markt Schwanstetten aufgestellt.
Dabei wurde in den beiden Bestandsgebauden der Feuerwehr erhebliche Mangel festgestellt.
Die Stutzpunkte der Feuerwehren in Schwand und Leerstetten bestehen seit mehreren
Jahrzehnten an ihren jetzigen Standorten und entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Dies betrifft insbesondere die stark gewachsenen Platzbedarfe fir Fahrzeug-
, Personal- und Materialunterbringung, aber auch Einsatztaktik, Sicherheitsstandards und
Bautechnik.

Im Fall des Feuerwehrhauses in Leerstetten wéren die Mangel nur durch einen Umbau, im
Fall Schwand nur durch einen Neubau zu beheben. Keiner der beiden Standorte eignet sich
fur die Zusammenlegung beider Wachen.

Um die Versorgung durch die Feuerwehr in der Marktgemeinde langfristig zu sichern und um
die optimale Erreichbarkeit aller Ortsteile innerhalb der erforderlichen Hilfsfrist gewé&hrleisten
zu kénnen, wurde daher die Schaffung eines gemeinsamen Feuerwehrstandortes im Zentrum
des Gemeindegebiets beschlossen.

A2 Ziele und Zwecke

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Ermdglichung des Neubaus eines
Feuerwehrstitzpunkts zwischen den Schwanstettener Ortsteilen Schwand und Leerstetten.
Zweck des geplanten Neubaus ist die langfristige Sicherstellung der Einsatzfahigkeit der
ortlichen Feuerwehr und damit Gewahrleistung der ortlichen Gefahrenabwehr — vornehmlich
der Personenrettung, der Brandbekampfung und des Katastrophenschutzes — im Rahmen
der Landesgesetzgebung.

A.3 Verfahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Schwanstetten hat in 6ffentlicher Sitzung am 27.09.2022
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 19 Schwand ,Feuerwehrzentrale® aufzustellen, da dies
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendig ist.

Fur die Errichtung dieser beiden kommunalen Bauvorhaben besteht gegenwartig kein
Baurecht; das Plangebiet liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Im laufenden Verfahren
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde die Planung allerdings bereits
bertcksichtigt und das Plangebiet als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt.
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A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils Schwand im Suden der Kreuzung der
Sperbersloher StraRe mit der NUrnberger StralRe bzw. Hauptstral3e, welche als Kreisstral3e
RH 1 die angrenzenden Ortschaften in Nord-Sud-Richtung verbindet. Es umfasst eine GréRe
von insgesamt rund einem Hektar. Ostlich grenzt die neue Ortsmitte mit ihren
unterschiedlichen 6ffentlichen Einrichtungen und der Wohnbebauung des Ortsteils Schwand
an das Plangebiet.

Ein Grof3teil der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich bereits im
offentlichen Eigentum. Das Flurstiick Nr. 204 Gemarkung Schwand ist derzeit noch in
Privatbesitz, wird allerdings zeitnah von der Marktgemeinde erworben. Das Flurstiick Nr. 194
Gemarkung Schwand ist ein privater Weg zu einem Anliegergrundstiick im Siden des
Plangebiets und soll in Privatbesitz verbleiben.

A4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A4.2.1 Nutzungen

Die Flursticke innerhalb des Geltungsbereichs sind durch hochgewachsenen
Kiefernwaldbestand gepragt. Auch die angrenzenden Flachen im Norden (gegenuber der
Sperbersloher StralRe), Siden und Westen (gegenuber der Nirnberger Stral3e) sind Teil des
Bannwaldes im LSG.

Im Osten schliel3t mehrstéckige Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Das Flurstliick Nr. 204/4 Gem. Schwand wird derzeit schon teilweise als Buswendeschleife
verwendet.

[
7 et <
—— - .

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay.
Vermessungsverwaltung)
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A422 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet liegt an der Sperbersloher Straf3e. Im Westen grenzt die Nurnberger Stral3e
an, welche als Kreisstral3e RH1 die Verbindung zur A6 bildet. Im Plangebiet selbst bestehen
Waldwege, die den Zugang fir die forstwirtschaftliche Nutzung erméglichen.

An der Buswendeschleife im Osten des Plangebiets befindet sich die Haltestelle
.Gemeindezentrum Schwand“ der Buslinien 651 und 677. Die Buslinie 651 verbindet
Schwand direkt mit der Nurnberger U-Bahnstation Frankenstral3e. Hingegen verkehrt die
Buslinie 677 zum Bahnhof Schwabach, wo die Weiterfahrméglichkeit per Regionalzug zum
Hauptbahnhof Nurnberg besteht.

A.423 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Die Flache ist bewaldet und befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet stellt Bannwald im Sinne des Art. 11 des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) dar. Eine Rodung von Bannwald ist nur unter engen Voraussetzungen zul&assig.
Gemall Art. 9 Abs. 6 Satz 2 BayWaldG ist neuer Bannwald zu begriinden, der an den
bestehenden Bannwald anschlie3t und in seinen Funktionen gleichwertig ist.

Ad24 Kampfmittel und Altlasten

Derzeit sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

A51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Im LEP Bayern mit Stand vom 91.06.2023 ist die Gemeinde Schwanstetten als Kommune
ohne zentral6rtliche Funktion im Verdichtungsraums Nirnberg/ Furth/ Erlangen dargestellt.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:
Betroffene Ziele (Z) und Grundséatze (G) des LEP:

= |nallen Teilrdaumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. [...]. [1.1.1 (2)]

= Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden. [1.1.1 (G)]

= Die raumliche Entwicklung Bayerns [...] in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.
[1.1.2 (2)]
Raumstruktur

= Zentrale Orte sollen Gberértliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen Uberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt
werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. [2.1.1 (G)]

Markt Schwanstetten
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= Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen rdumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen. [2.2.2 (G)]

= Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewdhrleisten, [...] [2.2.7 (G)]

Daseinsvorsorge und Anpassung an den demographischen Wandel

= Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.
[1.2.1 (G)]

= Zentrale Orte sollen Uberdrtliche Versorgungsfunktionen fur sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen tberortliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt
werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. [2.1.1 (G)]

= Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. [8.1 (Z)]

Markt Schwanstetten
Bebauungsplan Nr. 19 Schwand "Feuerwehrzentrale", Vorentwurf vom 11.07.2025
Begriindung mit Umweltbericht 8/50



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A5.1.2 Regionalplan , Region Nurnberg (7)"

Der zu berucksichtigende Regionalplan des Planungsverbands Region Nurnberg ist am
01.07.1988 in Kraft getreten und wird laufend fortgeschrieben. Stand 24.02.2025 stellt das
Marktgebiet Schwanstetten als Kleinzentrum innerhalb der &uf3eren Verdichtungszone des
grofl3en Verdichtungsraums Nurnberg/Furth/Erlangen dar.

: [\ Ny
\‘J?" %

-

"‘ %

03:'»‘0:

> 0’0
\0.

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan ,Region Nirnberg“, Karte 1 Raumstruktur

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung
einschlagig.

2.1.1 Die Region Nurnberg soll so entwickelt werden, dass die Funktionsfahigkeit der unter-
schiedlich strukturierten Teilraume gewahrleistet wird und sich die wesentlichen Funktionen
in den einzelnen Teilrdumen moéglichst gegenseitig erganzen und férdern

7.1.2.5 (2)

Die Erholungsfunktion der Walder, insbesondere im grof3en Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen, soll erhalten und gesteigert werden.

A lll Zentrale Orte, Siedlungsschwerpunkte und Gemeindefunktionen

2.1.3 In den Kleinzentren (...) Schwanstetten (...) soll die Versorgungszentralitat durch
Ausstattung mit zentralortlichen Einrichtungen des Grundbedarfs gesichert werden.

Markt Schwanstetten
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2 Wasserwirtschaft

2.2.3 Auf die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbesondere im Rahmen
der Wohnsiedlungstatigkeit (...) und fur infrastrukturelle Einrichtungen hingewirkt werden.

3 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafl3nahmen

3.1.1In(...) ortsnahen Bereichen (...) soll die Erhaltung und Erweiterung vorhandener Griin-
und sonstiger Freiflachen — einschlief3lich wertvoller Baumbestande — sowie die Entwicklung
neuer Grinflachen unter Beriicksichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen angestrebt
werden.

4 Forstwirtschaft

4.1 Die Flachensubstanz des Waldes im groRBen Verdichtungsraum Nurn-
berg/Furth/Erlangen soll erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch
Bannwaldverordnung gesichert ist. (Ziel)

4.2 Es ist von besonderer Bedeutung, dass die durch Immissionen geféahrdete Waldsubstanz
(...) erhalten und gestarkt wird. (Grundsatz)

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan von 1992 befindet sich seit dem Beschluss vom
28.05.2019 in Neuaufstellung. Der Entwurf des Flachennutzungsplans sieht im
Planungsgebiet Flachen fir den Gemeinbedarf vor. Der Flachennutzungsplan wird
voraussichtlich am 27.07.2025 durch den Marktgemeinderat festgestellt. Mit
Satzungsbeschluss des neuen Flachennutzungsplans kann das Vorhaben aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

A5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

A5.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes: Schutz des
Landschaftsraumes im Gebiet des Landkreises Roth - "Sudliches Mittelfrankisches Becken
Ostlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb" (LSG
Ost).

Aufgrund der Lage innerhalb des LSG ergibt sich die Notwendigkeit zur Anderung der
Flachenausweisung des Landschaftsschutzgebietes. Eine Ausnahmegenehmigung wurde
nicht in Aussicht gestellt.

Das LSG-Anderungsverfahren wird parallel zum vorliegenden Bauleitverfahren durchgefiihrt.
Hierzu soll ein 1 zu 1 Ausgleich durchgefiihrt werden. Dementsprechend sind die 9.843 m?2
des Geltungsbereichs der Planung aus dem LSG herauszunehmen und sinnvoll an anderer
Stelle in das LSG aufzunehmen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum. Das nachstgelegene Biotop befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1000 m. Ostlich des Plangebiets lieg in einer Entfernung von ca. 500 m
das Vogelschutzgebiet ,Nirnberger Reichswald*
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Abbildung 3: Schutzgebiete im Untersuchungsraum (Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay.
Vermessungsverwaltung)

ger Stra
O

2 SIStrap
Ba

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde beziglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das
Vorhaben erflillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich wére. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Im Marz 2025 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in Auftrag gegeben.

Die Ergebnisse der saP werden im weiteren Verfahren erganzt.

A55 Wasserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Wasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

A.5.6 Immissionsschutz

Im Siden grenzt das Plangebiet an forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Von diesen kdnnen
durch die ordnungsgemalfie Bewirtschaftung wahrend Waldarbeiten Larmemissionen auf das
Plangebiet einwirken.
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Von den StralRen im Umfeld des Plangebiets wirken Verkehrslarmemissionen auf das
Plangebiet ein.

AB7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehorde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige wunverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

A.5.8 Fachplanungen und -gutachten

Feuerwehrbedarfsplan

Der Feuerwehrbedarfsplan der Gemeinde Schwanstetten vom 23.04.2023, erstellt durch
Brandschutzplanung Renninger GmbH, beinhaltet neben einer Gefahrdungsanalyse, einer
Risikoanalyse, der Untersuchung des Feuerwehr — IST-Zustands und der Festlegung von
Schutzzielen einen Katalog an erforderlichen MaRnahmen. Die MalRhahmen zeigen in den
Bereichen Personal, Fahrzeuge und Gerdte und Gerdtehduser Schritte auf, die zur
dauerhaften Sicherstellung der Einsatzbereitschaft der Feuerwehr Schwanstetten und
insbesondere zur Erreichung der erforderlichen Schutzziele aus fachlicher Sicht als notig
erscheinen.

Im Bereich der Geratehauser lauten die Malinahmen wie folgt:

Leerstetten: ,Groftes Problemfeld im Feuerwehrhaus Leerstetten sind die beengten
Platzverhaltnisse in Kombination mit den nicht unfallsicheren Verkehrswegen. (...) fur eine
langfristige Weiternutzung des Feuerwehrhaus Leerstetten die Schaffung zusatzlicher
Flachen (z.B. durch Anbau) notwendig. Ziel muss es hier sein jegliche Zusatznutzung aus
der Fahrzeughalle zu entfernen.”

Schwand: ,Da die benétigten Flachen im Bestand nicht realisierbar sein durften und eine
ausreichende Erweiterung des Feuerwehrhauses am Standort wohl an den baulichen
Gegebenheiten scheitert, scheint im Fall des Standortes Schwand der Neubau eines
Feuerwehrhauses an einem alternativen Standort unumganglich.”

Fur die Zusammenlegung der Feuerwehr wurde das Plangebiet als gemeinsamer Standort
geprift:

»Aus der (Analyse) wird ersichtlich, dass vom angedachten Standort aus grundsatzlich alle
bebauten Bereiche von Schwanstetten innerhalb der Hilfsfrist erreicht werden kénnen. (...)
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Die Hilfsfristerflillung ist im Vergleich der Optionen zwei Standorte oder ein zentraler Standort
als gleichwertig zu sehen.”

Der Stellplatzbedarf fir den Fuhrpark am gemeinsamen Standort fir den gemeindlichen
Grundbedarf wird mit vier Stellplatzen mit Ausfahrt und einem Stellplatz fir Anhanger mit
Boot definiert. Hinzu kommen drei Stellplatze mit Ausfahrt fir den Gemeindlichen
Zusatzbedarf.
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FIst.-Nr.
193/8, 194/14, 194/17, 204, 204/5 und 204/6 und teilweise das Flurstick Nr. 194 der
Gemarkung Schwand. Er weist eine Flache von 9843 m2 auf. Einbezogen werden sind die
Flachen, die fur Nutzung als Feuerwehrstandort und den Grinschnittplatz vorgesehen
werden. Weiterhin wird die bestehende Nutzung der Buswendeschleife mit einbezogen.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* und eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Erweiterungsflache
Feuerwehr/ Griinschnitthof* festgesetzt.

Innerhalb der als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* fest-
gesetzten Flache ist ausschlie3lich der Neubau eines Feuerwehrhauses fir die Freiwillige
Feuerwehr des Marktes Schwanstetten mit Raumen flr Einsatz, Ausbildung und Verwaltung,
fur Lager, Werkstatt, eine Schlauchwaschanlage, eine Waschhalle sowie eine Fahrzeughalle
fiir Einsatzfahrzeuge und ein Ubungsturm vorgesehen.

Innerhalb der als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Erweiterungsflache Feuerwehr/ Griinschnitthof* festgesetzten Flachen ist ausschlieflich die
Errichtung eines  Betriebsgebaudes fur einen  Grinschnitthof oder eines
Erweiterungsgebaudes fir die Freiwillige Feuerwehr des Marktes Schwanstetten
vorgesehen.

A.6.3 Malfd der baulichen Nutzung

Planungsrechtlich ist es nicht erforderlich, fur Flachen fur den Gemeinbedarf Festsetzungen
zum Malf3 der baulichen Nutzung zu treffen. Dennoch ist es oftmals zweckméaRig, zumindest
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen zu treffen, um das Orts- und Landschaftsbild nicht
zu beeintrachtigen. Voraussetzung fur die Hohenfestsetzung ist wiederum die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) oder einer zuldssigen Grundflache (GR) gemal § 16 Abs. 3
BauNVO. Aus diesen Grinden wird fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr sowohl eine Grundflachenzahl als auch die zulassige Héhe
baulicher Anlagen festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehohe fir die Feuerwehrzentrale wird auf 8,5 m festgesetzt. Die Hohe
ergibt sich aus der notwendigen Hohe der Fahrzeughalle und der effizienten Anordnung der
Mannschaftsraume in zweigeschossiger Bauweise.

Fir den Ubungsturm wird eine zulassige Gebaudehohe von 25,0 m festgesetzt. Diese Hohe
ist fir eine Simulierung von Rettungseinsatzen aus mehrstéckigen Gebauden sowie fur die
Trocknung der Feuerwehrschlauche notwendig.

A.6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bei einer Flache fur den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine
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Festsetzung uberbaubarer Grundstiicksflachen nicht erforderlich ist und dies nur aus
besonderen Grinden geboten ist.

Aus dem Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr ergeben sich funktionale Abhangigkeiten; daher
ist es stadtebaulich geboten, den Standort schon im Bebauungsplan genauer festzulegen
und Uberbaubare Grundsticksflachen festzusetzen.

Festgesetzt werden baukdrperbezogene Baufenster, die sich l1&angs zur Sperbersloher Stral3e
orientieren, um eine reibungslose Alarmausfahrt zu gewahrleisten. Das Baufenster des
Ubungsturms wird vom Baukorper der Feuerwache abgeriickt, sodass er fir Ubungen von
allen Seiten zuganglich ist.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und
.Erweiterung Feuerwehr/Grinschnitthof* sind Flachen fir Nebenanlagen festgesetzt. Dies
sind im Einzelnen die Stellplatze der PKW fur die Feuerwehrangehdrigen bzw. Mitarbeiter
des Grinschnitthofs.

A.6.5 Grinordnung

A.6.5.1 Grinordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation konnen in Siedlungsbereichen
bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und
Luftschadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze
werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern
auch als Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen.
Gehdlzpflanzungen sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen
besonders geeignet.

A.6.5.2 Erhalt Geholze

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume (Ostliches Plangebiet - Lage innerhalb der
Ausweisung 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind dauerhaft zu
erhalten, wahrend der Baumafinahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei
Ausfall zu ersetzen. Alle nicht zwingend zu féallende Baume sind dauerhaft zu erhalten, in
Ihrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Baumschutz Bestandsbaume:

Zur Erhaltung der vorhandenen, festgesetzten Baume ist die Bodenflache unter dem
Kronentraufbereich zuzlglich einem Abstand von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu
schitzen.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder
Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene
BaumschutzmalRnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MalRnahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wéhrend der Baumalinahmen zu
schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzulssig.
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= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten.
Gegebenenfalls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma
sauber durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

=  Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien hach Abschluss der BaumaRhahmen im Boden
verbleiben kdnnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

=  Wahrend der BaumalRhahmen sind nach Bedarf um Bestandsbaume feste, mindestens
2,0 m hoher Baumschutzzdune mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der
Kronentraufe aufzustellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die
Krone des Baumes uberschattet wird.

=  Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es durfen keine Abgrabungen im
Kronentraufbereich der Baume vorgenommen werden.

A.6.5.3 PflanzmalRnahmen

Innerhalb der als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* (Flache westlich im Plangebiet) festgesetzten Flache sind mindestens 7
Baume 2. Ordnung entsprechend der Artenliste der Begriindung zu pflanzen. Es gelten die
Mindestpflanzqualitdten der Artenliste. Zwischen den Baumen ist ein Pflanzabstand von
mind. 8 m sowie zwischen StrAuchern von mind. 1 m einzuhalten.

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzten Flache sind
jegliche bauliche Eingriffe zu unterlassen.

A.6.54 Griunordnerische Festsetzung

Versickerungsfahige Belage: Stellplatze, Zufahrten und Wege sind soweit es die
Druckbelastung zulasst, versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

AulRenbeleuchtung: Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu
gestalten.

Einfriedungen: Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur
Gelandeoberflache anzulegen, um die Wanderung von Kleintieren zu erméglichen. Mauern,
Dammschuttungen, Erdwélle oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind
nicht zulassig.

A.6.5.5 Grunordnerische Hinweise

Die grunordnerischen MalRBhahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen
werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke sind bis auf ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zul&ssig.
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Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemall DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein
Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im N&aherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Fur notwendige VerfullungsmalRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschliel3lich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und
belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.5.6 Artenliste

Laubbadume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-18 cm,
Vorkommensgebiet 5.1 ,Sidddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken*

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Sptizahorn

Betulus pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Juglans regia Walnuss

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Pinus sylvestris Rotféhre

Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Sorbus aria Gewohnliche Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume —: Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10-12 cm, Regional tbliche Sorten
sind zu bevorzugen.

Straucher - Mindestqualitat: Heister, 2-3 Triebe, 2x verpflanzt; 50-100 cm, 5.1 ,Stddeutsches
Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken™

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Gew. Pfaffenhittchen
Frangula alnus Faulbaum
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Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Salix alba Silberweide

Salix pupurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Pyrus pyraster Wild-Birne

A.6.6 Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich
vorgeschriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das
Bayerische Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur
Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021, Minchen)?
herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer
fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.6.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 9.843 m2. Die Gemeinbedarfsflachen
(entsprechend einer GRZ von 0,4 und 0,6, vgl. Planblatt) einschliel3lich der
VerkehrserschlieBung tUberplant 9.843 m2 der gesamten Flache. Auf zwei Flachen kommt es
zu keiner Verschlechterung des Vegetationsbestands. Dabei handelt es sich um eine 0stlich
befindliche Verkehrsflache mit einer GroRe von 389 m?2, die aktuell bereits als
Wendemdoglichkeit genutzt wird. Angrenzend zu dieser Flache wurde eine Flache mit einer
Grof3e von 799 m? als Flache zum Erhalt festgesetzt. Die dort vorhandenen Geholzbestande
werden erhalten und sind durch weitere Pflanzungen zu erganzen. Hier ergibt sich ebenfalls
kein Eingriff.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung
anhand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen)
eingeteilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet.
In der nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)" der zu leistende Ausgleichsbedarf
ermittelt.

1 Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft.
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Tabelle 1: Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung BNT-Bestand (geplante
Ausweisung)

Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-

A 2
Flache (M%) \yp) griffsfaktor  bedarf (WP)

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspréagung
(Gemeinbedarf
Feuerwehr/Griingutsammelstelle)

6.884 10 0,4 27.536

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspréagung
(Gemeinbedarf
Feuerwehr/Griingutsammelstelle)

1.771 10 0,6 10.626

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspragung
(Flachen mit Bindung zur Pflanzung und zum
Erhalt - kein Eingriff)

799 X X X

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspragung
(Bestandsverkehrsflache dstlich - bereits
versiegelt - kein Eingriff)

389 X X X

Summe 9.843 38.162

Gebiete mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fur Naturhaushalt sind vom Vorhaben (N62)
betroffen.
A.6.6.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
38.162 Wertpunkten erforderlich.
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A.6.6.3 Ausgleichsflachen und -malinahmen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
38.162 Wertpunkten erforderlich.

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird aktuell auf einer externen
Flache (Flurnummer 374 und 374/3 Gmkg. Schwand) durch die Etablierung eines
Nadel(misch)waldes BNT N62 erbracht. Hierzu wird intensiv genutzte Ackerflachen (All)
aufgeforstet und in einen Nadel(misch)wald N62 entwickelt. Der betroffene Bestand wird
somit gleichartig erbracht. Die Aufforstung der neuen Flachen orientiert sich dabei an
Ausgangszustand der Uberplanten Flache.

Abbildung 4: DOP der Ausgleichflache (rot umrandet) [BayernAtlas, 2025]

Die nachfolgende Tabelle stellt die Aufwertung des intensiv genutzten Ackerlandes (A11) zu
einem Nadel(misch)wald (N62) dar. Durch die Umsetzung der vorliegenden
Ausgleichsmaflinahme kommt es zu einer Aufwertung von 11.768 m2 A11 zu N62.
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Tabelle 2: Ausgleichsbilanzierung

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand nach .
Liste BNT-Liste Ausgleichsmafinahme
=
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Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Flache z
Sonstige
1 All  Acker, intensiv genutzt 2 N62 standortgerechte 10 11.768 7 1 82376
Nadel(misch)wélder
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 82.376

Durch die festgesetzte AusgleichsmalRnahme kommt es zu einer naturschutzfachlichen
Aufwertung in Hohe von 82.376 Wertpunkten. Somit verbleibt ein Uberschuss an
Wertpunkten in Hohe von 44.214 Wertpunkten.

A.6.7 Waldausgleich

Im Zuge der Planung kommt es zu einer Reduzierung von Waldflache in einem Umfang von
9.843 m2 Nachdem sich die Waldflachen innerhalb der Metropolregion
(Nurnberg/Erlangen/Furth) befindet, gilt es den verlorenen gehenden Wald in einem 1 zu 1
Ausgleich innerhalb der Metropolregion neu zu etablieren.

Der Waldausgleich wird kombiniert auf der ausgewiesenen naturschutzfachlichen
Ausgleichflache auf den Flurnummern 374 und 374/3 Gmkg. Schwand erbracht.
Entsprechend der aktuellen Ausgleichplanung ist auf der gesamten Flache (11.768 m2) ein
sonstiger standortgerechter Nadel(misch)wald N62 (BNT) zu etablieren, zu erhalten und in
seinem Wuchs zu fordern.

Folglich wird der zu erbringenden Waldausgleich fur die Metropolregion
(NUrnberg/Erlangen/Furth) vollumféanglich abgegolten.

Fur die genaue Ausgestaltung und Etablierung der Waldflache ist eine enge Abstimmung mit
dem zustandigen Forstamt vorgesehen.

Aufgrund der Bannwaldfunktion des Plangebietes, ist vorgesehen auf der
Ersatzaufforstungsflache ebenfalls Bannwald zu begrinden.

A.6.8 Immissionsschutz

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.
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A.6.9 Erschliel3ung, Ver- und Entsorgung

A.6.9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Eine Einfahrt von Nurnberger-Stralle zum Gelande der Feuerwehrzentrale ist vorgesehen,
um den kreuzungsfreien Einsatzverkehr der Feuerwehr zu ermdglichen.

A.6.9.2 Stromversorgung
Ein Anschluss an die 6rtliche Stromversorgung ist moglich.

A.6.9.3 Gasversorgung

Ein Anschluss an die ortliche Wasserversorgung ist moglich

A.6.94 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die ortliche Wasserversorgung ist moglich.

A.6.95 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung der Grundsticke im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem Grundstick zu
versickern. Die Versiegelung von Flachen ist daher auf ein Mindestmalf? zu beschrénken und
z.B. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mdgliche
Verschmutzungsgrad zu bertcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist
moglich, wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
i.vV.m. der TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Fur die Wassereinleitung in den nahegelegenen Vorfluter ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr tber
die Meldepflicht gegenliber dem Gesundheitsamt gemal Trinkwasserverordnung in Kenntnis
Zu setzen.

A.6.9.6 Brandschutz

Wird ggf. im weiteren Planverfahren erganzt.

A.6.9.7 Stellplatze

Innerhalb der als Flachen mit Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzten Flachen sind
Stellplatze ausschlielich innerhalb der als Flache fir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind Stellplatze
gemalR der anzuwendenden DIN 14092-1 ,Feuerwehrhduser — Teil 1: Planungsgrundlagen*®
in ihrer Anzahl nachzuweisen und herzustellen.
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A.6.10 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Flachen fur Gemeinbedarf 9316 m? 94,6 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 389 m2 4,0 %
Private Verkehrsflachen 138 mz 1,4 %
Flache gesamt 9843 m?2 100 %
Markt Schwanstetten
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Der Markt Schwanstetten plant die Ausweisung einer 9.843 m2 groBen Flachen zur
Etablierung einer Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr* und
Loffentliche Verwaltung®. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 19 ,Feuerwehrzentrale®
aufgestellt.

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Ermdglichung des Neubaus eines
Feuerwehrstitzpunkts zwischen den Schwanstettener Ortsteilen Schwand und Leerstetten.
Zweck des geplanten Neubaus ist die langfristige Sicherstellung der Einsatzfahigkeit der
ortlichen Feuerwehr und damit Gewahrleistung der 6rtlichen Gefahrenabwehr — vornehmlich
der Personenrettung, der Brandbekampfung und des Katastrophenschutzes — im Rahmen
der Landesgesetzgebung.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Marktgemeinde Schwanstetten besteht aus sieben Gemeindeteilen. Am 1. Mai 1978
wurde der Markt Schwanstetten durch die Zusammenlegung des bis dahin selbststandigen
Marktes Schwand bei Nurnberg mit der Gemeinde Leerstetten neu gebildet. Die Gemeinde
unterhielt bis zum 30.09.2022 zwei separate freiwillige Feuerwehren in Leerstetten und
Schwand. Zum 01.10.2022 wurden beide Feuerwehren aufgelost und die Freiwillige
Feuerwehr Schwanstetten wurde gegriindet. Eine neue Feuerwehrzentrale in der Ortsmitte
Schwanstettens soll die beiden Wehren physisch vereinen.

Im Jahr 2023 wurde ein Feuerwehrbedarfsplan fir den Markt Schwanstetten aufgestellt.
Dabei wurde in den beiden Bestandsgebauden der Feuerwehr erhebliche Mangel festgestellt.
Die Stutzpunkte der Feuerwehren in Schwand und Leerstetten bestehen seit mehreren
Jahrzehnten an ihren jetzigen Standorten und entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Dies betrifft insbesondere die stark gewachsenen Platzbedarfe fir Fahrzeug-
, Personal- und Materialunterbringung, aber auch Einsatztaktik, Sicherheitsstandards und
Bautechnik.

Im Fall des Feuerwehrhauses in Leerstetten wéren die Mangel nur durch einen Umbau, im
Fall Schwand nur durch einen Neubau zu beheben. Keiner der beiden Standorte eignet sich
fur die Zusammenlegung beider Wachen.

Um die Versorgung durch die Feuerwehr in der Marktgemeinde langfristig zu sichern und um
die optimale Erreichbarkeit aller Ortsteile innerhalb der erforderlichen Hilfsfrist gewahrleisten
zu kénnen, wurde daher die Schaffung eines gemeinsamen Feuerwehrstandortes im Zentrum
des Gemeindegebiets beschlossen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung
B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermal3en bertcksichtigt:
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* BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), 8§ 1l1la (Erganzende Vorschriften des
Umweltschutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prufung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintréachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und
Kompensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwégung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Mal3nahmen fiir den Ausgleich

=  BNatSchG

insb. 8 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschutzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaflRnahmen fiir den Ausgleich und
Festsetzung grinordnerischer Ma3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftshild

- konfliktarmer Standort, da hauptséachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt
notwendigem Mal3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschutzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

=  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1
(Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréRReren
Stral3en oder Anlagen, die Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Ver&nderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase,
Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundsatze wund Pflichten zur Vermeidung schadlicher
Bodenverunreinigungen)

- VermeidungsmafRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen und Gehdélzpflanzungen
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=  WHG
insb. Abschnitt 4 ~Bewirtschaftung des Grundwassers"
(Entwasserung/Niederschlagswasserbeseitigung)
sowie

Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewdasser betroffen sind oder
direkt beeintrachtigt werden kdénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmalnahmen, um nachteilige Veranderungen der
Gewassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B.
Niederschlagsversickerung auf dem Grundstick tUber die belebte Bodenschicht und
Verwendung versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des
Planungsgebietes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

Die Grenzen des néachstgelegenen SPA-Gebiets ,Nurnberger Reichswald 6533-471"
befinden sich ca. 450 m 6stlich des Geltungsbereichs der Planung. Aufgrund der Distanz zum
Schutzgebiet ist nicht davon auszugehen, dass die vorliegende Planung negative
Auswirkungen auf das SPA-Gebiet mit sich bringt.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschitzte und/oder
amtlich Kkartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des
Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schutz des
Landschaftsraumes im Gebiet des Landkreises Roth - "Sudliches Mittelfrankisches Becken
Ostlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb (LSG
Ost) — LSG-00428.01".

Aufgrund dieser Tatsache ergibt sich die Notwendigkeit zur Anderung des LSG (Eine
Ausnahme wurde nicht in Aussicht gestellt). Das LSG-Anderungsverfahren wird parallel zum
hier aufzustellenden Bebauungsplan durchgefihrt.
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Abbildung 5: Lage des Plangebietes (rot umrandet) innerhalb des LSG (griin gepunktet) [BayernAtlas, 2025]

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Nirnberg (7)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans sind ausfuhrlich
in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben und werden mit
der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Ca. 170 m ndrdlich des Plangebietes befindet sich die Ausweisung eines Trenngrins,
welches von Ost nach West verlauft. Die vorliegende Planung hat keinen Einfluss auf das
festgesetzte Trenngrun.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan von 1992 befindet sich seit dem Beschluss vom
28.05.2019 in Neuaufstellung. Der Entwurf des Flachennutzungsplans sieht im
Planungsgebiet Flachen fir den Gemeinbedarf vor. Mit Satzungsbeschluss des neuen FNP
kann das Vorhaben aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises innerhalb der naturrdumlichen
Einheit ,Mittelfrankisches Becken“ (113-A). Es liegt aul3erhalb von Schwerpunktgebieten des
Naturschutzes.
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B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.843 m2. Derzeit sind im Planungsgebiet
nur geringflgige Teilversieglungen bzw. Verdichtungen vorhanden (Verkehrsflache -
Wendemadglichkeit), da es sich um vorwiegend forstwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.
Der Grof3teil des Plangebietes wird aktuell forstwirtschaftlich genutzt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzglter siehe
nachfolgende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet wird derzeit groRtenteils intensiv forstwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet verfligt Gber eine ausgepragte Waldvegetation. Der vorhandene Baumbestand
bildet sich vorwiegend aus Kiefern (Pinus sylvestris) sowie vereinzelt Birken (Betulus
pendula). Die vorhandene Baumgesellschaft besitzt eine mittlere Altersauspragung.
Besonders alte Baume mit einem erheblichen Stammumfang befinden sich nicht im Gebiet.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Waldgesellschaft
wahrscheinlich.

Aufgrund der Lage innerhalb von Waldflachen ist eine potenzielle Betroffenheit von
Fledermausen und gehoélzgebundener Vogelarten nicht auszuschlief3en.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten und frequentierten Verkehrswegen
bestehen Vorbelastungen die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum
auswirken kénnen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer bis hoher Bedeutung.
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Abbildung 6: Blick in den vorliegenden Waldbestand (vorwiegend Kiefer und Buche) [TBM, 2025]
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B.2.3 Schutzgut Boden

L e

Abbildung 7: Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25:000, Plangebiet Rot gekennzeichnet (BayernAtlas, 2024)

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,424a: Fast ausschlief3lich Braunerde, unter Wald
verbreitet podsolig Braunerde und Podsol-Braunerde aus (Grus-)Reinwand (Deckschicht
oder Sandstein) Uber Reinwand(-stein)* vor. Entsprechend der digitalen
Ingenieurgeologischen Karte Bayerns wird der Baugrund als ,mafRig harte Festgesteine,
haufig mit Inhomogenitaten “ beschrieben. Die Tragfahigkeit wird als hoch bis sehr hoch
eingeschatzt.

Der Boden ist durch die vorliegende Waldnutzung gepragt.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.24 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich weder Flie3- noch Stillgewasser.
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Aufgrund der topografischen Situation (Steigung Richtung Osten) ist nicht davon
auszugehen, dass anfallendes Oberflachenwasser in Richtung des Siedlungsgebietes
abflief3t.

Trinkwasserschutzgebiete, Hochwassergefahrenbereiche sowie wassersensible Gebiete
sind nicht innerhalb des Plangebietes ausgewiesen und es befinden sich auch keine
Ausweisungen im ndheren Umfeld der Planung.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdriicklich in 8 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Uber den Waldflachen kann sich zwar Kaltluft bilden, jedoch sind diese Effekte aufgrund der
topografischen Situation nur von geringer Relevanz.

Waldflachen stellen einen wichtigen Beitrag zur Frischluftentstehung bei. Aufgrund der
innerhalb des Plangebietes vorliegenden Gehdlzbestéande (vorwiegend Kiefern -
Nadelgehdlz) ist dieser Effekt jedoch als abgeschwacht zu betrachten.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub, Reifenabtrieb und
Streusalz aufgrund der N&he zu frequentierten Verkehrswegen.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand und ist aufgrund der in Waldgebieten
eingebetteten Lage nur schwer aus der weiteren Landschaft einsehbar.

Im ndheren Umfeld der Planung verlaufen zahlreiche Wander- und Radwege.

Das Plangebiet weist keinen besondere Strukturvielfalt (Vegetationsbestande) auf. Pragende
Landschaftselemente fehlen dartiber hinaus ebenfalls.

Eine Vorbelastung besteht durch die Lage im Umfeld stark frequentierten StraRen. Westlich
des Plangebietes befindet sich die ,Hauptstral3e”, die eine wichtige Verkehrsachse im
weiteren Gemeindegebiet darstellt.

Das Landschaftserleben vor Ort ist bereits durch die starke anthropogene Nutzung im Umfeld
stark eingeschrankt.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:
=  Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
=  Landwirtschaft und Forstwirtschatft,

= sonstige Sachgiiter (z. B. Jagd).
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Als Kulturgiter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschutzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf
8§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderem Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaéler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nur
bedingt geeignet. Es befinden sich ausgewiesene Wander- und Radwege im direkten Umfeld
der Planung. Jedoch ist nicht davon auszugehen, dass die vorliegende Planung zu einer
Degradation der Erholungsqualitéat der angrenzenden Wander- und Radwege fiihrt.

Besondere Strukturen zur Erholungsnutzung liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Es
handelt sich um einen Waldbestand im direkten Umfeld eines Siedlungsgebietes.

Der Vorhabenraum ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen
beschrieben.

B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen
unterschiedlicher Art auf die Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. GemaR
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer,
grenziberschreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voribergehender sowie
positiver oder negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
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= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche
Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung
naturlicher Ressourcen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmafl} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen
des Klimawandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw.
Umweltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise maglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs
Bewertungsindikatoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit

Qualitst Anteil von Flachen zeitliche

hoher Qualitat Komponente
‘e Wirkung auf Wirkung auf

e Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenflache

Abbildung 8: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten
Aspekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsénderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden
kénnen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmoglichkeiten fir die
Flache ins Negative. Nach der Ausfuhrung der Planung kann die Flache in weniger
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Nutzungsarten als davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsénderung durch das
Bauvorhaben als negativ flr das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation“ belegt sind, durchgefihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut
Flache im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Innerhalb der Planung werden Flachen mittels ,Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung
und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ ausgewiesen. Dartiber hinaus werden
vorhandene Bestande im Gebiet zum Erhalt festgesetzt. Dies ist positiv zu bewerten.

Entlastungswirkung

Die vorliegende Planung bringt keine nennenswerten Entlastungsfunktionen mit sich. Hier
kann dennoch angegeben werden, dass fir die zu errichtende Gemeinbedarfsflache kein
anderes Gebiet in Anspruch genommen werden muss.

Flachenbedarf
Im Zuge der Planung ist kein Rickbau von bereits versiegelten Flachen geplant.

Ergebnis
Indikator il 2 4 5) Kriterium
Nutzungsdnderungen | =5 1=5 sil = 5] <=5 Verdnderung der weiteren moglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme |'>20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Fldchen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
moglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = - 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Nutzungsbeschrdnkte |'<90 % 90-99 % 101-150% > 150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Flache
Entlastungswirkung >20 % 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % > 110 % | Flachenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 9: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021

Durch die Betrachtung der funf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten
Bauvorhaben fur das Schutzgut Flache eine hohe Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kinftig Uberbauten Bereichen
vollstandig verloren. Der Verlust der vorhandenen Vegetation durch die Nutzung als
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Gemeinbedarfsflaiche (Feuerwehr) wird im Zuge der Kompensationsmafinahmen auf einer
externen Flache im selben Naturraum ausgeglichen.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von
Tierlebensraumen im nd&heren Umfeld kommen, da LArm und optische Storeffekte auf die
Fauna einwirken. Zudem kann sich die StraRen-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie
beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, auswirken.

Die Durchgriinung des Gebietes sowie die Ausweisung von Flachen zum Erhalt sowie zum
Anpflanzen von B&umen bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehenden Gebieten
geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zuriickkehren. Es ist davon
auszugehen, dass kunftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben
werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren bis hohen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von 9.843
m2 in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und
Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie
die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ist der
Versiegelungsgrad als mittelstark anzusprechen. Die beanspruchten Bdden sind durch die
derzeitige Nutzung (Waldnutzung) bereits teilweise anthropogen beansprucht.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch
Bodenverdichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fir die
ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind
unausweichlich Leistungseinbuf3en fir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Malihahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend,
explosiv oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren
Abfallwirtschaftsbehorde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative
Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt
aufRerdem zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer
eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sient in 8§ 55 Abs. 2 die ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes
berticksichtigt die Rulckhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung von
Niederschlagswasser.
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Entsprechend  der  Festsetzungen der  Griinordnung ist  unverschmutztes
Niederschlagswasser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu
versickern, wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den
Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden
Veranderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft
Uber versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und
zu einer verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die unginstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdénnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, die Etablierung von Geholzpflanzungen oder die Verpflichtung zu
versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Schwanstetten bilden. Der bisherige
Ortsrand ist durch Bebauung gepragt. Kunftig wird die neu entstehende Bebauung den
Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus nur geringfligig kennzeichnen, wobei die
Einsehbarkeit durch die Lage in Waldflachen eingeschrankt ist. Da die Bebauung nicht in
Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher Bedeutung sind, kommt
es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch die
Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes
kommit.

Durch Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das Baugebiet
eine angemessene und landschaftsvertragliche Durchgriinung und Eingrinung erfahrt
(Pflanzung standortgerechter Baume, Dachbegrinung)

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiiter oder sonstigen wertvollen
Sachguiter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
aufgefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2
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BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1
BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch
temporaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den
geringfugig erhdhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.10  Wechselwirkungen

Den groRRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe
Bodenversiegelung dar, die sich nicht nur auf die Schutzglter, sondern auch auf deren
Wechselbeziehungen zueinander auswirkt.

Mdogliche Wechselbeziehungen der Schutzguter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgiiter

[ Mensch und seine |
Gesundheit

Boden

Klima und Lufthygiene

Tiere und Pflanzen Landschaft

Abbildung 10: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die Abfélle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1600-
1649 h/Jahr uber sehr glnstige Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarenergie.? Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaf Bebauungsplan maéglich.

B.3.12  Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete, wassersensibler Flachen oder Hochwassergefahrenbereiche.

Das Gemeindegebiet gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfélligkeit gegentber
dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist auf3erst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung (forstwirtschaftliche Nutzung) wirde sich
wie bisher auf die Schutzgiter auswirken.

Mdglich ist auRerdem eine Nutzungsaufgabe. Entsprechend der Potenziellen Natirlichen
Vegetation ist ohne direkte und indirekte Eingriffe des Menschen die Entwicklung eines ,L4a
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald” wahrscheinlich.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 20.10.23]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu
Erdbebenzonen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 20.10.23]
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Wird die Planung nicht realisiert, musste fir das Baugebiet ein anderer Standort gefunden
werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des
Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundséatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des
Baugebietes im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet. Das Gebiet ist gut
erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, die bereits
in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 4: MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen

Flache = verdichtete und somit flichensparende Bauweise

Tiere / Pflanzen / = Erhalt nicht zwingend zu rodender Geholze

biologische Vielfalt . pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von
Gehdlzen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Erhalt von Geholzstrukturen im Plangebiet

= Pflanzung von zusétzlichen Baumen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchlassigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
= Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Entwésserung im Trenn-System
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und
seine Gesundheit/ = Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
Bevolkerung
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B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 9.843 m2. Die Gemeinbedarfsflachen
(entsprechend einer GRZ von 0,4 und 0,6, vgl. Planblatt) einschliel3lich der
VerkehrserschlieBung Uberplant 9.843 m? der gesamten Flache. Auf zwei Flachen kommt es
zu keiner Verschlechterung des Vegetationsbestands. Dabei handelt es sich um eine dstlich
befindliche Verkehrsflache mit einer GroRe von 389 m?2, die aktuell bereits als
Wendemadglichkeit genutzt wird. Angrenzend zu dieser Flache wurde eine Flache mit einer
GroRRe von 799 mz2 als Flache zum Erhalt festgesetzt. Die dort vorhandenen Gehdlzbestande
werden erhalten und sind durch weitere Pflanzungen zu erganzen. Hier ergibt sich ebenfalls
kein Eingriff.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung
anhand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen)
eingeteilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet.
In der nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)" der zu leistende Ausgleichsbedarf
ermittelt.

Tabelle 5: Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung BNT-Bestand (geplante
Ausweisung)

Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-

) 5
Flache (m2) (WP) griffsfaktor bedarf (WP)

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspragung
(Gemeinbedarf
Feuerwehr/Griingutsammelstelle)

6.884 10 04 27.536

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspragung
(Gemeinbedarf
Feuerwehr/Griingutsammelstelle)

1.771 10 0,6 10.626

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspragung
(Flachen mit Bindung zur Pflanzung und zum
Erhalt - kein Eingriff)

799 X X X

N62 Sonstige standortgerechte
Nadel(misch)wélder - mittlere Auspréagung
(Bestandsverkehrsflache 6stlich - bereits
versiegelt - kein Eingriff)

389 X X X

Summe 9.843 38.162

Gebiete mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fir Naturhaushalt sind vom Vorhaben (N62)
betroffen.
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B.5.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmallinahmen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
38.162 Wertpunkten erforderlich.

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird aktuell auf einer externen
Flache (Flurnummer 374 und 374/3 Gmkg. Schwand) durch die Etablierung eines
Nadel(misch)waldes BNT N62 erbracht. Hierzu wird intensiv genutzte Ackerflachen (All)
aufgeforstet und in einen Nadel(misch)wald N62 entwickelt. Der betroffene Bestand wird
somit gleichartig erbracht. Die Aufforstung der neuen Flachen orientiert sich dabei an
Ausgangszustand der Uberplanten Flache.

Abbildung 11: DOP der Ausgleichflache (rot umrandet) [BayernAtlas, 2025]

Die nachfolgende Tabelle stellt die Aufwertung des intensiv genutzten Ackerlandes (A11) zu
einem Nadel(misch)wald (N62) dar. Durch die Umsetzung der vorliegenden
AusgleichsmalRnahme kommt es zu einer Aufwertung von 11.768 m2 A11 zu N62.
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Tabelle 6: Ausgleichsbilanzierung

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand nach AusaleichsmaRnahme
Liste BNT-Liste 9
=
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m (] >
. . s £ 2
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Flache z
Sonstige
1 A1l  Acker, intensiv genutzt 2 N62 standortgerechte 10 11.768 7 1 82376
Nadel(misch)walder
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 82.376

Durch die festgesetzte AusgleichsmalRnahme kommt es zu einer naturschutzfachlichen
Aufwertung in Hohe von 82.376 Wertpunkten. Somit verbleibt ein Uberschuss an
Wertpunkten in H6he von 44.214 Wertpunkten.

B.5.4 Waldausgleich

Im Zuge der Planung kommt es zu einer Reduzierung von Waldflache in einem Umfang von
9.843 m2  Nachdem sich die Waldflachen innerhalb der Metropolregion
(Nurnberg/Erlangen/Frth) befindet, gilt es den verlorenen gehenden Wald in einem 1 zu 1
Ausgleich innerhalb der Metropolregion neu zu etablieren.

Der Waldausgleich wird kombiniert auf der ausgewiesenen naturschutzfachlichen
Ausgleichflache auf den Flurnummern 374 und 374/3 Gmkg. Schwand erbracht.
Entsprechend der aktuellen Ausgleichplanung ist auf der gesamten Flache (11.768 m?) ein
sonstiger standortgerechter Nadel(misch)wald N62 (BNT) zu etablieren, zu erhalten und in
seinem Wuchs zu férdern.

Folglich  wird der zu erbringenden Waldausgleich fir die Metropolregion
(Nurnberg/Erlangen/Furth) vollumfanglich abgegolten.

Fur die genaue Ausgestaltung und Etablierung der Waldflache ist eine enge Abstimmung mit
dem zustandigen Forstamt vorgesehen.

B.5.5 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Aktuell wurde bereits ein biologisches Biro mit der Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt. Die Kartierung hierzu wird aktuell noch
durchgefuhrt und detaillierte Ergebnisse liegen aktuell noch nicht vor. Die Ergebnisse der saP
sowie die hieraus potenziell resultierenden artenschutzrechtlichen MalRnhahmen werden im
Laufe des weiteren Verfahrens erganzt.
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Jedoch kann aktuell aufgrund der Vegetationsausstattung der zu Uberplanenden Flache
davon ausgegangen werden, dass eine potenzielle Betroffenheit von Fledermausen und von
gehdlzegebundenen Vogelarten vorliegen kénnte.

B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Eine Standortalternativenprifung wurde bezogen auf die Erreichbarkeit von potenziellen
Einsatzorten der Feuerwehr bereits im Vorfeld durchgefuhrt. Der Standort liegt giinstig zu
Erreichung potenzieller Einsatzorte innerhalb des Gemeindegebietes und ist gut an das
Ubergeordnete Verkehrssystem angeschlossen.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 26.01.2025 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 7: Priffaktoren fur die Schutzguter

Schutzgut zu priufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschutzten Tier- und
Pflanzenarten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter
Bdden

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von
Bodenfunktionen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
= Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,
= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen
Flachen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgttern
Mensch und = Larm- und Geruchsemissionen

seine Gesundheit / = Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten
Bevt’jlkerung Belangen
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Schutzgut zu priufende Inhalte
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Aktuell wird durch ein biologisches Biro noch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
erstellt. Somit liegt aktuell nur eine Voreinschatzung zur Betroffenheit von Arten nach § 44
BNatschG vor. Die Unterlagen werden um die Ergebnisse der saP erganzt sobald diese
vorliegen (Voraussichtlich Entwurfsfassung).

B.7.3 Geplante MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe des Marktes Schwanstetten die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um inshesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Maf3nahmen nach § 1la
Absatz 3 Satz 4.

Die  Ausfiuhrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen sollte vom Markt Schwanstetten erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Das
Monitoring zur Entwicklung der potenziellen artenschutzrechtlichen Ersatzmafinahme soll mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Die Durchfihrung der Aufforstung auf
der externen Ausgleichsflache ist mit dem zustandigen Forstamt abzustimmen.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der
nachfolgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage
verwendet:

Tabelle 8: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang | Quelle

= QOrtseinsicht am 26.01.2025

= Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV) (2012): Bayerr

Tiere, Pflanzen, Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglL ayer=atki
biologische [Zugriff: 02.07.2025]
Vielfalt = Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Viewer).

http://ffisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 02.07.2025]
= saP (wird aktuell noch erstellt)

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema Boden.

Boden http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de

02.07.2025]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.

https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff: 02.07.:

Wasser » LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren.

http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/index.html?

[Zugriff: 02.07.2025]
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Umweltbelang

Quelle

Ortseinsicht am 26.01.2025
LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte.

Luft / Klima
N ! https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNodes=11,12
[Zugriff: 02.07.2025]
= Ortseinsicht am 26.01.2025
Mensch und LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.
o https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglL ayer=atkis [Zugriff: 02.07.:
Gesundheit = LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNodes=11
[Zugriff: 02.07.2025]
= Ortseinsicht am 26.01.2025
Landschaft = DBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff: 02.07.:
Kultur- und = LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen.
sonstige https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglL ayer=atkis&catalogNodes
Sachguter [Zugriff: 02.07.2025]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern.
Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nutzungsméglichkeiten Erdwarmesonden.
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-
crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 02.07.2025]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten .
Erdbebenzonen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 02.07

MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch der naturraumlichen
Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad Godesberg (Bundesanstalt fiir Landeskun
Raumforschung, Selbstverlag)

SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz: Das Schutzgebietssyste
Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.- Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19 "Feuerwehrzentrale des Markt
Schwanstetten beschreibt und bewertet gemall 882, 2aBauGB den aktuellen
Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hiertiber und soll den betroffenen
Burgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind in Summe als mittel anzusehen. Fir die
Schutzgiter Flache, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind die Auswirkungen als mittel
bis hoch anzusehen.

Die Bodenversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestanden (auch als Lebensraum fir
Tiere) stellt den gré3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft dar, sie wirkt sich
nicht nur auf die Schutzgtter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als gering einzustufen. Die neu geschaffenen
Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen externen Ausgleichsflachen zu
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einem Nadelmischwald kann die negativen Auswirkungen der Errichtung des Baugebiets auf
die einzelnen Schutzguter ausgleichen. Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein
ausgleichspflichtiger  Eingriff in  Natur und Landschaft entsprechend dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompensationsbedarf wird durch ein
Maflnahmenkonzept auf einer externen Planungsflache ausgeglichen. Aktuell kommt es zu
einer Uberkompensation des naturschutzfachlichen Eingriffs in Hohe von 44.214
Wertpunkten.

Durch die Planung kommt es zu einer Reduzierung von Waldflache innerhalb der Region
(NUrnberg/Erlangen/Furth) in einem Umfang von 9.843 m2. Auf der externen Ausgleichsflache
ist die Etablierung (Aufforstung) eines gleichartigen Waldbestandes festgesetzt. Durch diese
Neuaufforstung kommt es zu einer Waldmehrung, da 11.768 m? aufgeforstet werden.

Zur vertiefenden Betrachtung des Artenschutzes wird aktuell noch eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Ergebnisse liegen aktuell noch nicht vor und
werden im weiteren Verfahren erganzt. Jedoch ist aktuell aufgrund der
Vegetationsausstattung im Plangebiet von einer potenziellen Betroffenheit von
Flederméausen sowie von gehoélzgebundenen Vogelarten auszugehen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI.
S. 619) geandert worden ist.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch 8§ 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist.

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI S.
573) geandert worden ist.

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt
durch 8 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geéandert worden ist.
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saP
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TA-Larm
UBA

UR

UVP
UVPG
VDI

F

Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemaR National Air Quality Standard
spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Schwermetalle

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Umweltbundesamt

Untersuchungsraum

Umweltvertraglichkeitspriifung
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