S Markt
<) chwanstetten

Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen des Marktes
Schwanstetten
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Vom 09.08.2021

Auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung
- GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt ge&ndert durch 8 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81
Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-| zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst der Markt Schwanstetten folgende Satzung:

81
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir Garagen und Stellplatze und deren Nachweis gemaR Art. 47 BayBO
im gesamten Hoheitsgebiet des Marktes Schwanstetten, soweit nicht in Bebauungspléanen
andere Regelungen getroffen sind. 2Die Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) wird durch diese Bauvorschrift
teilweise erganzt bzw. ersetzt, bleibt sonst aber unverandert gultig.

§2
Stellplatzbedarf

(1) 'Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist gemaf Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO anhand
der Stellplatzrichtlinie dieser Satzung (s. Anlage) zu ermitteln. 2Berechnungsgrundlage flr
die Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV), fur die Nutzflache die DIN 277.

(2) Die Stellplatzberechnung erfolgt nicht vorrangig nach der Bezeichnung der Rdume im
Bauplan, sondern nach deren objektiv méglichen Nutzung aufgrund ihrer Beschaffenheit
(analog Art. 45 BayBO).

(3) Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrts-
verkehr, der aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umsténde fir die jeweils beantragte
Nutzung zu erwarten ist, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze dem zu erwartenden Zu-
und Abfahrtsverkehr entsprechend zu erhéhen oder zu verringern. 2Fir Wohnnutzungen im
gefoérderten Wohnungsbau ist dabei in der Regel von einem reduzierten Stellplatzbedarf
auszugehen. 2Auch bei besonderen Wohnformen fir alte und betreuungsbedirftige Men-
schen kann der Stellplatzbedarf den jeweiligen Gegebenheiten angepasst werden.
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(4) Bei Erweiterung oder Anderung bestehender Anlagen oder Nutzungen ist diese Satzung
nur auf den dadurch neu erzeugten Stellplatzbedarf anzuwenden. 2Der unveranderte Altbe-
stand bleibt davon unberihrt. 3Erweiterungen an bestehenden Gebauden, welche nur die
Wohnqualitat (erdgeschossige Anbauten und Wintergéarten) verbessern, bleiben bei der Be-
rechnung des Stellplatzbedarfs auRer Ansatz. “Satz 3 gilt nicht, wenn aus den Planungen
offensichtlich hervorgeht, dass die Erweiterung des Wohnraums fur die Unterbringung wei-
terer Personen bestimmt ist.

(5) ‘Dezimalzahlen sind auf ganze Zahlen aufzurunden. Bei Gebauden bzw. Anlagen mit
unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stellplatzzahlen fir jede Nutzungsart getrennt
zu ermitteln und erst nach deren Rundung zu addieren.

8§83
Stellplatznachweis

(1)!Die Stellplatze und Garagen sind gemaf Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO auf dem Baugrund-
stiick herzustellen. 2Die Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstticks ist zuldssig, wenn dessen Benutzung fir die-
sen Zweck gegeniuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 2). 3Bei Wohnnutzung, sowie gewerblicher Nutzung darf die maximale
fuRlaufige Entfernung 300 m betragen. “Bei Ladengeschaften fur den taglichen Bedarf darf
die maximale fu3laufige Entfernung 150 m betragen.

(2) Bei Bedarf sind Stellplatze fur einspurige Kraftfahrzeuge, Fahrrader und Kinderwéagen
anzulegen.

(3) Zufahrten und Staurdume gelten nicht als Stellplatz im Sinne der Satzung.

(4) tAlle Stellplatze miissen unabhangig voneinander benutzbar sein. ?Dies gilt nicht im Falle
der Nr. 1.3 Stellplatzrichtlinie fur den 3. Stellplatz bei Wohnungen mit nicht mehr als 140 m?
Wohnflache. 3Bei Erweiterung von Bestandsgebauden gilt Satz 2 entsprechend, auch wenn
die Wohnflache mehr als 140 m? betragt.

(5) 'Die MaRe fiir die Stellplatze und deren Zu- und Abfahrten richten sich nach den GroRen
der Bemessungsfahrzeuge und deren Fahrkurven analog den Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen (RASt) in der jeweils gultigen Fassung. °Sie sind in den Bauvorlagen im MaR-
stab 1:100 darzustellen.

(6) Stellplatze und Garagen sollen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs an den seitlichen Grundstiicksgrenzen hergestellt werden. 2Zusatzliche Stellplatze,
welche tber die nach GaStS geforderte Anzahl errichtet werden, sind zulassig. Sie mussen
nachweislich die Stellplatzsituation des Umfeldes verbessern und durfen den ruhenden Ver-
kehr im 6ffentlichen Bereich nicht beeintrachtigen.

(7) Stellplatze und Carports langs zu offentlichen Verkehrsanlagen sind an der Grundstticks-
grenze so abzugrenzen (z.B. Einzdunung), dass der Verkehrsraum nicht beeintrachtigt wird.

(8) Stellplatze und Garagen durfen nicht zweckfremd benutzt werden.
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84
Zu- und Abfahrten

(1) YJedes Grundstiick, auf den Garagen oder Stellplatze zulassig sind, muss mindestens
eine Zufahrt haben. 2Es konnen maximal zwei Zufahrten pro Grundstiick genehmigt werden.
3Die Gesamtbreite der Zufahrt(en) betragt maximal 6 m. *Hierfir erforderliche Anderungen
der offentlichen Verkehrsflachen (Gehwegabsenkungen) gehen zulasten des Verursachers.

(2) 'Die Zufahrten durfen nicht im Kurvenbereich der einer HaupterschlieRungsstralRe zuge-
horigen StralReneinmiindung errichtet werden. 2Sie sind ferner so zu bemessen, dass in das
Grundstiick eingefahren werden kann, ohne auf der 6ffentlichen Verkehrsflache rangieren
oder die Gegenfahrbahn benutzen zu missen.

(3) Die in den 88 2 und 4 Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) genannten Mal3e
sind auch fur Stellplatze anzuwenden.

(4) Stellplatze und Garagen missen von den oéffentlichen Verkehrsflachen aus auf mog-
lichst kurzem Weg verkehrssicher zu erreichen sein. ?Die Lange der Zufahrten muss aber
mindestens 3 Meter betragen. 3Bei WohnstraBen mit geringem Verkehrsaufkommen (z.B.
StichstraRen) kdnnen Stellplatze ohne Zufahrt erstellt oder die Lange der Zufahrt verktrzt
werden.

(5) Vor den die freie Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen zeitweilig hindernden Anlagen,
wie Tore, Ketten, Schranken und dergleichen ist ein Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge
vorzusehen.

(6) Die Lange des Stauraumes muss der Lange des grol3ten Einstellplatzes entsprechen;
mindestens jedoch 5 Meter betragen.

§5
Gestaltung

(1) tStellplatze und deren Zufahrten sowie Staurdume vor Garagen sind in Abhangigkeit von
der beabsichtigten Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. ?Dabei
sollen 6kologisch vertragliche Befestigungsarten (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster
und dergleichen) verwendet werden. *Die Entwasserung darf nicht auf die 6ffentliche Ver-
kehrsflache erfolgen.

(2) Fur Anlagen von mehr als 6 Garagen und/oder Stellpléatzen ist ein Freiflachengestal-
tungsplan zu erstellen, der eine ausreichende Gliederung und Eingrinung berlcksichtigt.
2Dabei ist auch nach jeweils 6 Einheiten ein standortgerechter Baum vorzusehen, dessen
Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

8§86
Ablésung

(1) 'Wenn die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstick in der Nahe nicht moglich ist, kann der Stellplatznachweis
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durch Abschluss eines Ablosungsvertrages zwischen Bauherr und Markt Schwanstetten er-
fullt werden. 2Eine Ablosung ist nur bei Erhéhung des Stellplatzbedarfes bestehender Ge-
baude moglich; nicht jedoch bei Neubauten.

(2) Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsungsvertrages besteht nicht.

(3) Der Ablésungsvertrag muss vor Erteilung der Baugenehmigung geschlossen sein.

(4) Die Ablésesumme je Kfz-Stellplatz betragt 6.000,- EUR und wird innerhalb von zwei
Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(5) Verringert sich innerhalb von finf Jahren nach Abschluss des Ablosungsvertrages der
Stellplatzbedarf oder sind weitere Stellplatze hergestellt worden, so kann der Bauherr einen
Teil der Ablésesumme zurilickfordern. 2Die Hohe der Ruckforderung vermindert sich pro an-

gefangenes Jahr ab Vertragsabschluss um jeweils 1/6 des Abldsebetrages fur die betref-
fenden Stellplatze.

87
Ausnahmen und Befreiungen

Sofern im Einzelfall die Satzung zu unbilligen Harten fihren wirde oder das 6ffentliche In-

teresse eine Abweichung erfordert, konnen Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Rege-
lungen dieser Satzung zugelassen werden.

§8
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.09.2021 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Herstellung von Garagen- und Stellplatzen des
Marktes Schwanstetten vom 03.05.2017 aul3er Kraft.

Anlage
Stellplatzrichtlinie
Schwanstetten, den 09.08.2021

MARKT SCHWANSTETTEN

Robert Pfann,
Erster Burgermeister
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Anlage zur Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Stellplatzrichtlinie

hiervon fur

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher
inv. H. WV
1 | Wohngebaude?
1.1 | Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache 1 Stellplatz je Wohnung
1.2 | Wohnungen bis 130 m2 Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung
1.3 | Wohnungen Uber 130 m2 Wohnflache 3 Stellplatze je Wohnung
1.4 | Altenwohnungen in Seniorenwohnanlagen 2[ 0,3  Stellplatze je Wohnung 25
Gebaude mit barrierefreien und behinder-
1.4a | tengerechten Wohnungen bis zu 60 m2 1 Stellplatz je Wohnung
Wohnflache 3
Gebaude mit barrierefreien und behinder-
1.4b | tengerechten Wohnungen Uber 60 m2 2 Stellplatze je Wohnung
Wohnflache 3
1.5 | Wochenend- und Ferienh&auser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.6 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime 1 gtgtlgle 10 Betten, jedoch mind. 75
1.7 | Studentenwohnheime 1 StPI je 3 Betten 10
1.8 | Schwestern-/Pflegerwohnheime 1 StPI je 2 Betten, min. 3 StPI. 10
1.9 | Arbeitnehmerwohnheime 1 StPI je 2 Betten 20
1.10 | Altenwohnheime 1 StPIl je 12 Betten 75
111 ﬁgienr:gelme, Langzeit- und Kurzzeitpflege- 1 StPl je 10 Betten 75
1.12 | Tagespflegeeinrichtungen 1 g:g: je 10 Pflegeplatze, min 3 75
Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter-
1.13 | kunfte fur Leistungsberechtigte nach dem |1 StPI je 25 Betten, min. 3 StPI. 15
Asylbewerberleistungsgesetz

' Die Zahl und Flache der Wohnungen richten sich nicht nach der Bezeichnung der R&ume im Bauplan, sondern nach deren objektiv
maglichen Nutzung aufgrund ihrer Beschaffenheit.

2Die Wohnungen miissen auf Dauer fiir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein; dies muss in ihrer Ausstattung zum Ausdruck
kommen und gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert sein.

*Die Wohnungen miissen auf Dauer fir die Benutzung von Senioren ab 60 Jahren bzw. Behinderten ab 50 v.H. Grad der Behinderung
(GdB) und Pflegebediirftigen ab Pflegestufe 1 des Pflegeversicherungsgesetzes bestimmt sein. Die vorgegebene Nutzung hat durch
Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern zu erfolgen.
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2 Gebaude mit Blro-, Verwaltungs-, Schulungs- oder Praxisrdumen
51 gltljgro—, Schulungs- und Verwaltungsraume 1 StPl je 30 m2 Nutzfléche 20
Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1
2.2 | (Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- StPI je 20 m2 Nutzflache, jedoch| 75
raume, Arztpraxen u. dgl.) mind. 5 StPI
Andere Praxis- und Behandlungsraume 1,5 StPlje Behandlungsplatz oder 1
2.3 | (Schonheitspflege, Massage, Friseur StPI je 20 m2 Nutzfl., jedoch 75
u. dgl.) mind. 2 StPI
3 | Verkaufsstatten 4°
" 1 StPlje 30 m? Verkaufsnutzfla-
31 | Laden che, jedoch mind. 2 StPI 75
Waren- und Geschéftshauser (einschliel3- . ) N
3.2 | lich Einkaufszentren, grof3flachigen Einzel- | 1 StPlje 35 m* Verkaufsnutzfla- 90
: che
handelsbetrieben)
4 Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstétten von tberortlicher Be- : R
deutung (Theater, Mehrzweckhallen) 1 StPlje 5 Sitzplatze 90
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (Schulau- . I
len, Lichtspieltheater, Vortragssale) ! StPl je 10 Sitzpldtze 90
4.3 | Gemeindekirchen 1 StPI je 20 Sitzplatze 90
4.4 | Kirchen von Uberdrtlicher Bedeutung 1 StPI je 10 Sitzplatze 90
5 Sportstatten
51 Spqrt_platze__ohne Besucherplatze (z. B. 1 StPI je 300 m2 Sportflache i
Trainingsplatze)
. > - -
Sportplatze mit Sportstadien mit Besucher- 1 S.t.PI 1€ 300 m# Sportfléache, zu
5.2 l4tzen satzlich -
P 1 StPI je 10 Besucherplatze
53 slgtilé und Sporthallen ohne Besucher- 1 StPI je 50 m2 Hallenflache i
1  StPlje 50 m? Hallenflache, zu-
5.4 | Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen satzlich -
1 StPI je 10 Besucherplatze
. > -
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 SPle200m* Grundstlcksfla- |
5.6 | Hallenbader ohne Besucherplatze StPI je 5 Kleiderablagen -
1 StPl je 5 Kleiderablagen, zu-
5.7 | Hallenbader mit Besucherplatzen satzlich -
1 StPI je 10 Besucherplatze

4 Flachen fiir Kantinen, Erfrischungsraume u. A. bleiben auBer Ansatz.

5 Ist die Lagerflache groRer als die Verkaufsnutzflache, so ist fiir die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach Nr. 9.2 zu machen.
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5.8 | Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 StPI je Spielfeld -
I . ; 4 StPI je Spielfeld, zuséatzlich
5.9 | Tennisplatze mit Besucherplatzen 1 StP je 10 Besucherplitze -
5.10 | Squashanlagen 2 StPI je Court
5.11 | Minigolfplatze 4 StPI je Minigolfanlage -
5.12 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 StPI je Bahn -
5.13 | Bootshauser und Bootsliegepléatze 1 StPI je 2 Boote -
5.14 | Fitnesscenter 1 StPI je 30 m2 Sportflache -
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
. 1 StPI je 10 m2 Nettogast-
6.1 | Gaststatten raumflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons,| 1 StPI je 10 m2 Nutzflache, je-
' sonst. Vergnlgungsstatten doch mindestens 5 StPI
. : 1 StPl je 2 Betten, fiir zugeho-
6.3 gg;eelft,);eEﬁlogggt,rilégghelme und andere rigen Restaurationsbetrieb 75
gung Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 StPl je 10 Betten 75
7 Krankenanstalten
71 Ejrr?gnkenanstalten von uberortlicher Bedeu- 1 StPl je 3 Betten 60
7.2 | Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung | 1 StPl je 4 Betten 50
73 Sanat_or!en, Kuranstalten, Anstalten fur 1 StPl je 2 Betten o5
langfristig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 StPI je 30 m2 Nutzflache 75
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grundschulen, Schulen fir Lernbehinderte | 1 StPI je Klasse -
. . 1 StPl je Klasse, zuséatzlich
8.2 Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende 1 StPl je 10 Schiller tber 18 i
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen Jahre
8.3 | Sonderschulen fir Behinderte 1 StPI je 15 Schiler )
8.4 | Hochschulen 1 StPI je 3 Studierende )
. L 1 StPI je 25 Kinder, jedoch -
8.5 | Tageseinrichtungen fiir Kinder mind. 2 StP
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 StPI je 15 Besucherplatze )
8.7 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstat- 1 StPl je 10 Auszubildende -

ten u. A.
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9 Gewerbliche Anlagen
. 5 =
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe © 1 StPl 1€ 50 m Ng_tzflache 30
oder je 3 Beschaftigte
92 Lagerrdume, -platze, Ausstellungs- und 1 StPI je 80 m2 Nutzflache -
) Verkaufsplatze © oder je 3 Beschaftigte
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 StPl je Wartungs- oder Repa- | -
raturstand
Bei Einkaufsmdglichkeit Gber Tank- -
9.4 Tankstellen stellenbedarf hinaus: Zuschlag nach
3.1
9.5 | Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen 7| 5 StPI je Waschanlage )
10 | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 StPI je 2 Kleingarten )
o 1 StPI je 1500 m? Grundstticks- -
10.2 | Friedhofe flache. jedoch mind. 10 StPI

6 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum tat-
séachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.
7 Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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Anlage 2

zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzordnung — GaStS)

Erklarungsschema zu 88 3 und 4

Grundstiick B

Grundstick A
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