Beschlussvorlage 2025/1135

é" Markt
Sachgebiet Sachbearbeiter chwanstetten
Bauamt Mario Knorr
Beratung Datum
Bau- und Umweltausschuss 21.07.2025 Vorberatung offentlich
Marktgemeinderat 29.07.2025 Entscheidung offentlich

Betreff

Satzung zur Anderung der Satzung lber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen des
Marktes Schwanstetten (Garagen- und Stellplatzsatzung)

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 24.06.2025 hat die Verwaltung Mdoglichkeiten
vorgestellt, die sich durch die Novelle der Bayerischen Bauordnung (erstes Modernisierungsgesetz)
ergeben. Durch das Gesetz wird die bisher staatliche Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen mit
Wirkung zum 01.10.2025 kommunalisiert.

Da die Satzung des Marktes Schwanstetten die neu festgelegten Hochstzahlen Uberschreitet, hat
sich das Gremium mehrheitlich dafiir ausgesprochen, eine Anderungssatzung vor dem 01.10.2025
zu erlassen. Der Wortlaut des Art. 83 Abs. 5 Satz 2 Alt. 1 n.F. BayBO macht deutlich, dass es fiir die
Fortgeltung der Satzung als Ganzes ausschlief3lich auf die Einhaltung der Hochstzahlen ankommt.
Regelungen bleiben bestehen, die auf Grundlage der neuen Erméchtigungsgrundlage (ab
01.10.2025) so nicht mehr getroffen werden kdnnten.

Daher hat die Verwaltung eine Satzung zur Anderung der Satzung uber die Herstellung von
Garagen und Stellplatzen ausgearbeitet, welche der Anlage entnommen werden kann.

Folgende Anderungen wurden daher vorgenommen:

1. Bei Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken, sowie Aufstockungen von Wohngebauden
entsteht kein zuséatzlicher Stellplatzbedarf.

2. In § 3 Abs. 4 Satze 2 und 3 wird Bezug auf die Errichtung eines dritten Stellplatzes
genommen. Nachdem der dritte Stellplatz kinftig wegfallt, wurde auch diese Regelung
aufgehoben.

3. Die Stellplatzrichtlinie wurde entsprechend an die Hoéchstzahlen der neuen Anlage zur
GaStellv (ab 01.10.2025) angepasst und ersetzt. Unterschieden wird jedoch noch von

Gebduden mit Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache. Hier ist lediglich 1 Stellplatz
nachzuweisen und herzustellen.

4. Die Zeichenerklarung der Anlage 2 wird aufgehoben.
Vorschlag zum Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t:

1. die Satzung zur Anderung der Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS) in der vorgelegten Form.

2. die Verwaltung zu beauftragen, die Satzung auszufertigen und anschliel3end bekanntzumachen.

Anlagen:
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