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PRAAMBEL FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Marktgemeinde Schwanstetten erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 19 “Feuerwehrzentrale® fur
den Bereich Schwand als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs,Flachen flur den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

41. Flachen fir den Gemeinbedarf

1

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr

Offentliche Verwaltungen

6.1. Strallenverkehrsflachen

12. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Waldausgleich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D 13.1‘

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

m 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

13.3.  Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

FSt Fahrradstellplatze

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen als Hinweis

@@

Potenzielle Pflanzstandorte als Hinweis
(Pflanzstandorte frei wahlbar)

PLANEXTERNE AUSGLEICHSFLACHE
M 1:2000

Fist. Nrn. 374 und 274/3 jeweils Gemarkung Schwand

— /

1.
1.1

1.2

1.3

21
2.2

2.3

24

3.2

41

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sowie
eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Erweiterung Feuerwehr/ Gringut-
sammelplatz“ gemar § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Innerhalb der als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festge-
setzten Flache ist ausschlieBlich die Errichtung eines Feuerwehrgeb&udes mit Raumen fur Ein-
satz, Ausbildung und Verwaltung, Lager, Werkstatt, eine Schlauchwaschanlage, ein Ubungsturm,
eine Waschhalle sowie eine Fahrzeughalle fur Einsatzfahrzeuge zuldssig. Zuléssig sind bauliche
bzw. technische Nebenanlagen, die der Feuerwehrnutzung dienen (Fahrzeugwaschplatte, Ein-
hausungen oder Lagereinrichtungen).

Innerhalb der als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Erweiterung Feuer-
wehr/ Gringutsammelplatz® festgesetzten Flachen ist ausschlieRlich die Errichtung von baulichen
Anlagen, welche der Erweiterung der Feuerwehrzentrale oder dem Sammeln von Grinschnittgut
dienen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 60 vom Hundert festgesetzt (GRZ 0,6).

Innerhalb der als Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Erweiterung Feuerwehr/
Grungutsammelplatz® festgesetzten Flachen betragt die zuldssige Grundflachenzahl 40 vom Hun-
dert (GRZ 0,4).

In den Gemeinbedarfsflachen darf die Hohe des fertigen FuRbodens eine H6he von 0,3 m
bezogen auf die naturliche Gelédndeoberflache nicht Gberschreiten.

Die innerhalb der Gemeinbedarfsflachen maximal zuldssigen Gebaudehéhen werden mittels
Planeinschrieb festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte maximale Héhe des Erdge-
schossfullbodens.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach §23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen gemafR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

AuRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
mit einer Grundflache von jeweils bis zu 200 m? zuléssig.

Immissionsschutz
Wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt

Stellpldtze

Innerhalb der als Fldchen mit Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzten Flachen sind Stellplat-
ze ausschlieRlich innerhalb der als Flache fiur Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Stellplatze
festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sind Stellplatze
gemal der anzuwendenden DIN 14092-1 ,Feuerwehrhduser — Teil 1: Planungsgrundlagen® in ih-
rer Anzahl nachzuweisen und herzustellen.

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

9.2

9.3

94

9.5

Grinordnung

Beginn der Bauarbeiten und Gehélzentfernungen nach Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober
und vor Beginn der Brutsaison Ende Februar.

Die als zu erhalten festgesetzten Badume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* festgesetzten Flache sind mindestens 7 Baume entsprechend der Artenliste der
Begrindung zu pflanzen. Es gelten die Mindestpflanzqualitaten der Artenliste. Zwischen den
Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 8 m sowie zwischen Strauchern von mind. 1 m
einzuhalten.

Nicht Gberbaubare Flachen der bebauten Grundsticke sind bis auf ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen als Bodendeckerflachen mit standortgerechter Einsaat sowie mit Gehdlzen der
Artenliste der Begrindung anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht mit
Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Krautermischung anzuséhen und extensiv zu
bewirtschaften.

Dachflachen sind als extensive Griindacher auszubilden. Die durchwurzelbare Substratschicht
muss mindestens 8 cm betragen. Hiervon ausgenommen bleiben Flachen, die von
Photovoltaikanlagen uberstellt sind, Dachterrassen sowie die Abdeckungen von technischen
Aufbauten.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Baumaflnahmen umzusetzen.

Als Leuchtmittel im AuRRenraum sind ausschlielich LED-Leuchtmittel mit einer warm-weil3en
Lichttemperatur (< 2700 K; A > 540 nm) zu verwenden. Leuchten sind vollstandig geschlossen und
mit nach unten gerichtetem Lichtkegel auszufiihren; der Abstrahlwinkel ist auf das notwendige
Maf} zu beschranken. Beleuchtungen von AufRenanlagen sind im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) auf das zwingend notwendige Mal} zu reduzieren.

Eingriffs- /Ausgleichsregelung, waldrechtlicher Ausgleich

Fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besteht ein Ausgleichsbedarf von
38.162 Wertpunkten

Dem Eingriff wird eine 8.655 m? grofke Teilflache der planexternen Ausgleichsflache auf den
Grundstucken FI. Nrn. 374 und 374/3 der Gemarkung Schwand zugewiesen (Gesamtgrofie der
Ausgleichsflache 11.768 m?). Als MaRnahme ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung
vorzunehmen. Durch die Umsetzung kénnen 82.376 Wertpunkte regeneriert werden. Es verbleibt
ein Ausgleichsiberschuss in H6he von 44.214 Wertpunkten.

Boden und Wasser

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grundstick
breitflachig Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern

Far die Speicherung des auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist eine Zisterne
mit ... Fassungsvermégen zu errichten.

Stellplatze auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine Drainpflaster
oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache entwassert werden.

HINWEISE

1.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Aufschiattungen und Abgrabungen, Bodenschutz

Bei Aufschiattungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der naturliche Bodenaufbau soll dort erhal-
ten bleiben, wo keine Eingriffe in den Boden erfolgen.

Bodenaushubmaterial soll méglichst in seinem naturlichen Zustand erhalten und di-
rekt im Baugebiet durch Umlagerung und Wiederverwendung wiedereingesetzt wer-
den. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben
der §§6-8 BBodSchV zu verwerten; bei einer Entsorgung sind die Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) zu beachten. Der belebte Oberboden und kul-
turfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumalRnahmen getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nut-
zung zuzufuhren. Far Auffallungen ist nur unbelastetes Material zu verwenden (Ver-
hinderung schadlicher Bodenveranderungen). Bei Einsatz von Recyclingbaustoffen
und belastetem Bodenaushub ist die Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Altlastenverdachtsfalle

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische oder sonstige Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverzuglich das Landratsamt Roth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg
zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG) und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Die DIN-Vorschriften, auf welche in den Festsetzungen und in der Begrindung zu
diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sowie anderweitig im Bebauungsplan er-
wahnte Normen, Richtlinien, Regelwerke, etc. sind bei der Gemeinde Schwanstetten,
Rathausplatz 1, 90596 Schwanstetten wahrend der allgemeinen Dienststunden ein-
zusehen.

Die zeichnerische Darstellung ist zur Mallinahme nur bedingt geeignet. Abweichun-
gen bei der Vermessung im Gelande sind moglich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A-B-
C-D-E-F-G-H sowie zwischen den Punkten I-J-K-L zugleich StraRenbegrenzungsli-
nie.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Marktgemeinderat des Marktes Schwanstetten hat in der Sitzung vom 27.09.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 19 JFeuerwehrzentrale® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Feuerwehrzentrale“ in der Fassung vom
............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Feuerwehrzentrale“ in der Fassung vom

............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Feuerwehrzentrale“ in der Fassungvom ............... wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 |Feuerwehrzentrale® in der Fassungvom ............... wurde
mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich aus-
gelegt.

6) Der Markt Schwanstetten hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............... den Bebauungs-
plan Nr. 19 ,Feuerwehrzentrale* gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Sat-

zung beschlossen.

Markt Schwanstetten, den .............

(Robert Pfann, 1. Blrgermeister)

7) Ausgefertigt

Markt Schwanstetten, den .............

(Robert Pfann, 1. Blrgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Feuerwehrzentrale“ wurde am ............... ge-
man § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Schwanstetten, den .............

(Robert Pfann, 1. Blrgermeister)
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Markt Schwanstetten
Rathausplatz 1
90596 Schwanstetten

Bebauungsplan Nr. 19 Schwand "Feuerwehrzentrale
mit integriertem Grunordnungsplan

Matthias Fleischhauer
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