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e N i / Festsetzungen durch Planzeichen Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
121/24 7 /
1l u_\ Y A Sy S R A B B e ST ! / 1. Art der baulichen Nutzung . und Art. 81 wm<wo 1)  Der Marktgemeinderat des Marktes Schwanstetten hat in der Sitzung vom 15.12.2020 die Aufstel-
: S 32427 [ T [ ! __ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) lung des Bebauungsplans ,Oberlohe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
| ok 324/28 e Nywwe/ N Y _ Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) nach §4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 14. Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) ) _.”.u.....m....._.\d......%:m%ﬂ_ohﬂ_vm_._ﬂmaﬁﬁ%mﬁﬂ:.wosw AR 8 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlequna und
R £ 121/23 | www\mm 324/19 f \ 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete _w.mcz<0 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige 14 1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 sowie der Fliche fiir den Gemeinbedarf ) 1€ Truhzeiuge Lrientlicnkelisbetelligung gema § s. 1 bau it ofténtlicher Darlegung und
~. N\ S . S . / ! \ = 3 N ~ cte > S Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Oberlohe” in der Fassung vom 25.10.2022 hat in
~ - P { _ \ 4 BauNVO nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden gemaR § 1 Abs. _ 3 4 :
W\ NP 24136 N o 324/18 { { (§ 4 BauNVO) 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans GB 1 sind fir Hauptgebaude ausschlieBlich Flach- und Pultdécher zuldssig. Innerhalb der all der Zeit vom bis 16.01.2023 stattgefunden
I e — - N R 324115 \ y . inen Wohngebieten WA 1 sind fiir Hauptgebaude neben Flach- und Pultddchern auch o frilhzeitige Bete 3ehi ‘en Trager & : 4
N § 328 gemeinen vvohng ] uptg ; - un 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
121115 & ° Y 324120 RN | 3. Beunelss, Baulinien Beyprenzen 2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) spiegelsymmetrische Satteldécher, Walmd&cher und Zeltdacher zuléssig. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Oberlohe® in der Fassung vom 25.10.2022
ik N ,.n sehee @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Es wird eine Flache fir den Gemeinbedarf (GB) mit der Zweckbestimmung Bildung (Aus- und 14.2 Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von max. 30°, hatin der Zeit vom ............... bis 16.01 .momm .ﬁmzomé:ao:. . N
. / AN ' ; : ; N o . o ° i ) . o 4)  Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Oberlohe” in der Fassung vom ............... wurden die Behérden
o __. Fortbildung, Spiel, Sport und soziale Zwecke) festgesetzt. Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°- 15° und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom big
324129 / RN 3.5.  Baugrenze 3. MaR der baulichen Nutzung - GRZ und Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) - 9°, jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden. beteiligt.
........ 7 ol ! . L . v . v L . L , “o i (]
sl 324730 324/24 324/23 - N “_ 3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. 14.3  Bei Satteldachern ist der Dachfirst iber die Langsseite der Geb&ude auszubilden. 5) aomh@mmﬁoﬁcmﬂa%w Wwwmmc_m_mwm_mﬂ mnov_ww_%s,woﬂr: der mmmmc:w_MOB ............ ot oﬁﬂ_ﬁmm H_me_www@:c:-
T o | £ bauupb InaerZeitvom ............... BDIS ...l .
\\\ Sperbersloher Straite /i o ““ 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. 14 .4 Die aufRere Dachhaut der Hauptgebaude mit Sattelddchern ist mit Dachsteinen/-ziegeln (z.B. 6) Der Markt Schwanstetten hat mit Beschluss des _.,\_m%amao_:amqmﬁmm vom ............... den Bebau-
o 324113 I i 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten . ) . o Biber oder Pfannen) herzustellen. Allgemein zuléssig sind Dachbegriinungen sowie Dachein- ungsplan ,Oberlohe* gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung be-
yd I— 223773 \ \ Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Fléchen fur Sport- und Spielanlagen 3.3 In der Flache fur den Gemeinbedarf GB wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. deckungen in unglasierten roten, rotbraunen sowie anthrazitfarbenen Dachsteinen/-ziegeln. schlossen.
NS o oar @men £ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 34 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Flachdacher sind als begriinte Dacher entsprechend den Festsetzungen der Griinordnung
& i : : A
s0d3 323/74 3248 s 325 I [ Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der auszubilden.
{ 324138 % 5 s I ! 41 Flachen fir den Gemeinbedarf Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch 145 Gara d Neb baude sind als beartntes Flachdach (Nei 0°-5° b
20412 \ _ 2 e o | . ’ e ~ ; . . . gen und Nebengebéaude sind als begriintes Flachdach (Neigung von , bezogen Schwanstetten, den .............
= 8T N Sl e S AR M ol o aut e Horzontale) auszubiden.
P 32414 e N G \ Wohngebiet WA 2 die zulassige Grundflache bis zur maximalen Grundflachenzahl von 0,8 146  Untergeordnete Bauteile und Anbauten an Hauptgeb&uden, z.B. Terrasseniiberdachungen,
32376 \ e [ D] 1 las AN 6. Verkehrsflachen tberschreiten kdnnen, wenn die Tiefgaragenuberdeckung mindestens 1,0 m betragt. Wintergérten, sowie verbindende Décher zwischen Haupt- und Nebengebaude, konnen ab- (Siegel)
~ \824/5 7 N 2 32551 ; /] N\ % {5 5 Abe. LN A1 ONEAGS. B EaUtab) 4. MaR der baulichen Nutzung — Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) weichend von den vorherigen Festsetzungen auch mit anderen Dacheindeckungen, Dach- = "
\ /S 8 \\ Y/ \ A . . . . . ) neigungen und Dachformen ausgebildet werden. (1. Burgermeister Robert Pfann)
Vool \ 324/9 [325/2 & ! ¥ /| o\ ) 4.1 Die Oberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen im Erdgeschoss darf die gemittelte
Vo 324/6 : % ] \ N\ 6.1.  Stralenverkehrsflachen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale um max. 0,3 cm tberschreiten. 14.7  Solaranlagen auf Sattelddchern und Pultdachern sind in der Form und der Anordnung an der
205 v \ ] 4 325600 ./ NAR Form des Daches zu orientieren (geschlossene, einfache Geometrie ohne Vor- und Riick- ) ; w o ;
—_— \/ / BEaET y 8 U7 /] /_/%\o 4.2 Die Wandhéhe (WH, bei Gebauden mit Flachdach entspricht die WH der Oberkante des y A (9 ’ o . 7) Die Regierung/ Das Landratsamt ............... hat den Bebauungsplan ,Oberlohe* mit Bescheid vom
T 5 /] % " . . . : ) P spriinge). Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf A7 33 & 10 Abs. 2 BauGB krniat
L 324/10 [325/3 3 } NN Gebaudes) von Wohngebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 darf einschliel3lich der Dacheindeck hne Aufstind inzubauen. e Rl gemal § S. 2 BauGb genehmigt.
205/6 ? - I \. /Q/an\_& 6.2 Straenbegrenzungslinie Kniestock eine Héhe von 6,5 m, gemessen an der Aullenkante der Umfassungsmauer (Roh), von er Dacheindeckung (ohne Aufstdnderungen) einzubauen.
WA 3 I \ S\ % der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKrgg) bis zum Schnittpunkt mit der 14.8  Solaranlagen auf Flachdachern sind mit Aufstanderungen von max. 15 ° zuléssig. Bei einer
S Ay I umz/xw. Dachhaut, nicht tberschreiten. aufgestanderten Bauweise sind Solaranlagen um mindestens die Héhe des Aufbaus von der (Siegel Genehmigungsbehorde)
GRZ:04 | FDIPD (< 15°) 324112 { _ \ 4 W\N 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.3 Die Firsthohe (OK) der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 darf eine Hohe Dachkante zuriickversetzten. o @ .......... @ . @ .................................
o 241 LT V1L \ X0 von 8,5 m, gemessen von der Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss (OKres) bis zum 15. Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) .
oresm o_%pm il 20 "_ ..._ ___. J 4 u,ﬁ, bersten Punkd der Geschossebene, nicht tiberschreiten. AuRenwénde sind als glatt und homogen verputzte Fassaden zu gestalten. Ebenfalls zuldssig 8)  Ausgefertigt
] S e, l,ovlmio ____ 32509 ”_ i 325/8 J /A u/ EN Rad- und Gehweg 4.4 Die Oberkante (OK) der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 und in sind Holzverkleidungen. .
\ ’lL_- -~ } Ntwm Y, \ LNAN der Flache fur Gemeinbedarf GB darf eine Héhe von 6,5 m, gemessen von der Oberkante des
| = - ’w’ _ 7 FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKrgg) bis zum obersten Punkt der Geschossebene, nicht 16. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Schwanstetten. den
I D 7 /] N E Mischverkehrsflache Uberschreiten. Staffelgeschosse, die im obersten Geschoss angeordnet sind, durfen hiervon 16.1 Bauliche Einfried ind als off Einfried 75 fith Die V d chwanstetien, den «....cceeee
I " ........... 7 abweichend eine Oberkante (OK) von bis zu 9,5 m aufweisen. Staffelgeschosse dirfen eine : m:__,w,_ € Ein _uw ::mm: sin mw S m..m%m _“ ne ::m.m: A»,mm.q.__wv auszutunren. _ﬂ_ erwenaung
I . / 292 Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Giberschreiten und sind um VO TSI, NS0, st M: Qaer sanstige AUTLIUNGS=0 momsm gesciossen wic
I U mindestens 1,5 m von den AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses xmnamm an:m:._mﬁ_uq_:oﬁN.cm_ﬁmm_m. mo,c mﬁamB ﬂ_mﬂ die Verwendung von Stacheldraht- oder Ma- (Siegel)
GB 1 [/ E 4 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Nc_,co_ANc<mﬂmm~N..m3. Auf die O..mmo:ommam.oxm Qm..m O.mmoT._.ommm.m csﬁmﬂ:m.._c des mﬁmmﬂ_@mmosommmm schendrant sowie Flechisichtschulz untersagt. g
\ Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mﬁmﬁm..mmﬁm Wm_.wsamﬂ und Brustungen sind zulassig, durfen jedoch eine Gesamthéhe von 1,2 m 16.2 Die Héhe der baulichen Einfriedungen darf eine Héhe von 1,2 m bezogen auf die angrenzen- (1. Burgermeister Robert Pfann)
GRZ:06 | FDIPD (< 15°) p \ /3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) AIGAE BHSISCNFRILRH, de Verkehrsflachenoberkante nicht iiberschreiten.
J \ \ . Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) sowie 16.3 Die Errichtung von durchgangigen Zaunsockeln ist unzulassig. Alle Einfriedungen sind mit
| OK: 8m I 7 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abstandsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) : . 9 gangig 9. &l & 9) Die Erteilung der ®m3m:36c3..© a.mm Bebauungsplans ,Oberlohe* wurde am STPTTR @mBM@ § 3. ]
b 1iEg einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu
WA 1 Abwasserbessitiquna sowie flir Ablagerungen , , o ) " : ; . Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
)/ 4 asserbeselliguing sowie ageringe 51 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf werden die ermdglichen. diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
6 304/2 4 Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. . " . e
J /4 GRZ 03 DN max 30° N hrichtlich h . m d 9A 6 B Qw | Hi und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getre-
\ ] 4 () Elektrizitat 52  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf achric tliche Ubernahmen i. S. d. § bs. au In- ten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
p \ GG e wird eine offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. weise BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
J / 5.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine abweichende Bauweise gem. §22 Abs. 4 BauNVO
\ \ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen festgesetzt. Die Gebaudelange darf eine Lange von 25 m nicht Gberschreiten. 1. Meldepflicht an das wmxw:mo:m Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) . . L . . . malschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG: Schwanstetten, den .............
\ 85 il 54 mwswwmwh%a_m%m: nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich
y/ oo 8 unterirdisch . der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
. \ /] - . 6. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie Siogel
T o Y/ \ 6.1 Die Errichtung von Stellplatzen, (Tief-)Garagen und Carports ist in den allgemeinen Wohngebieten der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige (Siegel)
/ / /] o ausschlielich in den gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen sowie innerhalb der eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zudem (1. Birgermeister Robert Pfann)
{ ' .U_ // RRB ] . MHM:\H,_MM:M:ZH 15 und Abs. 6 BauGE) Baugrenzen zulassig. Fund gefiithrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
-~ o —n . ] \ _ . 6.2 Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
/ [ K8 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur bis zu einer Grundfléache von max. 15 Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
i s e \ (i fla 2 i A . . . . .
R B SShee /] . Granfidchen m? je Wohnung in Wohngebauden. lauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
\ “ P __ ." /4 7. Soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
{ ! ._ [/ SR /1 o Parkaniage Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind pro Wohngebaude mindestens 30% der gestattet.
i [/ i ' g Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert . . . s . . .
322/168 s { K | M 1 WA 3 werden kénnen 2. Die Bestimmungen der Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung des Marktes
.............. - A | \_ paL 4 . Schwanstetten (Entwasserungssatzung — EWS) in ihrer jeweils glltigen Fassung sind einzu-
\ ~~ GRZ:04 | FD/PD (<15 H Spielplatz 8. Regelung des Wasserablaufes - Flichenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) halten.
3220168 @@/Ao T » ....... E 326 /] PR O 8.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Beldgen, Abflussbeiwert mind. 0,5, zu
@, > /A l OK:6,5m o_%o 5m befestigen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Natursteinpflaster oder Drainpflaster).
=, .\ .E !
& - _WMN:E [/ \ 8.2 Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick Uber die belebte Oberbodenschicht (z.B.
|||||||||||||||||||||||| . L, ’ wMN\AVm e . . . . . . .
Pl 322/171 N [ 3221174 m ~ 4 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Mvmﬂ_w\_c_m.mﬂ cmn_\ﬂoa..m_. _N_oo_msv.Nc. <3m~_.m_oxm3 WN<<_..._3 .N_mﬁm_.sms zu sammeln. Ein Notuberlauf in
J \ des Wasserabflusses ie 6ffentliche Entwasserungseinrichtungen ist zulassig.
g 1 = /] e (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) 9. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB)
Ko S SS = I N e 9.1 Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
lerweg . SRS J P e - R 10.2.  Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
b2/63 ) =<3 -~ ! yd R el und die Regelung des Wasserabflusses Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
322169 (. I J - Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden
' / | 362.0-—"" :
30173 | ~~ \ e @ Regenrickhaltebecken 9.2 Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind bauliche Anlagen zur Nutzung von Geothermie
322/148 .
322070 322/138 9221144 322/149 322/151 ] IV zulassig.
o 322115/ wmm\am\ /] 10. Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
K2 o = Versick flach N . . .. . .
i S / \ | D @ SrAIGKEMNGRIAEHe 10.1 Aufschittungen sind bis zum Maf der Héhenlage der geplanten ErschlieRungsstralle zulassig.
b 322/14B22/145 \ - 322/155
~~ 6 11. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und 25 BauGB)
o2 T~ T~ ~ \ 13. _U_NDCDOQD“ ZCANCDDMHQQQ_CDDQJ“ MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum wO_JC.HN_ zur _U._"_QQQ 11.1 Die nicht Uberbauten Flachen der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen die nicht durch OQUMCQ@.
20/146 WA 1 I D I und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Terrassen, Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch
3221 i I (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) genommen werden, sind, soweit anderweitige Vorschriften oder Mal3gaben dem nicht
J GRZ:03 DN max 30° s_ 327 widersprechen, dauerhaft als naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen
Zei T__ und zu gestalten. Kombinationen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B.
idleryeq WG FH: 8.5 m I /] m 13.1.  Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Kies oder Schotter) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.
h E ~~ " von Natur und Landschaft Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
N 322/162 wNN\\_m.\~ i A@ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 meOwV .. . . . . .
3 .\ ey A Aefl 1 / . 11.2 Fur die Bepflanzung sind vorrangig autochthone (standortheimische) oder klimaangepasste
) mm N | 3221178 ~ i D ~\\ \\\\\ i Baume und Straucher zu verwenden. Grundsatzlich unzuldssig sind landschaftsraumuntypische
z Ny \\ \J / ~~ T 13.2.1. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern Koniferen und Hecken aus Nadelgeholzen, sowie Nadelbaume.
N 7 J \\ 322/15 \, 4 \\\ ,// . - . & @ &
= ¥ N L L. ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 11.3  Als Flachdach ausgebildete Dachfl&chen von Haupt- und Nebengeb&duden sind mit einer
322/179 ~emmeer s ek (] \ extensiven Dachbegriinung zu versehen. Flr die Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von
sonst | I s I AT ‘ 1321, Anpflanzen: Geholze (Pflanzvorschiag) mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder
4522/182 [y B B y ] o Krautermischung anzulegen ist. Vorstehende Festsetzung zur Dachbegriinung findet keine
\\\\IJII/I A d 322/183 322/187 . n. *-. -~ \\\\\ >3<<m3a—\_3@ m—\_.ﬁ
o \\ ............... S I [] \\\\ 331 ‘ 13.2.2. Erhaltung: Baume - Teilflachen von Flachdachern, die mit Bauteilen der technischen Gebaudeausristung,
¢ % 322/188 I / I P Notentrauchungséffnungen u. a. belegt sind.
- ,__ & I —- \\\\ P - - Flachdacher technischer Bauwerke wie z.B. Léschwasserbevorratungen, Luftungsanlagen,
.“r\\‘ e T ™ J / 1 o \\\\\ ™ N 15. Sonstige Planzeichen ete.
322/117 322/184 mezmm T 3 T . g - Terrassenlberdachungen, Hauseingangsiberdachungen und Wintergarten sowie
~ \ 322/186 ~~ y 1 yd 332 ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. ~——e
—y g / / e
N '4 —~ 322/189 I/ —— / 15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
2116 N "llll I/ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 11.4  In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein Laub- oder
3 @ // S @ [] 1T ———— Obstgeholz gemal Artenliste ,Durchgriinung” zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
IS S T - w»m\,@, ; ) £ | WA 1 [~ T — N ml I_ und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen den Badumen
3221129 N\ // ,ﬂ ........ AN // 1 | o . wird ein Pflanzabstand von mind. 8 m empfohlen. Die Anpflanzung der Gehélze muss spatestens
S5M2 \ S 1 . 1 | 19:1% Grenze des mumlichan Geltungsbersiches in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.
., N ) 4 — - GRZ: 0,3 DN max 30° \\\ N —| I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
IR N _ \. N\ 7 [] e e — Artenliste ,Durchgriinung®:
,,,,,,,,,,,,,,, - // E @ /] 900\ WH: 6,5 m FH: 8,5 m \ . .
o T I - N . I , _ T . . Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm
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