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Erster Burgermeister Robert Pfann eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Des Weiteren lasst er Uber die Ta-
gesordnung abstimmen. Diese wird einstimmig angenommen.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 16.09.2024

Beschlossen Ja 10 Nein O

Neuaufstellung Flachennutzungsplan; Beschluss tber die Abwagung sowie
TOP 2 die Durchfiihrung einer erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2und 4 Abs. 2i. V. m. 4a BauGB

Der Marktgemeinderat hat im April 2019 beschlossen, den Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan neu aufzustellen. Mit der Planung wurde das Buro TB Markert aus Nirn-
berg beauftragt.

In der Zeit vom 18.03.2024 bis einschlieRlich 18.04.2024 erfolgte die Beteiligung der Offentlich-
keit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Mit Schreiben vom 13.03.2024 wurden die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB um Auf3erung zur Planung gebe-
ten.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ein-
schlieB3lich Beschlussempfehlungen zur Abwagung sind den Anlagen zu entnehmen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans enthalt Anderungen, die gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden erforderlich machen. Dies ist die
Aufnahme einer Sonderbauflache Photovoltaik entsprechend der laufenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanung Nr. 20 “Grunstromkraftwerk” und die Anpassung der Darstellung im
Hinblick auf die angestrebte Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 Schwand mit Deckblatter 1-
3(s. TOP 4).

Weitere geringfiigige Anderungen beinhalten die Anpassung der Flache S23 an die Grenze des
Uberschwemmungsgebiets sowie die Zuordnung von Zweckbestimmungen zu Gemeinbedarfs-
flachen (Nutzung des Schulhartplatzes als Bolzplatz sowie Verortung des neuen Beachvol-
leyplatzes angrenzend an die Grundschule).

Der Offentlichkeit und den Behdérden ist in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre
madglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben; hierauf ist in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen. Von einer Beschrankung der Beteili-
gung auf die betroffene Offentlichkeit sowie die berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sollte vorliegend abgesehen werden.

Die Einholung der Stellungnahmen ist gemaR 8§ 4a Abs. 3 auf die gednderten Planinhalte zu
beschranken. Der Uberarbeitete Planentwurf liegt zur Beratung vor.

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.10.2024 Seite 3von 11



Herr Fleischhauer vom Teambiro Markert gibt an, dass man sich auf der Zielgeraden fir die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) befindet. Nachdem ein paar Anderungen im
Flachennutzungsplan aufgenommen wurden, wie die Aufnahme der Sonderbauflache fir das
geplante Grinstromkraftwerk, muss eine erneute Beteiligung durchgefiihrt werden. Sodann
erlautert Herr Fleischhauer die Abwagungsvorschléage der einzelnen Themenbereiche. Die Pra-
sentation ist in der Anlage beigefligt und Bestandteil der Niederschrift.

Der VS bedankt sich fur die Zusammenfassung tber den Verlauf des FNP der letzten Jahre und
begrufdt es, dass der Verfahrensabschluss in greifbare N&he geriickt ist.

MGR Scharpff gibt an, dass sich die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen mit allen Anderungsvor-
schlagen und textlichen Fassungen einverstanden erklart.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat beschlie3t nach Prifung und Beratung die im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der Zu-
sammenstellung des Planungsbiros vom 08.10.2024 (mit den heute beschlosse-
nen Anderungen).

Beschlossen Ja 10 Nein O

2. Der Marktgemeinderat billigt den vom Planungsbiro vorgestellten geénderten
Planentwurf in der Fassung vom 29.10.2024 (unter der MalRgabe der Berucksichti-
gung der heute beschlossenen Anderungen).

Beschlossen Ja 10 Nein O

3. Der Marktgemeinderat beschlief3t, den Planentwurf nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a
BauGB erneut zu verdffentlichen und die Nachbargemeinden, Behdrden und die
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem&R 8 2 Abs. 2und § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a
BauGB zu beteiligen. Die Dauer der Vertffentlichungsfrist im Internet und der Frist
zur Stellungnahme soll auf zwei Wochen verkirzt werden. Die Einholung der Stel-
lungnahmen ist auf die Anderungen und Erganzungen zu begrenzen. Von einer
Beschrankung der Beteiligung auf die betroffene Offentlichkeit sowie die beriihr-
ten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird abgesehen.

Beschlossen Ja 10 Nein O
4. Die Verwaltung und das Planungsbiro werden mit der Vorbereitung und Durch-
fiuhrung der vorstehenden Verfahrensschritte beauftragt.

Beschlossen Ja 10 Nein O
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Bebauungsplan Nr. 18 Schwand "Oberlohe"; Beschluss uber die Durchfih-
TOP 3 rung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 18 Schwand ,Oberlohe” aufzustellen.

In der Zeit vom 06.12.2022 bis einschlief3lich 16.01.2023 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. Mit Schreiben vom 06.12.2022 wurden die Behdrden
und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB um AuRerung zur Planung gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung einschlieBlich Beschlussempfehlungen zur Abwéagung wurden dem Marktgemeinderat in
der Sitzung am 23.07.2024 zur Beratung und Abwagung vorgelegt. Zwischenzeitlich wurde
durch das Planungsbiiro ein Uberarbeiteter Planentwurf angefertigt. Dieser liegt dem Marktge-
meinderat nun zur Beratung vor.

In der Folge ist der Planentwurf fir die Dauer eines Monats gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu verof-
fentlichen und die Behtérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Mit Anderung des BauGB
vom 07.07.2023 wurden die Vorschriften fur die Durchfiihrung dieser Beteiligungsschritte geén-
dert, u. a. wachst die Bedeutung der Beteiligung per Internet, die Bekanntmachungsfrist der
ortsiiblichen Bekanntmachung entfallt. Es wird vorgeschlagen, entsprechend den Uberleitungs-
vorschriften des 8§ 233 BauGB diese noch nicht begonnenen Verfahrensschritte nach den ge-
anderten Regelungen des BauGB durchzufuhren; hierfir ist ein entsprechender Beschluss zu
fassen.

Der VS fihrt an, dass in der letzten Sitzung bereits ausfiihrlich Uber die méglichen Festsetzun-
gen diskutiert wurde. Dennoch sind noch einige Punkte zu klaren, wie die Dachneigung und
verpflichtende Dachbegriinung sowie der Vorschlag von MGR Seidler, dass eine geringe Schot-
terflache in den Garten zulassig sein sollte. Zudem wird das Thema Oberflachenentwasserung
in der heutigen Sitzung konkreter vorgestellt. Aulderdem informiert der VS, dass die Verwaltung
von einer Baumbepflanzung im 6ffentlichen Bereich gro3tmoglich absehen wirde. Es werden
mehr Offentliche Stellplatze bendtigt und B&dume beanspruchen eine grofRere Flache, welche
den Verkehrsbereich reduziert. Auch Straf3enschaden sind durch Baumpflanzungen absehbar.

Herr Fleischhauer vom Teamburo Markert erlautert die einzelnen Anderungen im Planentwurf.
Die Prasentation ist Bestandteil der Niederschrift und der Anlage beigefugt.

Herr Fleischhauer korrigiert die Festsetzung 4.1 des Planentwurfs: ,Die Oberkante des fertigen
FuRbodens baulicher Anlagen im Erdgeschoss darf die gemittelte Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle um max. 0,3 m tberschreiten.”.

Der VS erganzt zu Punkt 8.2 der textlichen Festsetzungen, dass Rigolen oder Zisternen ver-
pflichtend sind, da in dem Baugebiet Tonschichten und hochstehendes Grund- und Schichten-
wasser vorhanden sind.

Zudem fugt Herr Fleischhauer an, dass sich der Notlberlauf insbesondere auf die Zisternen
bezieht, was aus der Begriindung hervorgeht.

Laut dem VS muss den klimatischen Verdnderungen Rechnung getragen werden. Dennoch
sind im Bebauungsplan bereits einige Festsetzungen enthalten, welche die Grundstiickserwer-
ber finanziell belasten, wie PV-Anlagen und der Einbau von Zisternen oder Rigolen. Demnach
war der Gedanke von einer verpflichtenden Dachbegriinung Abstand zu nehmen und beispiels-
weise einen Bonus fir diejenigen auszubezahlen, die ihr Dach begriinen. Naheres kdnnte man
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im Kaufvertrag mit den kinftigen Eigentimern regeln. Die Dacher der Nebengebaude und
Mehrgeschossbauten missen aber auf jeden Fall begrint werden, da Herr Wolfrum seine Ver-
sickerungsbecken demnach geplant hat.

Herr Fleisschhauer bringt vor, dass es verschiedene Ansichten fur die Festsetzung von Dach-
begriinung gibt. Ein Vorteil kann sein, dass der hierfur erforderliche Ausgleichsbedarf reduziert
werden kénnte. Dennoch benétigen die Dacher auch ein Bewasserungssystem, da diese sehr
schnell vertrocknen kénnen. Weiter erklart er, dass Herr Wolfrum die Dachbegrinung bei der
Bemessung der Versickerungsbecken berticksichtigen kann, jedoch funktioniert dies nur, wenn
die Grundacher verpflichtend festgesetzt werden. Es wirde somit nicht zum Ziel fuhren, nach
verschiedenen Dachneigungen zu differenzieren. Herr Fleischhauer informiert dartiber, dass im
Planentwurf Festsetzungen zu einem maximalen Abflussbeiwert aufgenommen wurde, sodass
Herr Wolfrum mit diesen arbeiten kann.

MGR Scharpff mochte wissen, weshalb die Dachneigung mit 15/30 Grad festgesetzt wurde.

Der VS antwortet, dass vom Gremium noch klaren ist, ob das Dach bei einer Neigung bis 15
Grad oder 30 Grad begrint werden muss.

Laut MGR Scharpff kdnnen die Eigentimer dann selbst entscheiden, ob sie ihr Dach begriinen
oder nicht. Dann ist davon auszugehen, dass die Gebaude mit Ziegel gedeckt werden. Sollte
ein Bauherr das Dach dennoch begriinen, wiirde sich das positiv auf das Oberflachenwasser
auswirken.

Der VS denkt dartiber nach, beim Verkauf der Grundstiicke mit einer Kaufpreisminderung einen
Anreiz zu schaffen, wenn die Grundstiickserwerber in eine Regenriickhaltung auf dem Dach
investieren. Ferner gibt er an, dass es noch einige Themen gibt, mit denen sich der Marktge-
meinderat befassen muss, ob die Grundstlicke - &hnlich wie in der Alten StralRe West - mit ei-
nem Punktesystem verkauft werden sollen.

MGRIin Engelhardt findet es schade, dass das Baugebiet kein Vorzeigeprojekt werden soll. Es
besteht die Moglichkeit eine klimatische, angenehme Wohnatmosphare zu schaffen. Starkrege-
nereignisse treten immer ofter auf und nun soll ein wichtiger Punkt, wie die Dachbegriinung
nicht festgesetzt werden.

Vom VS wird vorgebracht, dass die Kauferseite bereits finanziell sehr beansprucht wird. Es
muss daher ein Mittelweg gefunden werden, mdglichst viel gegen die Erderwdrmung zu unter-
nehmen und auf der anderen Seite muss es der Erwerber noch finanzieren kénnen.

MGRIin Engelhardt wirde nicht so denken, wer sich was leisten kann. Im Hinblick auf das Bau-
gebiet Alte Stral3e West kbnnen sich die Eigentiimer grof3e Hauser und groR3e Autos leisten.

Der VS entgegnet, dass die Eigentumer die Grundstiicke auch zu einer anderen Zeit gekauft
haben. Dennoch versteht er den Einwand.

MGR Scharpff geht nochmals auf die Oberflachenentwasserung ein. Falls keine Dachbegri-
nung vorgeschrieben wird, wird ein gréf3eres Versickerungsbecken bendétigt. Demnach finden
sich die Kosten in den ErschlielBungskosten wieder und somit nur an einer anderen Stelle.

Der VS gibt an, dass es auf die einzelnen Eigentimer aufgeteilt wird.

MGR Scharpff figt hinzu, dass sodann derjenige der sein Dach begriint doppelt zahlt.

MGR Kremer sieht es nicht als forderlich, das Dach zu begriinen und dartber eine PV-Anlage
zu installieren.
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Herr Fleischhauer teilt mit, dass sich beides schon kombinieren lasst. Jedoch ist dies bei einem
geneigten Dach eher seltener als bei einem Flachdach. Er kennt im gesamten GrofRraum Nirn-
berg kein Baugebiet, welches mit geneigten Grindachern ausgestaltet wurde. Es besteht ein
gewisses Risiko, dass sich die Grundstlicke bei einer solchen Festsetzung nicht verkaufen las-
sen. Zudem kommen bei einem begrunten Dach mit einer Solaranlage erhdhte Anforderungen
fur die Statik auf. Herr Fleischhauer erklart zudem, dass keine genauen Vorgaben getroffen
werden kénnen, da die statischen Erforderlichkeiten abhéngig von den Dachformen und
-konstruktionen sind.

MGR Scharpff méchte wissen, was in den textlichen Festsetzungen mit ,Au3enwande sind als
glatte und homogen verputzte Fassaden zu gestalten“ gemeint ist.

Herr Fleischhauer erklart, dass mit glatt auch glatt gemeint ist. Die Festsetzung kann jedoch
auch mit ,Auflenwande sind als Putzfassaden zu gestalten” festgelegt werden.

Weiter gibt MGR Scharpff an, dass fur die Nutzung der Gemeinbedarfsflache nur soziale
Einrichtungen maoglich sind. Er mochte daher wissen, ob eine Energieversorgung in diesem
Bereich dennoch mdglich ist.

Herr Fleischhauer erklart, dass Erdkollektoren eine bauliche Anlage darstellen und geneh-
migt werden mussen. Diese sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache auch ohne
Festsetzung zulassig.

Ferner geht MGR Scharpff auf Punkt 6.7 der Begriindung ein. Demnach ist eine Flachen-
begrenzung pro Wohngebaude der Mehrgeschossbauten festgesetzt. Er sieht dies jedoch
kritisch.

MGRin Engelhardt liest vor, dass pro Wohngebaude mindestens 30 % der Wohnungen so
zu errichten sind, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung gefordert werden
konnen. Demnach stellt sich die Frage, ob die 30 % auf die Wohnflache oder auf die Anzahl
der Wohnungen bezogen werden sollen.

MGR Scharpff befiirchtet, dass nur ein Gebaude fir den sozialen Wohnungsbau entsteht
und ein weiteres nicht.

Herr Fleischhauer erklart, dass sich die Festsetzung auf je Wohngebaude bezieht. Des
Weiteren verdeutlicht er, dass die Wohnungen entsprechend der Richtlinien fur die ein-
kommensorientierte Forderung forderfahig sein missen. Es kann aber auch auf die Wohn-
flache bezogen werden, was in gewisser Weise flexibler wére.

Weiter geht MGR Scharpff auf Punkt A.6.8.2 der Begriindung ein. Hiernach durfen bei der
Gartengestaltung maximal 1/3 als Schotterflache ausgefiihrt werden, jedoch empfinden sie
es in der Fraktion als zu viel.

Herr Fleischhauer bezweifelt, ob diese Festsetzung tiberhaupt bendétigt wird, denn im Be-
bauungsplan sind Festsetzungen zur maximalen tUberbaubaren Grundflache enthalten.

Der VS erinnert sich, dass Frau Lindstadt recherchieren wollte, ob es in anderen Baugebie-
ten etwaige Festsetzungen gibt und vermutet, dass dies das Ergebnis ist.

Herr Fleischhauer schlagt vor, wenn dies festgesetzt werden soll, einen Verhaltniswert zu
nehmen, wie 1/3 oder 10 % anstelle einer Flache.
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Der VS bittet die Fraktionen, sich bis zur Marktgemeinderatssitzung Gedanken zu machen,
bis zu welchem Anteil die Vegetationsflache mit nattrlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen angelegt werden darf.

MGRin Engelhardt bezweifelt au3erdem, dass dies kontrolliert werden kann.

Der VS gibt an, dass der Bauerwerber einen Freiflachengestaltungsplan vorlegen muss.
Die Umsetzung kann jedoch vereinzelt abweichen.

MGR Scharpff geht auf Punkt A.6.10 der Begrindung ein, dass Solaranlagen auf Flachda-
chern mit Aufstdnderungen von max. 15 Grad zuldssig sind. 15 Grad sind seiner Meinung
nach jedoch nicht forderlich fiir einen guten Ertrag und er wirde eher 30 Grad vorschlagen.

MGR Kremer flgt hinzu, dass 32 Grad der Standard ist.
MGR Dorner fragt sich, ob das tUberhaupt geregelt werden muss.

MGRIin Engelhardt mdchte wissen, weshalb das nicht den Solartechnikern tUberlassen wird,
die Dachflache so gut es geht auszunutzen.

Herr Fleischhauer erklart, dass es auch Mdglichkeiten gibt, die PV-Anlagen mit einer Auf-
standerung von 30 Grad aufzustellen. Das Entscheidende hierfir ist jedoch die Hohener-
mittlung. Der Bebauungsplan setzt eine maximale Oberkante der Geb&aude bzw. eine First-
hohe fest. Diese Hohe gilt auch fur Solaranlagen. Er schlagt vor, dem Gremium in der
Marktgemeinderatssitzung zur Veranschaulichung die Hohenlage von Dach und PV-Anlage
grafisch darzustellen.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat billigt den vom Planungsbiiro vorgestellten Planentwurf in
der Fassung vom 29.10.2024 unter der Mal3gabe der Berucksichtigung der heute
beschlossenen Anderungen.

Beschlossen Ja 7 Nein 2
Gegenstimmen: MGR Bengsch, MGR Oberfichtner

2. Der Marktgemeinderat beschliel3t, den Planentwurf nach 8 3 Abs. 2 BauGB zu ver-
offentlichen und die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
malk § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Zur Anwendung kommen soll hierbei das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221).

Beschlossen Ja 7 Nein 2

Gegenstimmen: MGR Bengsch, MGR Oberfichtner
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3. Die Verwaltung und das Planungsbiro werden mit der Vorbereitung und Durch-
fuhrung der vorstehenden Verfahrensschritte beauftragt.

Beschlossen Ja 7 Nein 2

Gegenstimmen: MGR Bengsch, MGR Oberfichtner

Bebauungsplan Nr. 5 mit Deckblattern 1-3 flir den Ortsteil Schwand; Einlei-

UelP” 2, tungsbeschluss zur Aufhebung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5 Schwand fur den Bereich nordlich der Kreisstral3e
RH 1 am westlichen Ortsausgang ist 1979 in Kraft getreten und ist in der Folge 2-mal mit Deck-
blattern (2 u. 3) geandert worden. Nach umfangreicher Recherche der Verwaltung ist die 1. An-
derung nie rechtskréftig geworden.

Der Bebauungsplan sowie seine Deckblatter setzen jeweils ein Dorfgebiet (MD) fest. Mit Deck-
blatt Nr. 2 (in Kraft getreten am 29.09.1987) wurden die Festsetzungen zu Grundstiickseinfrie-
dungen geandert und fir Teilbereiche die baukdrperbezogenen Baugrenzen erweitert u. a. um
eine Bebauung in zweiter Reihe zu erméglichen. Mit Deckblatt Nr. 3 wurde der raumliche Gel-
tungsbereich um 6 Meter nach Westen erweitert, diese Bereiche wurden den westlichen Grund-
stiicken als Grunflache zugeschlagen (in Kraft getreten am 27.07.1995).

Die Eigentiimerin eines Grundstiickes ist mit dem Wunsch an die Verwaltung herangetreten, ein
Wohngebaude auf dem Teil eines Grundstlicks zu realisieren, der bislang nicht als Uberbaubare
Grundstlcksflache festgesetzt ist.

Nach Prifung ware eine solche grundsatzlich begrif3enswerte Nachverdichtung auch auf weite-
ren Grundstiicken im Norden des Plangebietes am Traumuhlweg vorstellbar. Eine erneute
punktuelle Anderung des bereits dreimal geanderten Bebauungsplans wiirde ggf. eine Willkiir-
planung darstellen, wenn nur ein einziges Grundsttick Uberplant wird. Sie erscheint auch nicht
zielfiihrend, da das Baugebiet als Dorfgebiet festgesetzt wird, aber im Wesentlichen mit Wohn-
gebauden bebaut ist. Es ist lediglich im Osten eine landwirtschaftliche Nutzung verblieben. Ein
Dorfgebiet erfordert stets eine etwa gleichwertige Nutzungsmischung und -durchmischung von
Wohnnutzung und landwirtschaftlichen oder fortwirtschaftlichen Hofstellen. D. h. nach hiesiger
Auffassung misste die Genehmigung weiterer Wohngebaude eigentlich versagt werden.

Um in dem Plangebiet insgesamt eine Nachverdichtung zu erleichtern und zu begtinstigen, wird
daher vorgeschlagen, den Bebauungsplan mit seinen drei Deckblattern insgesamt aufzuheben.
Nach Aufhebung des Bebauungsplans mit seinen Deckblattern wiirde sich das Baurecht dann
alleine nach 8§ 34 BauGB bemessen, d. h. Bauvorhaben sind zul&ssig, wenn sie sich nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Giberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.

Die Vorgaben an die Aufhebung von Bebauungsplanen entsprechen den Vorgaben fir ein Auf-
stellungsverfahren. Die Anwendungsvoraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) sind fir diese Bebauungsplanaufhebungen gegeben, d.
h. von der Durchfiihrung einer Umweltprifung kann abgesehen werden.

MGR Bengsch mdchte wissen, ob im nordlichen Bereich des Hembachs eine Bebauung még-
lich ist.

Der VS erklart, dass in diesem Bereich unter anderem wegen dem Naturschutz keine Bebauung
moglich ware.
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Herr Fleischhauer flgt an, dass die dargestellte Grenze den Umgriff des geltenden Bebauungs-
plans darstellt und die Flache nordlich des Hembachs als Griinflache festgelegt wurde. In die-
sem Bereich ist keine Bebauung mdglich. Der Bereich des Baugebiets endet mit dem letzten
Gebaude und sollte der Bebauungsplan aufgehoben werden, richtet sich eine Bebauung nach §
34 BauGB. In einem Aufhebungsverfahren gelten im Grunde die gleichen Regelungen wie bei
einem Aufstellungsverfahren nur in einem Uberschaubaren Rahmen. Die Aufhebung dient dem
Ziel der Innenentwicklung, denn innenliegende gréRere Grundstiicke wéaren sodann bebaubar,
da keine Baugrenzen mehr festgesetzt waren. Ferner erklart er, dass das Gebiet im Bebau-
ungsplan als Dorfgebiet festgesetzt wurde, was jedoch nicht mehr der Realitat entspricht. Zu-
dem ist der Bebauungsplan realisiert, d. h. er hat keine wirkliche Regelungsfunktion mehr und
sollte somit aufgehoben werden.

MGR Scharpff méchte wissen, ob der Bereich sodann als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird.

Herr Fleischhauer verneint dies. Im Flachennutzungsplan wird ein W fir Wohnen festgesetzt
und ein mogliches Vorhaben richtet sich sodann nach der umliegenden Bebauung (§ 34
BauGB).

MGR Scharpff méchte auRerdem wissen, ob es in der Folge flr die noch vorhandenen Betriebe
Einschrankungen bezliglich der Lautstarke geben wird.

Herr Fleischhauer erklart, dass falls sich ein Anwohner gestort fuhlen sollte, ein Schutzanspruch
gewahrt wird. Er erinnert aber daran, dass es sich bei diesem Gebiet tatsachlich um kein Dorf-
gebiet mehr handelt. Das Wohnen hat gegeniiber der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
eindeutig ein Ubergewicht.

Der VS gibt an, dass bei der 6ffentlichen Auslegung die Trager offentlicher Belange und Blrger
beteiligt werden. Anschliel3end kann beurteilt werden, ob sich Anwohner in ihren Belangen ge-
stort fahlen.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat beschlie3t die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 5
Schwand sowie seiner Deckblatter einzuleiten. Das Aufstellungsverfahren soll
nach 8§ 13a BauGB durchgefuhrt werden. Von einer Umweltprifung wird abgese-
hen.

Beschlossen Ja9 Nein O

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Einleitungsbeschliisse ortsiblich bekanntzu-
machen. Weiterhin ist gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 Alt. 2 BauGB ortsublich bekannt-
zumachen, wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich
die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist 4uBern kann.

Beschlossen Ja9 Nein O
3. Die Verwaltung und das Planungsbiro werden beauftragt, die vorgenannten Ver-

fahrensschritte vorzubereiten und durchzufihren.

Beschlossen Ja9 Nein 0
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|TOP 5 Berichte der Verwaltung

Keine

| TOP 6 Anfragen der Ausschussmitglieder |

MGR Dorner berichtet, dass im Wendelsteiner Weg eine Scheune abgerissen wird. Er mdchte
daher wissen, ob mit dem Bau des geplanten Mehrfamilienhauses begonnen wird und ob es
gegeniber der Genehmigung eine Anderung ergeben hat.

Bauamtsleiter Knorr antwortet, dass kein geanderter Bauantrag fiir das Grundstlick eingegan-
gen ist. Weiteres erklart er in der nichtoffentlichen Sitzung.

Mit Dank fir die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Blirgermeister Robert Pfann um 20:36 Uhr
die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Robert Pfann Mareen Bergler
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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