Markt Schwanstetten
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Beteiligung der Behoérden und der Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Postauslauf am 13.03.2024

A) Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben sich im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. BauGB nicht gedul3ert, sodass

von Einverstandnis mit der Planung ausgegangen werden kann:

3 Regierung von Mittelfranken Luftamt Nordbayern

4 Regierung von Mittelfranken Gewerbeaufsichtsamt
8 Kreisheimatpflegerin Landkreis Roth (Bereich Nord)

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwabach

13 | Amt fur landliche Entwicklung Mittelfranken

16 | Staatliches Schulamt Roth

17 | Bay. Staatsforsten Standort Allersberg
19 | Bayerischer Bauernverband Ortsverband Schwand
20 Bayerischer Bauernverband Ortsverband Leerstetten
21 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Sachgebiet B Q

27 | Landschaftspflegeverband Mittelfranken e.V.

29 | Stadt Schwabach Stadtplanungsamt

31 Stadt Roth Stadtbauamt

33 | Deutsche Post Bauen GmbH

34 | EnergieBeratungsAgentur des Landkreises Roth

36 |E.ON Netz GmbH

39 |Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG Region Bayern

41 Bayernwerk Netz GmbH Netzcenter Bamberg
45 Zweckverband zur Wasserversorgung Schwarzachgruppe

47 |OVF

49 | Kreisjugendring Roth K.d.46.R.

50 |Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im unteren Schwarzachtal

51 Evang.-Luth. Kirchengemeinde Leerstetten Pfarramtsburo im Pfarrhaus
52 Evang.-Luth. Kirchengemeinde Schwand Pfarramt

53 Kath. Pfarrgemeinde Rednitzhembach
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B) Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben der Planung ohne weitere Hinweise, Anregungen und Einwendungen zugestimmt:

Nr. Behorde

5 Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 26 Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 11.04.2024

10 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Mittelfranken, Regionalvertretung Nurnberg, Schreiben vom 19.03.2024
23 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 28.03.2024
25 Industrie- und Handelskammer, Nirnberg fir Mittelfranken, Schreiben vom 16.04.2024

30 Gemeinde Rednitzhembach, Schreiben vom 20.03.2024

32 Markt Wendelstein, Schreiben vom 19.04.2024

38 PLEdoc GmbH, Schreiben vom 18.03.2024

40 Vodafone GmbH, Schreiben vom 17.04.2024

42 TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 18.03.2024

43 VGN Verkehrsverbund GrolRraum Nurnberg-Furth, Schreiben vom 18.03.2024

48 WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Donau MDK, Schreiben vom 17.04.2024

C) Folgende Behdrden haben eine Stellungnahme abgeben und Hinweise, Einwendungen oder Anregungen zur Planung vorgetragen:

Lfd.
Nr.

Schreiben

Behorde/Trager
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

1

Regierung von Mittelfranken, H6- | 22.05.2024
here Landesplanungsbehorde

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden berértlich raumbedeutsamen
Belange der Raumordnung und Landesplanung zu o0.g. Flachennutzungsplan-Neuaufstel-
lung wie folgt Stellung:

Fir die Beurteilung der Planung im Hinblick auf die Einhaltung der Raumordnungsanforde-
rungen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist die klare Nachvollziehbarkeit des
ermittelten Bedarfs an neuen Siedlungsflachen von entscheidender Bedeutung.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
sind folgende Flachen vorgesehen: 10,23 ha fiir Wohnbau, 0,66 ha fir gemischte Baufla-
chen, 1,8 ha fiir gewerbliche Bauflachen und 1,52 ha fir Gemeinbedarfsfldchen.

Dem gegendiber steht ein geschatzter Wohnbaulandbedarf von 2,2 ha bis zum Jahr 2042,
der unter Berlicksichtigung relevanter Faktoren ermittelt wurde.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan der Region Nirn-
berg (RP7) geben fiir das 0.g. Vorhaben Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung sind einschlagig:

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen

Die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken, H-
here Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genom-

men. Es wird festgestellt, dass die Hohere Landespla-

nungsbehdrde keine Einwendungen hinsichtlich der aus-

gewiesenen Baugebietsflachen erhebt. Anderungen an
der Planung sind nicht erforderlich.
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(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen.

LEP 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.
Dem Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde eine aktualisierte Bedarfsbegriindung nachgereicht.
Diese konnte die Diskrepanz zwischen geschatztem Wohnbaulandbedarf und der GroRe
der geplanten Flachenausweisungen nachvollziehbar begriinden.

Angesichts der faktisch nicht vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, der starken Dyna-
mik des Immobilienmarktes, einer vergleichsweise geringen Ausweisung von Bauland in
der Vergangenheit, der unmittelbaren raumlichen Nahe zu Nirnberg sowie der positiven
Bevolkerungsentwicklung im Landkreis erscheint ein Bedarf an Siedlungsflachen, der ho-
her als durch die geschatzte Berechnung angesetzt wurde, plausibel (vgl. nachgereichtes
Dokument ,Markt Schwanstetten — Ausschnitt aus der Begriindung zum Flachennutzungs-
plan - Entwurfsfassung S. 2ff).

Weiterhin wird auf die landesplanerische Stellungnahme des im Auslegungsverfahren be-
findlichen Entwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen (vgl. Schreiben RMF-SG24-8314.01-
184-1-13 vom 13.01.2023):

Flache S1 (Feuerwehrhaus) liegt im Bannwald und im Landschaftsschutzgebiet. Zur Beur-
teilung dieser Flache verweisen wir auf die zusténdigen Fachstellen. Hier ist Ziel 5.4.4.1
des Regionalplans der Region Nirnberg (RP 7), zu beachten, wonach die Flachensub-
stanz des Waldes im Verdichtungsraum erhalten werden soll, soweit sie nicht ohnehin
durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Der Hinweis wird berUcksichtigt.

Fir die Flache S1 (Feuerwehr) wurde ein Aufstellungsbe-
schluss fiir einen Bebauungsplangefasst, nachdem ein
Einverstandnis der unteren Naturschutzbehdrde signali-
siert wurde. Der Verweis auf die Lage im Bannwald wird
im Steckbrief des Umweltberichts aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind flachenglei-
che Ersatzaufforstungen vorzusehen. Die Untere Natur-
schutzbehdrde als zustandige Fachstelle wurde ebenfalls
im Verfahren beteiligt und hat zur Planung Stellung ge-
nommen.

Flache S23 liegt in einem Uberschwemmungsgebiet. Hierzu verweisen wir auf die Beurtei-
lung der zustandigen Fachstelle.

Bei Beachtung o.g. Hinweise werden Einwendungen aus landesplanerischer Sicht nicht er-
hoben.

Der Einwendung wird gefolgt. i

Die Flache wird auf Grund ihrer Lage im Uberschwem-
mungsgebiet weitestgehend aus der Flachendarstellung
herausgenommen bzw. wird die Abformung der Siedlungs-
flache an den Innenbereich nach § 34 BauGB angepasst.

Regionsbeauftragter fir den Pla-
nungsverband Region Niirnberg

17.05.2024

Bereits mit Schreiben vom 19.01.2023 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen
wurde. Diese Stellungnahme wurde in der 331. Sitzung des Planungsausschusses des

Die Stellungnahme des Planungsverbandes Region Nirn-
berg wird zur Kenntnis genommen. Der Verband verweist
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Planungsverbands der Region Niirnberg vom 13.02.2023 behandelt und einstimmig be-
schlossen.

Im den nun vorliegenden Planunterlagen werden im Vergleich zum Vorentwurf 10,23 ha
Wohnbauflachen, 0,66 ha gemischte Baufldchen, 1,8 ha gewerbliche Bauflachen und 1
,52 ha Gemeinbedarfsflachen dargestellt, diese Flachen beinhalten neben tatsachlichen
Neuausweisungen auch Anpassungen an den Bestand. Weiterhin wurde ein neu errechne-
ter Wohnbaulandbedarf von 2,2 ha bis zum Jahr 2042 ermittelt. Zu den vorhandenen Un-
terlagen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans nach § 4.2 BauGB wurde eine
nochmals (berarbeitete Bedarfsbegriindung nachgereicht, in welcher die Abweichung zwi-
schen dem errechneten Wohnbaulandbedarf und der geplanten Flachenausweisung nach-
vollziehbar dargelegt wurde.

Die 0. g. Stellungnahme vom 19.01.2023 wird hinsichtlich der darin aufgefiihrten einzelnen
Flachendarstellungen und in diesem Zusammenhang bezuglich des Ziels 5.4.4. 1 (RP(7))
der Walderhaltung sowie des tangierten Landschaftsschutzgebiets und des Vorranggebiets
Hochwasser und der damit einhergehenden Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen, na-
turschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Stellen und deren abschlieBenden positi-
ven Beurteilung aufrechterhalten.

Eine erneute Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

auf seine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.01.2024. Eine
Abwagung hierzu erfolgte im Rahmen der Abwagung der
Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1
BauGB:

,Fur die Flache S1 (Feuerwehr) liegt Aufstellungsbe-
schluss vor, nachdem ein Einverstandnis der unteren Na-
turschutzbehdrde signalisiert wurde. Der Verweis auf die
Lage im Bannwald wird im Steckbrief des Umweltberichts
aufgenommen.

Der Hinweis zu Flache S2 wird berticksichtigt. Die Flache
wird im Entwurf des FNP auf den Bereich auferhalb des
geltenden Landschaftsschutzgebietes reduziert darge-
stellt. Grundsétzlich ist bei der Durchfiihrung von Bauvor-
haben der Wald im gleichen Ausmaf} angrenzend an den
bestehenden Waldbestand wiederaufzuforsten, sodass es
zu keinem Zielverstof von 5.4.4.1 (RP7) kommt. Ein ent-
sprechender Hinweis zum Waldausgleich wird vorsorglich
im Steckbrief des Umweltberichts aufgenommen. Dariiber
hinaus wird die Erlaubnis zur Rodung nach Art. 9
BayWaldG jeweils im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes oder eines Einzelverfahrens entschieden.
Die Flache S5 stellt die bereits bestehende Nutzung als
Waldkindergarten dar. Es ist daher keine Rodung von
Waldflache beabsichtigt. Zur Klarstellung, dort keine wei-
tere bauliche Entwicklung vorzusehen, wird die Flache in
der Entwurfsfassung als Grinflache mit Zweckbestim-
mung Waldkindergarten dargestellt.”

Ergénzend ist zu sagen, dass der Baulandbedarfsnach-
weis nochmals Uberarbeitet wurde und der Regierung von
Mittelfranken/Hohere Landesplanung sowie dem Regiona-
len Planungsverband gesondert vorgelegt wurde. Die Er-
gebnisse erscheinen plausibel und werden nicht weiter be-
mangelt.

Hinsichtlich der Flache S23 wird der Einwendung gefolgt.
Die Flache wird auf Grund ihrer Lage im Uberschwem-
mungsgebiet weitestgehend aus der Flachendarstellung
herausgenommen.

4/26



19.01.2024

“Der Markt Schwanstetten plant die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) mit
integriertem Landschaftsplan. Im Einzelnen sind folgende Flachenumfange im Zuge der
FNP-Neuaufstellung geplant:

9,35 ha Wohnbauflachen

0,71 ha gemischte Bauflachen

4,29 ha gewerbliche Bauflachen

1,52 ha Gemeinbedarfsflachen

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bau-
flachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden. Der demographische Wandel ist bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen, inshesondere der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (LEP 1.2.1 (Z)). In den Siedlungsgebieten sind laut LEP 3.2
(2) die Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Diesbeziiglich
wird auch auf die Auslegungshilfe "Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Sied-
lungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen einer landesplanerischen Uberpriifung
vom 15, September 2021 verwiesen.

Gemalk Demographie-Spiegel des Statistischen Landesamtes ist fiir die Marktgemeinde
Schwanstetten eine geringfligig negative Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2039
prognostiziert (-94 Einwohner), Aufgrund positiver Prognosewerte fiir das direkte Umfeld
Schwanstettens sowie den Landkreis Roth in Verbindung mit der realen Entwicklung der
Einwohnerzahlen des Marktes zum 30.09.2021 und bisher zutreffenden Bevélkerungsvo-
rausherechnungen fir das Jahr 2021 (7.310 Einwohner), bewertet die Marktgemeinde
selbst die Bevolkerungsentwicklung Schwanstettens langfristig als Stabil gleichbleibend
(vgl. Begriindung Kap. 1.2.4.5).

Der Wohnbauflachenbedarf wurde mittels der Flachenmanagementdatenbank des LfU er-
mittelt und mit 10,1 ha bis ins Jahr 2039 angegeben. Dabei wurde ein Auflockerungsfaktor
von 0,3% eingerechnet. Beziiglich der vorrangig zu nutzenden Innenentwicklungspotenzi-
ale gemal LEP 3.2 (Z) sind in den Planunterlagen detaillierte Aussagen zu freien Baufla-
chen, Bauliicken, Brach-/Konversionsflachen sowie Leerstanden innerhalb der Kommune
enthalten. Fiir das Gemeindegebiet wurden insgesamt ca. 11,78 ha Innenentwicklungspo-
tenziale ermittelt (Stand 2022). Unter Annahme einer Mobilisierungsrate von 20% bis zum
Jahr 2039 besteht ein Innenentwicklungspotenzial von ca. 2,35 ha, das dem berechneten
Wohnbaulandbedarf abgezogen wird. Daraus ergibt sich ein Neubauflachenbedarf von ca.
7,75 ha.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Baulandbedarfsberechnung wird aktualisiert. Dabei
wird dem Auflockerungsfaktor entsprechend der Empfeh-
lungen eine deutlich geringere Bedeutung zugesprochen.
Auch die statistische Prognose der Flachenmanagement-
Datenbank fallt nach Fortschreibung deutlich geringer aus.
Aufgrund der direkten Nahe des Markt Schwanstetten zum
Ballungsraum Niirnberg und der Empfehlung des Landrat-
samtes Roth zur Vorhaltung weiterer, perspektivischer
Siedlungsflachen, wird dennoch weiterhin eine tiber den
rechnerischen Bedarf hinaus reichende Siedlungsentwick-
lung vorbereitet.

Beziiglich der Hinweise zu den Flachen S1, S2, S5 und
S23 wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der Regie-
rung von Mittelfranken verwiesen.
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Die Darstellung von Wohnbaufléachen in einer GréRenordnung von 9,35 ha und somit tber
den errechneten Bedarf hinaus, begriindet sich unter anderem mit mehreren Anpassungen
an die tatsachliche Nutzung, welche mit vorliegender Neuaufstellung in den Gesamtplan
eingearbeitet wurden.

Obgleich hierbei pauschal ein jahrlicher Auflockerungsbedarf von 0,3 % zusétzlich ange-
setzt wurde, was kritisch zu bewerten ist, kann der ermittelte Umfang an Wohnbauflachen
in Summe, vor dem Hintergrund eben genannter Anpassungen an die tatséchliche Nutzung
sowie der zentralértlichen Einstufung des Markts Schwanstetten als Grundzentrum im Ver-
dichtungsraum, aus regionalplanerischer Sicht als vertretbar erachtet werden. Hinsichtlich
des gewahlten Auflockerungsfaktors ist anzumerken, dass dieser an sich grundsétzlich
dem Grundsatz 3.1 LEP entgegensteht, wonach flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
RBungsformen angewendet werden sollen. In Einzelféllen kann aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten ein Auflockerungsbedarf geltend gemacht werden, insofern dieser durch die Ge-
meinde nachvollziehbar begriindet wird. Die grundsétzliche Anwendung von Pauschalwer-
ten stellen keine hinreichende Begriindung fiir das Ableiten eines Bedarfs an Siedlungsfla-
chen dar.

Einzelne Flachendarstellungen:

o Beziglich der Flache S1 (Feuerwehrhaus) wird auf deren Lage im Bannwald ,Stidlicher
Reichswald" und im Landschaftsschutzgebiet ,Stidl. Mittelfrankisches Becken dstlich
der Schwabischen Rezat und Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb« hingewie-
sen.

o Die Flache S2 (Wohnbauflache) befindet sich im Wald, eine Teilflache der Planung
ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet ,Stdl. Mittelfrankisches Becken 6stlich der
Schwabischen Rezat und Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb'.

o Gleiches gilt auch fiir die geplante Flache S5 (Kindertagesstétte).

o Die Flache S23 befindet sich in dem Vorranggebiet Hochwasserschutz HS 20 Hem-
bach sowie im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet am Hembach.

Diesheziiglich ist Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Niirnberg (RP7) zu beachten,
wonach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum erhalten werden soll, so-
weit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist. Zudem ist Ziel 7.1.3.5
(RP7) einschléagig, demgemaR die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der
Region langfristig in ihrem Bestand gesichert werden sollen. GemaR RP(7) 7.2.5.3 sind in
den Vorranggebieten Hochwasser konkurrierende raumbedeutsame Nutzungen ausge-
schlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion vorbeugender Hochwasserschutz
(Hochwasserabfluss und -riickhalt) nicht vereinbar sind.

Im Hinblick auf die aufgefiihrten Flachendarstellungen hat eine intensive, verfahrensheglei-
tende Abstimmung mit den zustandigen Fachstellen zu erfolgen.
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AbschlieRend wird aus regionalplanerischer Sicht empfohlen, den Flachendarstellungen
dann zuzustimmen, falls

e dasZiel 5.4.4.1 (RP7) zur Walderhaltung Beachtung findet.
es beziiglich des tangierten Landschaftsschutzgebiets und des Vorranggebiets Hochwas-
ser von Seiten der naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Stellen zu keiner ne-
gativen Beurteilung kommt und die Planungen mit deren Schutzzwecken vereinbar sind.”

Landratsamt Roth, Bauwesen

24.04.2024

Zum 0.g. Bauleitplanverfahren hat das Landratsamt Roth zuletzt im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellung genommen. Der Entwurf wurde in der Zwischenzeit
Uberarbeitet. Unsere Anregungen im vorhergehenden Verfahrensschritt wurden dabei
Uberwiegend beriicksichtigt.

Dem nun vorliegenden Planungsentwurf in der Fassung vom 30.01.2024 stehen &ffentliche
Belange unseres Aufgabenbereiches grundsatzlich nicht entgegen.

Zu einzelnen Aspekten der Planung haben wir aber nochmals folgende Anmerkungen:

Kenntnisnahme

1. stadtebauliche Aspekte:

Der vorliegende FNP-Entwurf soll als Planungsinstrument die Siedlungsentwicklung des
Marktes Schwanstetten fiir einen bis zu 20-jahrigen Zeitraum neu konzipieren.

Grundlage hierfir ist eine kommunalpolitisch gesteuerte Zielsetzung zur beabsichtigten Be-
volkerungsentwicklung; Der Markt Schwanstetten setzt hier auf ein sehr moderates organi-
sches Wachstum mit einem daraus resultierenden geringen Siedlungswachstum. Dieser
Ansatz bedeutet einen Verzicht auf die Ansiedelung von Uberdrtlichen Wachstumspotentia-
len, die der Markt Schwanstetten aufgrund seiner zentralortlichen Bedeutung in dem Ver-
dichtungsraum Niirberg-Flrth-Schwabach haben kdnnte.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieser Ansatz gut nachvollziehbar, da er den vorhandenen
Siedlungsbereich nur sehr zuriickhaltend erweitern wird.

Kenntnisnahme

2. wasserrechtliche Belange:

* Allgemeines:

Die Angaben in den schriftlichen Ausfiihrungen und in den Anlagen und Planen zum fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet sind nochmals zu berpriifen, teilweise wird in der Le-
gende noch von einem vorlaufig gesicherten U-Gebiet gesprochen. (Beispiel: Anlage 9 TK
2 Wasser und Boden)

+ Anmerkungen zur Flache S 23 Ortsteil Schwand (2.6.4): i

Die Flache S 23 liegt vollstandig im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
am Hembach.

Die Flache liegt im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich, so dass die Entwicklung der
Flache als Bauflache unter das Verbot nach § 78 Abs. 1 WHG féllt, da hier durch die Fest-
legung im FNP erstmalig eine Bebauung erméglicht werden soll. Dieses ist nur unter den
engen Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG mdglich. Die Voraussetzungen missen ku-
mulativ vorliegen.

Zu Aligemeines: i}
Die Angaben zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
werden gepriift und redaktionell angepasst.

Zu Flache S23: Der Einwendung wird gefolgt.

Die Flache wird an die Grenzen des Uberschwemmungs-
gebietes angepasst, sofern auf diesen nicht bereits Bau-
recht nach § 34 BauGB besteht. Insofern verbleibt nur
eine geringe Restflache innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes. Die Annahmen im Umweltbericht sind da-
her stimmig und bleiben entsprechend bestehen.
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+ Anmerkung zum Umweltbericht Nr. 3.4.4.4 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen:

Die Aussage, dass sich die Entwicklungsflichen auBerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes befinden, trifft fiir die Flache S23 nicht zu.

Somit widerspricht die Manahme S 23 zum einen der gesetzlichen Zielsetzung des WHG
zum Hochwasserschutz (vgl. 3.2.1 Ziele aus Fachgesetzen). Zum anderen auch den Aus-
fihrungen unter 7.2.5 des Regionalplanes. )

Auf das gesetzliche Verbot fiir die Errichtung von baulichen Anlagen in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten gern. § 78 Abs. 4 wird hingewiesen.

3. naturschutzfachliche Belange:

aus naturschutzfachlicher Sicht wird erneut auf folgendes hingewiesen:

+ Bei den Aussagen zum Thema Forstwirtschaft sollten Tabuflachen festgelegt werden. Of-
fenlandbereiche sollten aus Griinden des Artenschutzes zwingend beibehalten werden.
Vor allem aufgrund der Besonderheit, dass im Gemeindegebiet der Kiebitz vorkommt, wére
dies wichtig. Schwanstetten hat nur wenige ungestorte Offenlandbereiche, welche bedeut-
same Lebensstétten fiir die sehr gefahrdeten Offenlandbriiter darstellen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

In die Begriindung des Flachennutzungsplans wird aufge-
nommen, dass innerhalb der in der Themenkarte 1 ,Pla-
nungsvorgaben® als ,Wiesenbriiterkulisse — Kiebitz* bzw.
SPA Vogelschutzgebiet gekennzeichneten Flache, die
Aufforstung von Waldfldchen unzuléssig ist

+ Bei den Restriktionsbereichen fir Freiflachensolaranlagen wurde darauf hingewiesen,
dass die Offenlandbereiche héufig fiir feldbritende Vogelarten relevant sind. Wichtige Be-
reiche wurden nun zum Grofteil bertcksichtigt. Da die Legende bei den Restriktionsfla-
chen aufgrund verschiedener Rottdne nicht eindeutig ist, wére eine Uberarbeitung win-
schenswert.

Die verschiedenen Rottdne ergeben sich durch eine Uber-
lagerung von Transparenzen. Die Legende wird zur Klar-
stellung ergénzt.

+ Zu den einzelnen MaRnahmen wurden einige Punkte beriicksichtigt, zu folgenden Fla-
chen wird erneut Stellung genommen:

> Schwand:

S2: Die geplante Versiegelung der naturnahen, waldartigen Flache wird bedauert. Sie wird
als Spielflache in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung genutzt und diese geht bei einer
Bebauung verloren.

Der Einwendung wird nicht gefolgt. An der Planung wird
festgehalten. Die Nutzung als Waldspielplatz wurde vor
langerer Zeit aufgegeben und war Uberdies konflikttrachtig
in Bezug auf die Nachbarschaft zur Wohnbebauung. Die
Flache stellt eine der wenigen fiir Geschosswohnungsbau
geeigneten Flachen im Gemeindegebiet dar und bietet
sich gerade aufgrund der Lage zu zentralen Einrichtungen
fir wohnbegleitende Nutzungen oder seniorenorientiertes
Wohnen an. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde
die Abformung der Baufldche an die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes angepasst und damit verkleinert.

S23: Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die Mischbauflache im Uberschwemmungsgebiet
vom Hembach abgelehnt. Talrdume sind grundsatzliche von einer Bebauung frei zu halten
und gerade bei der Zunahme von Extremwetterereignissen sollte hier auf eine weitere Be-
bauung verzichtet werden. Der Hembach sollte mit seinem Versickerungsraum nicht weiter
eingeengt werden.

Der Einwendung wird gefolgt.

Die nérdliche Begrenzung der Mischbauflache S23 wird
auf die Grenzen des Innenbereich nach § 34 BauGB be-
grenzt.
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S27: Die geplante Gewerbeflache sollte im Norden um das Grundstlick mit der FI.-Nr. 400
Gemarkung Schwand reduziert werden. Es handelt sich hier um eine extensiv genutzte
Wiese im unmittelbaren Bereich am Hembach. Der Hembach soll nérdlich angrenzend
umgebaut werden, damit die Durchgangigkeit des Gewéssers verbessert wird. Auch ist hier
die Biberaktivitat bekannt, weshalb es nicht férderlich ist, in diesem Bereich mehr Gebaude
bzw. eine Nutzung hineinzuplanen.

Der Einwendung wird gefolgt. Anderungen an der Planung
sich jedoch nicht erforderlich. Die gewerbliche Bauflache
S27 wurde bereits im Entwurf gegentiber der Vorentwurfs-
fassung in erheblichem Umfang reduziert. Im Planentwurf
verblieben war im Wesentlichen nur noch eine Flache std-
lich der Allersberger Strae sowie eine kleine Teilflache
stdlich der der FINr. 400.

3. immissionsschutzfachliche Belange:

* Die Stellungnahme des fachlichen Immissionsschutzes vom 1 9.01.2023 im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wird voll umfénglich aufrechterhalten:

+ Gegen die Wohnbauflache S 2 bestehen weiterhin erhebliche Bedenken. Fiir diesen Be-
reich gab es friiher schon schalltechnische Untersuchungen. v.a. wegen der Nutzung der
Gemeindehalle und der Parkplatze. Hier sind Beeintrachtigungen auf das Plangebiet S2 zu
erwarten. Der Bewertung im Umweltbericht (Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential) wird da-
her nicht zugestimmt.

* Hinweis:

Die Wohnbauflachen S3.1 und S3.2 werden bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung eines Bebauungsplanverfahrens untersucht. Hier ist insbesondere die Erschliefung
und der damit verbundene Verkehr fiir die bereits bestehende Wohnbebauung zu beriick-
sichtigen, der, je nach Planungsvariante, durch bestehende Wohngebiete gefiihrt werden
soll. Das Schallschutzgutachten hat hier schon Problemstellungen aufgezeigt. In der Nahe
von S 3.1 sind die bestehenden Sportplatze sowie die weiteren Larmquellen im Umkreis im
Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Zu S2: Die immissionsschutzfachlichen Bedenken wurden
berticksichtigt und im Steckbrief des Umweltberichtes auf-
genommen bzw. korrigiert.

Die Immissionsschutzbelange sind weiterhin im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und zu be-
ricksichtigen. Es kann nicht erkannt werden, dass hier
eine Wohnnutzung nicht umsetzbar ware.

Zu S 3.1 und 3.2: Fir die beiden Fl&chen befindet sich
derzeit ein Bebauungsplan in Aufstellung. Im Rahmen der
Aufstellung wurde eine schalltechnische Untersuchung an-
gefertigt, die eine grundsatzliche Machbarkeit bejaht. Ggf.
erforderliche MaRnahmen werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung berticksichtigt.

An den Flachendarstellungen wird festgehalten.

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen. Auf die in §
4 a Abs. 3 BauGB genannten Maglichkeiten bei einer ereuten Auslegung nach Anderung
des aktuellen Entwurfes weisen wir hin. Anderungen zur vorhergehenden Planung sollten
drucktechnisch und damit auf den ersten Blick erkennbar sein. Dies vereinfacht eine Bear-
beitung im folgenden Verfahrensschritt.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme

Landratsamt Roth
Gesundheitsamt

15.04.2024

Zu dem im Betreff genannten Flachennutzungsplan gibt es aus hygienischer Sicht, unter
Einhaltung der folgenden Punkte, keine Einwénde.

1. Der Markt Schwanstetten als Trager der Wasserversorgung hat nach der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) sicher zu stellen, dass Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch (Trinkwasser) in ausreichender Menge und Qualitat nach den gesetzlichen Vor-
gaben (Trinkwasserverordnung) zur Verfligung gestellt wird.

2. Die Abwasserentsorgung hat zentral tiber die 6ffentliche Klaranlage zu erfolgen. Eine
Priifung Uber die ausreichende Kapazitat der Klaranlage ist im Vorfeld durchzufiihren.

3. Die Ver- und Entsorgung der im Betreff genannten Gebiete ist durch den Anschluss an
benachbarte Gebiete sicherzustellen. Eine ausreichende Dimension der geplanten Ver-
und Entsorgungsleitungen, vor allem zur Abdeckung von Spitzen muss gewahrleistet sein.

Die Hinweise des Gesundheitsamtes werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung flir neue Baugebiete bertick-
sichtigt.
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4. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Ver-
schmutzungsgrad zu berticksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Niederschlags-
wassers durch Verkehrsflachen z. B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in ein Gewésser
ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewéssers bzw. des Vorfluters abhén-
gig. Sollte dies geplant werden ist das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg als amtlicher Sach-
verstandiger ist tber die Planung zu informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sind
im § 7 a WHG formuliert. Die Benutzungsbedingungen und -auflagen und Hinweise des
WWA Nirnberg sind im Bescheid zu bertcksichtigen.

5. Bei den BaumaRnahmen ist stets auf den Schutz des Grundwassers zu achten.

9 | Wasserwirtschaftsamt Nurnberg 15.04.2024 | Da die erneute Beteiligung weiterhin keine Risikoabschatzung von Starkregenereignissen | Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur
enthalt, halten wir an unsere Stellungnahme vom 10.01.2023 fest. Kenntnis genommen. An der Abwagung im Rahmen der
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird festgehalten.
10.01.2023 | Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem | Die Anregung wird teilweise berticksichtigt.
Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom Eine Risikoabschatzung auf Ebene des Flachennutzungs-
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" planes erscheint nicht zielfilhrend, da die Risiken je nach
herausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstiitzung bei der Ermittlung und Abwagung | tatsachlicher Bebauung unterschiedlich stark ausfallen
maglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukinftig kénnen. Der Flachennutzungsplan wird daher um Hin-
Grundlage fiir die Risikoabschatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachen- | weise zur Risikoabschatzung von Starkregenereignissen
nutzungsplénen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbliros und Gemeinden | auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und damit
als Planungsgrundlage dienen. verbundene allgemeine Empfehlungen fiir Vorsorgemal-
Der vorliegende Flachennutzungsplan enthalt keinerlei Aussagen uber die Risikoabschét- | nahmen ergénzt.
zung von Starkregenereignissen. Der Gemeinde wird empfohlen, hierfiir noch eine Risiko-
abschatzung vorzunehmen.
Unter Berticksichtigung der oben angefiihrten Hinweise stimmen wir dem Flachennut-
zungsplan aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu.
12 | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft | 15.04.2024 | Bereich Landwirtschaft: Die Stellungnahme des Amtes fiir Ernéhrung, Landwirt-

und Forsten Roth mit Landwirt-
schaftsschule

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.01.2023 mit dem Az.: AELF-RW-L2.2-
4612-59-14-14. Diese wird weiterhin ohne weitere Erganzungen aufrechterhalten. Unsere
Anmerkungen aus der 0.g. Stellungnahme wurden in die Begriindung vom 30.01.2024 mit
aufgenommen.

Bereich Forsten:

Von der vorgelegten Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan ist Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayeri-
sches Waldgesetz (BayWaldG) betroffen.

Im Einzelnen ist, auch im Hinblick auf nachfolgende Bebauungsplane und Bauantrage, Fol-
gendes anzumerken:

1. Rodungen

Im Ortsteil Schwand soll eine ca. 0,94 ha grolRe Waldflache (FI.-Nrn. 193/8, 204/0, 204/5
(THl.), 194/14, 194/17, 204/6, 121/3, 121/25; Gemarkung Schwand) als Gemeinbedarfsfla-
che fiir einen Feuerwehrstandort ausgewiesen werden (S1).

schaft und Forsten wird zur Kenntnis genommen. Es wird
festgestellt, dass die genannten Hinweise bereits in die
Begriindung eingeflossen sind bzw. im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. Bauantrégen zu bertick-
sichtigen sind.
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Ebenfalls im Ortsteil Schwand ist eine ca. 0,26 ha grolte Waldflache (FI.-Nr. 199/2

(Tfl.), Gemarkung Schwand) fir den Wohnungsbau vorgesehen (S2).

In beiden Féllen handelt es sich um Bannwald nach Art. 11 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG).

Bei Bannwald nach Art. 11 BayWaldG ist eine Rodung nach Art. 9 Abs. 4 Nr. 1 BayWaldG
Zu versagen.

Art. 9 Abs. 6 Satz 2 BayWaldG gewéhrt einen gewissen Ermessensspielraum, einer Ro-
dung im Bannwald zuzustimmen, wenn angrenzend an den vorhandenen Bannwald eine
flachengleiche Ersatzaufforstung, die die Funktion des zu rodenden Waldes erfilllen kann,
durchgefiihrt wird. Anzumerken ist an dieser Stelle, dass es auch bei Nachweis von geeig-
neten Ersatzaufforstungsfléachen keinen Rechtsanspruch auf Rodung gibt.

Uber die Erlaubnis zur Rodung nach Art. 9 Abs. 6 BayWaldG wird jeweils im Rahmen der
Aufstellung der Bebauungspléne entschieden.

Weiterhin soll im Ortsteil Schwand ein Waldspielplatz ausgewiesen werden (S5).

Da es sich bei dieser Teilflache der FI.-Nr. 1472/2, Gemarkung Leerstetten, nicht um Wald
i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) handelt, ist hierfiir keine Rodungsgenehmigung erforderlich.

2. Baumfallzone

Folgende als Wohnbaugebiete vorgesehene Flachen grenzen unmittelbar an benachbarte
Waldbestande:

Ortsteil Mittelhembach: M2, M3

Ortsteil Schwand: S27, S28, S29

ErfahrungsgeméaR erreichen Waldbdume im hiesigen Bereich Baumhéhen von 25 Meter.
Wir empfehlen dringend, bei der Planung und Errichtung von Geb&uden, die zum dauerhaf-
ten Aufenthalt von Personen dienen, einen Sicherheitsabstand der Endbaumhéhe des an-
grenzenden Waldes zu diesem einzuhalten, um Schéden von Personen und Eigentum vor-
zubeugen (vgl. Art. 3 und 4 BayBO).

Fr die geplanten Gebaude und die sich dort aufhaltenden Menschen besteht im Baumfall-
bereich eine Gefahrdung durch umstiirzende Bdume, Baumabbriiche, herabfallende Aste,
Waldbrand oder biologische Gefahren (z.B. Eichenprozessionsspinner).

Fir die betroffenen Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand gelegene intensive
Nutzung Bewirtschaftungserschwernisse sowie eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht und
ein hoheres Haftungsrisiko.

Auf diese, sich durch die geplante Bebauung ergebenden, Erschwernisse und das erhdhte
Haftungsrisiko sollten die angrenzenden Waldbesitzer durch den Markt Schwanstetten
dringend hingewiesen werden.

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir schon jetzt darauf hin, dass offene
Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den Grund-
stiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind.
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Abschlielend bitten wir um zeitnahe Information und Beteiligung, wenn bei Planung exter-
ner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit forstlicher Belange (z.B. wg. Erstaufforstung) er-
kennbar werden sollte.

14

Bay. Landesamt fir Umwelt LfU

11.04.2024

Mit E-Mail vom 18.03.2024 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) Gele-
genheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Pla-
nungen und Projekten mit iiberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfra-
gen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regio-
nalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz,
Geogefahren).

Von den 0.g. Belangen werden die Geogefahren bertihrt. Dazu geben wir folgende Stel-
lungnahme ab:

In der Marktgemeinde Schwanstetten sind auRer eine flachgriindigene Rutschung westlich
von Schwand (s. Georisk-Objekt 6632GR015001) keine Geogefahren bekannt. Die am LfU
vorhandenen Informationen zu Geogefahren kdnnen im Internet als GEORISK-Objekte und
Gefahrenhinweiskarten im UmweltAtlas Bayern (www.umweltatlas.bayern.de) unter Ange-
wandte Geologie/Inhalt/Geogefahren abgerufen werden.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an (Referat 102;
Landesaufnahme Geologie, Geogefahren; Tel. J

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des
Landratsamtes Roth (Untere Naturschutzbehorde und Untere Immissionsschutzbehérde).
Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Niimberg wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonde-
rem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

In den Planunterlagen wird ein Hinweis auf die genannte
Geogefahr nachrichtlich aufgenommen. Anderungen an
der Planung sind nicht erforderlich.
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Staatliches Bauamt Niirnberg

25.03.2024

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niimberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt und
aufgenommen werden:

1. Im Bauleitplangebiet befindet sich die Bundesstralie B2, die wir fiir die Bundesrepublik
Deutschland verwalten.

AuRerhalb des Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrt gilt gemaR § 9 Abs. 1 FStrG fir
bauliche Anlagen an der Bundesstrafie B2 bis 20,0 m Abstand vom aufReren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen, Nebenanlagen,
Lagerflachen, Einfriedungen, Stellplatzen und sonstigen Anlagen, die nach der BayBO ge-
nehmigungsfrei sind, freizuhalten.

2. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der An-
bauverbotszone unzulassig. Aufierhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB) und sie miissen am Ort der Leistung stehen.

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes wird zur
Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass die ge-
nannten Hinweise im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. Bauantragen zu berlicksichtigen sind.

Die Anbauverbotszone der B2 wird nachrichtlich in die
Darstellung aufgenommen.
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3. Werbeanlagen und Hinweisschilder, auch < 1m2, sind gesondert zu beantragen.

4. Die Erschlieung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlielich Gber das
untergeordnete Strallennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 und §
8a Abs. 1 FStrG).

5. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur BundesstraRe B2 sind
nicht zulassig.

6. Wasser und Abwasser dlirfen dem StraRenkérper der Bundesstrale nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der StraRenentwasserung darf nicht beeintréchtigt werden.

7. Anderungen an der Entwasserungseih'richtung der BundesstraRe diirfen nur im Einver-
nehmen mit der Straenbauverwaltung erfolgen.

8. Soweit durch die entwasserungstechnischen Mafinahmen ein wasserrechtlicher Tatbe-
stand geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehdrde einzuholen.

9. Der Baulasttrager der Bundesstrae tragt keine Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen an
den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

10. Bepflanzungen entlang der Bundesstralie sind Sache des Baulasttragers.

Daher kann die Darstellung im Bebauungsplan nur als Gestaltungswunsch gesehen wer-
den. Bei der Planung sind die notwendigen Abstande gemaf RPS zu beriicksichtigen. Pla-
nungen sind friihzeitig mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg, SG P12, abzustimmen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde. i

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich Sat-
zung).
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Bayerischer Bauernverband

09.04.2024

Nach Riicksprache mit unseren Ortsverbanden nehmen wir zum 0.g. Projekt aus landwirt-
schaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebaude und Wege diirfen durch das geplante Projekt nicht
beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich - zu je-
der Tages- und Nachtzeit uneingeschrénkt méglich sein.

2. Etwaige L&rm-, Staub - und Geruchsbelastigungen sind hinzunehmen und entschédi-
gungslos zu dulden.

3. Wir bitten grundsatzlich darum, mit Flache sparsam umzugehen. Einmal verbaute FI&-
chen sind der landwirtschaftlichen Produktion unwiederbringlich entzogen.

4. Wir regen an, fir etwaige arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich zuvorderst auf die
Maglichkeit produktionsintegrierter Kompensationsmanahmen (vertragliche Vereinbarun-
gen mit Landwirten) zurtickzugreifen. Fir eine diesbeziigliche Beratung steht Ihnen auch
gerne die Bayerische KulturLandStiftung in Miinchen zur Verfiigung. Des Weiteren sind
Ausgleichsflachen moglichst so anzulegen, dass Landwirtschaftliche Nutzflachen dabei
nicht in Anspruch genommen werden oder eine landwirtschaftliche Nutzung auf diesen Fla-
chen auch weiterhin méglich bleibt oder ein Ausgleich in Geld seitens des Vorhabentrégers

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes
wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass
eine gleichlautende Stellungnahme bereits im Rahmen der
frlihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abge-
geben wurde. Neue Erkenntnisse haben sich in der Zwi-
schenzeit nicht ergeben, insofern wird an der Abwagung
festgehalten:

Die Hinweise und Anregungen werden berticksichtig bzw.
zur Kenntnis genommen:

Zu 1. und 2.: Die Hinweise sind in auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung relevant. In der Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan wird auf die Erreichbarkeit von land-
und forstwirtschaftlichen Flachen lediglich ein Hinweis auf-
genommen.
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anstelle der Ausweisung von Ausgleichsflachen erfolgt. Es ist ferner darauf zu achten, dass
Flachen nicht dauerhatft fiir eine landwirtschaftliche Nutzung unbrauchbar gemacht werden.
5. Zu dem geplanten Erholungswald im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes regen wir folgendes an: Vorranging sollte dieser Erholungswald im Staatswald bzw.
Kommunalwald ausgewiesen werden. Durch die erhdhte Frequentierung im Wald werden
vermehrt schutzsuchende Lebewesen in ihrer natirlichen Umgebung gestort. AuRerdem
steigt das Risiko fir Unfélle, hier stellt sich fir uns die Frage nach der Haftung.
Grundsatzlich mdchten wir einige Punkte flir die zukiinftige Planung und Verwirklichung zu
Freiflachen PV -Anlagen anregen:

1. Die Installierung von PV- Anlagen auf Dachern soll Vorrang vor Freiflachenanlagen ha-
ben.

2. PV-Freiflachenanlagen vorrangig auf Flachen mit Bewirtschaftungsauflagen, Grenz-
standorten oder Ausgleichsflachen kdnnen einen sinnvollen Beitrag zur Energiewende leis-
ten.

3. Um Hotspotbildungen und Flachenkonkurrenzen entgegenzuwirken sowie eine Akzep-
tanz fir die Anlagen bei Landwirten wie Biirgern zu erzielen sollte iiber weitere Erhhun-
gen der begleitenden Rahmenbedingungen, die eine flachige Verteilung der PV Freifla-
chenanlagen sicherstellt nachgedacht werden:

* Eine Begrenzung von PV - Freiflachenanlagen in Relation zur landwirtschaftlichen Fléche
pro Gemeinde

+ Verbindliche Miteinbeziehung agrarstruktureller Belange und Qualitatskriterien in die Be-
urteilung der Gemeinden zur Eignung von Flachen (z.B. Bodenpunkte/ Bodenwertzahl in
Relation zum Gemeindedurchschnitt

* Friihzeitige Miteinbeziehung der Bauern und Birger vor Ort und méglichst Mdglichkeit zur
Beteiligung der Landwirte an den Projekten, z.B. lber heimische Energiegenossenschaf-
ten, Blrgeranlagen.

4. Bei der Errichtung von PV- Freilandflachen soll auf den naturschutzrechtlichen Ausgleich
verzichtet werden und die PV- Freilandflachen miissen auch als Ausgleichs-/ Bliihflache fiir
den Natur - und Artenschutz anerkannt werden. Die Pflege und Unterhalt dieser Flachen
bleibt in der Verantwortung der Anlagenbetreiber. Kostenerstattung an die Jagdgenossen-
schaften, sofern diese die Arbeiten verrichten.

Landwirtschaft:

1. Der Entzug land- forstwirtschaftlicher Nutzflache wird starke Auswirkungen auf die land-
wirtschaftlichen Betriebe in der betroffenen Region haben, da landwirtschaftliche Nutzfla-
che die Grundlage der Landbewirtschaftung und unserer Lebensmittelproduktion darstellt.
Vor allem mit Blick auf die Konflikte in der Ukraine sollte der Entzug der landwirtschaftli-
chen Flachen aus der Nahrungsmittelproduktion neu bewertet werden. Fur unsere heimi-
sche Nahrungsmittelproduktion und auch fiir die Versorgung anderer Lander mit Nahrungs-
mitteln, zahlt jeder Quadratmeter Acker und Weideland.

Zu 3.: Auf den Grundsatz des Flachensparens wird in der
Begrlindung bereits hingewiesen.

Zu 4. Die Anregung zu produktionsintegrierten Kompensa-
tionsmalnahmen wird bericksichtigt und in die Begriin-
dung ibernommen. Eine Umsetzung bzw. Zuordnung von
Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ge-
plante Erholungswald wird in der Planung nicht weiterver-
folgt.

Die Anregungen zur Planung von PV-Anlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Bei einer dkologischen Gestaltung der Freiflachenphoto-
voltaikanlagen kann auf einen Ausgleich verzichtet wer-
den.

Waéhrend der Erstellung des Gutachtens bzgl Freiflachen-
photovoltaikanlagen wurde von der Gemeinde angeregt,
zunachst bestehende Dachflachen und versiegelte Berei-
che fiir PV- Standorte zu verwenden bzw. Agri-PV-Anla-
gen zu fokussieren. Das Gutachten dient als Unterstit-
zung, in welchen Bereichen theoretisch PV-Freiflachenan-
lagen méglich sind.

Die weiteren Hinweise zur Landwirtschaft und Jagd wer-
den zur Kenntnis genommen. Diese sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fiir Solaranlagen relevant.
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2. Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebaude und Wege diirfen durch die geplante Bebauung
nicht beeintrachtig werden. Die Bewirtschaftung muss - sofern erntebedingt erforderlich zu
jeder Tages - und Nachtzeit uneingeschrankt méglich sein.

3. Auf den (iberbauten Flachen wird es wéahrend der Standzeit der Anlage zu einem Hu-
musabtrag und in dessen Folge zu einem Versteppen der Flachen einhergehend mit einer
Verarmung des Bodenlebens kommen. Da Humus neben Stickstoff auch CO2 bindet,
kommt es zu dessen Freisetzung mit den bekannten Folgen fir das Klima, die man mit der
eingesetzten Technik zu vermeiden sucht. Auch wenn die Anlagen irgendwann wieder ab-
gebaut werden, sind die Flachen auf Jahre hinaus fiir die Lebensmittelproduktion verloren.
4. Durch die auf den Flurgrenzen entstehenden Zaune ist eine Bearbeitung bis zur Grenze
eines Schlages mit GroRmaschinen nicht mdglich. Bei einer Grundstiickslange von z.B.
260 m und einem beiderseits erforderlichen Abstand von min. 2 m vom Zaun ergibt sich al-
lein daraus ein weiterer Flachenverlust von ca. 1 000 m2.

5. Durch die auf den Flurgrenzen entstehenden Zaune sind die dadurch verengten Feld-
wege z.B. mit einem Mahdrescher mit angebautem Schneidwerk nicht mehr passierbar.
Die Feldwege miissen wahrend der Bebauung als auch danach dem landwirtschaftlichen
Verkehr uneingeschrankt zugénglich sein.

Dies Betrifft die Fahrbahnoberflache genauso wie eventuelle Beeintrachtigungen durch an-
grenzende Z&une. Hier ist besonders zu betonen, dass iberbreite landwirtschaftliche Ma-
schinen weiterhin ungehindert passieren kdnnen mussen. Zusatzlich ist mit einer starken
Beanspruchung der Zufahrten wahrend der BaumaRnahme zu rechnen. Schaden an den
Wegen durch Schwerlasttransporte o. a. Baustellenverkehr missen im Vorfeld berlcksich-
tigt werden. Schaden, die an den Feldwegen entstanden sind miissen durch die Verursa-
cher wieder beseitigt werden. Dies ist im Vorfeld mit Anliegern zu klaren.

6. Bevor in dem betroffenen engrédumigen Lebensraum Flachen fiir Photovoltaik zur Verfi-
gung gestellt werden konnen, sind zuvor sémtliche Alternativen auszuschépfen.

7. Ausgleichsflachen sind so anzulegen, dass landwirtschaftliche Nutzflache dabei nicht in
Anspruch genommen werden oder eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin auf diesen
Flachen méglich bleibt. Es ist ferner bei der Ausweisung darauf zu achten, Flachen nicht
dauerhaft fir eine landwirtschaftliche Nutzflache unbrauchbar gemacht werden. Auch hier
haben wir wieder einen Entzug der Fldchen aus der Nahrungsmittelproduktion und wir
maéchten auch an dieser Stelle die Wichtigkeit dieser zur heutigen Zeit betonen.

8. Die Funktionsfahigkeit von bestehenden Drainagesystemen und Grabensystemen miis-
sen wahrend und nach der Baumafinahme sichergestellt sein. Sollten hier zusammenhan-
gende Systeme bestehen sind diese entsprechend umzuleiten. Etwaiger Nutzungsausfall
ist zu entschadigen. Eine Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft zu verhindern.
Beweissicherungsmalinahmen sind zur Dokumentation der Grundwasserverhaltnisse vor
der BaumaBnahme durchzufiihren.

Jagd:
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9. Bei Freiflachenanlagen ist mit einem Verlust der jagdlichen Nutzung auf der in Anspruch
genommenen Flache zu rechnen. Des Weiteren ist mit einer Beeintrachtigung der
Jagdausiibung zu rechnen (Beschrankung der Schussrichtung, Einschrénkung der Jagdar-
ten, Zerschneidung der Wildwechsel).

Die Jagdaustibung ist auch im weiteren Umfeld der geplanten Anlage aus Sicherheitsgriin-
den nicht nur oder nur eingeschrankt maglich. Des Weiteren ist zu befiirchten, dass durch
die neu entstehenden Riickzugsorte der Druck durch Schwarzwild und dadurch hervorge-
rufene Flurschaden wieder steigt.

Bevor in dem betroffenen engrdumigen Lebensraum Flachen fiir Photovoltaik zur Verfi-
gung gestellt werden kdnnen, sind vorher sémtliche Alternativen auszuschdpfen. Beispiels-
weise sollten zuerst samtliche geeigneten Dachflachen in der Gemeinde genutzt werden
und Parkplatze (iberdacht werden, bevor an eine Uberbauung der vorgesehenen Flachen
gedacht werden kann.

Jagdwertminderungen missen gegenuber der Jagdgenossenschaft jahrlich entschédigt
werden.

Wir bitten Sie 0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Projektes zu beriick-
sichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdriicklich auf die Einwendungen der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Beriicksichtigung hin.

22 | Bundesanstalt fiir Inmobilienauf- | 20.03.2024 | Um zukiinftig unnétige Weiterleitungen zu vermeiden bitte ich Sie, Beteiligungen fiir das Kenntnisnahme
gaben Land Bayern direkt an das Funktionspostfach toeb.by@bundesimmobilien.de zu senden.
24 | Handwerkskammer fiir Mittelfran- | 17.04.2024 |[..] Die Stellungnahme der Handwerkskammer Mittelfranken

ken

mit dem Schreiben vom 13.03.2024 haben Sie uns an 0.g. Verfahren beteiligt. Wir danken
Ihnen fiir die Beteiligung und nehmen zu den Planungen wie folgt Stellung:

1. Handwerksstatistik fiir die Marktgemeinde Schwanstetten, Lkr. Roth

Zum 17.04.2024 sind 75 Handwerksunternehmen verschiedener Gewerke bei uns einge-
tragen, darunter:

- Augenoptiker: 1

- Bécker: 2

- Behalter- und Apparatebauer: 1

- Bligelanstalten: 1

- Einbau von genormten Baufertigteilen (z.B. Fenster, Tliren, Zargen, Regale): 7

- Elektrotechniker: 6

- Fleischer: 1

- Fliesen-, Platten- und Mosaikleger: 9

- Fotograf. 6

- Friseur: 10

- Geb&udereiniger: 1

- Holz- und Bautenschitzer (Mauerschutz und Holzimprégnierung in Gebauden): 2

- Installateur und Heizungsbauer: 6

- Kosmetiker: 7

wird zur Kenntnis genommen. Neben vereinzelten nicht
stérenden Gewerbebetrieben innerhalb der Siedlungsbe-
reiche besteht das Gewerbegebiet am 6stlichen Ortsrand
von Schwand als einzige zusammenhéngende Gewerbe-
flache im Marktgemeindegebiet. Die Flachendarstellungen
im Flachennutzungsplan lassen hier Spielraum fiir Gewer-
beerweiterungen oder Neuansiedlungen zu.

Die geplanten wenigen Neubauflachen fiir Wohnzwecke
lassen keine Beschrankungen der Betriebstatigkeiten von
Handwerksbetrieben durch Heranrlicken schutzbedUrfti-
gen Nutzungen erwarten. Entsprechende Hinweise wur-
den auch von der unteren Immissionsschutzbehdrde nicht
vorgetragen.

Stellplatzangebote und sind nicht Gegenstand der Fla-
chennutzungsplanung. Anderung an der Planung sind
nicht erforderlich.
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- Kraftfahrzeugtechniker: 4

- Maler und Lackierer: 2

- MaRschneider: 3

- Metallbauer: 2

- Raumausstatter: 3

- Rohr- und Kanalreiniger: 1

Ermittelt haben wir dies auf Basis der Postleitzahl 90596.

Grundsatzlich nicht eingetragen sind Handels- und Industriebetriebe, Gastronomie, Garten-
und Landschaftsbau, wie i.d.R. auch Hausmeisterservices o.a.

2. Anforderungen des Handwerks

Nachfolgend einige wichtige Punkte fir das Handwerk, u.a.:

Erweiterungsmdglichkeiten und Standortsicherung bestehender Betriebe:

Grundsatzlich sind Wachstumsméglichkeiten wichtig fiir eine positive wirtschaftliche Ent-
wicklung.

Dies bedeutet, dass es mdglich sein sollte, Produktions-, Ausstellungs- oder auch Brofla-
chen organisch bzw. ortsnah zu erweitern.

Verkehrsanbindung fiir Kunden und Lieferanten:

Je nach Gewerk missen Unternehmen verkehrstechnisch gut erreichbar sein. Bei Backern
und Fleischern bedeutet dies neben der Erreichbarkeit durch Liefer-LKWs auch die Mdg-
lichkeit flir Kunden zu parken bzw. kurzparken direkt vor dem Ladengeschéft. Bei Ferti-
gungsbetrieben ist die Erreichbarkeit mit groBen LKW, oft auch in Nachtstunden, ein wichti-
ges Thema.

Keine Annéherung von Wohnbaufldchen an Betriebsfldchen bestehender Betriebe:
Beschwerden aufgrund Immissionen (L&rm, Staub, Gerliche, etc.) kdnnen fir handwerkli-
che Betriebe eine grolRe Einschrankung darstellen. Sollte es zu Auseinandersetzungen
kommen, sind diese, wie auch konkrete Mafinahmen, oft nicht einfach, aber teuer. Daher
ist es uns wichtig, dies moglichst im Vorfeld zu bedenken.

26

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Kreisgruppe Roth

29.04.2024

Die Kreisgruppe Roth im Bund Naturschutz e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung in 0.g.
Verfahren und erhebt im Namen des Landesverbandes wie folgenden Einwendungen:
Wichtige Grundsatze einer zeitgeméRen Planung sind zu beachten:

- BauGB § la Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden.

- LEP (Ziele sind zwingend in der Planung umzusetzen)

Zum Wohnbaulandbedarf;

Die Ausflihrungen zum Wohnbaulandbedarf wurden zwi-
schenzeitlich Uberarbeitet. Im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans wurde der Wohnbaulandbedarf
des Marktes Schwanstetten bis ins Jahr 2042 ermittelt.
Dabei ergab sich ein Wohnbaulandbedarf von mindestens
2,2 ha auf Basis einer leicht abnehmenden Bevélkerungs-
prognose als Annahme der zuletzt veréffentlichten Bevol-
kerungsvorausberechnung des Statistischen Landesam-
tes. Stellt man diese rein statistische Berechnung nun den
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort gegentiber, kann
durchaus von einem hoheren Bedarf ausgegangen wer-
den. Insofern ist der errechnete Wohnbaulandbedarf von

17/26



- ,Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und ressourcensparend wie
maglich erfolgen (Ziel)

- ,Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen unter dem
Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme opti-
mieren. (Ziel)

- ,Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

- die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und - flichensparende Sied-
lungs- und Erschliefungsformen angewendet werden." (Ziel).

- ,Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen moglichst gering zu halten.
"(Grundsatz)

Erfreut nehmen wir zur Kenntnis, dass der Bedarfsnachweis flir die Baulandausweisung
uberarbeitet wurde. Nach den neuen plausiblen Berechnungen entsteht ein Wohnbauland-
bedarf vom 0,9 ha bis 2039.

In der Bedarfsprognose auf Seite 71 steht ... ein Neubauflachenbedarf ergibt sich

daher nicht aus den Berechnungen.

Unmittelbar danach ist zu lesen, dass ...die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan eine Entwicklung von ca. 10,23 Wohnbaufldchen umfasst.
Wie passt das zusammen? Sind diese gut 10 ha Wohnbauflachen Potenziale der Innenent-
wicklung oder Bebauungsplane, die bereits im Verfahren sind?

Wohnbauentwicklung und Bedarfsprognose sind in jedem Fall in Einklang zu bringen. Hier
entspricht die Wohnbauentwicklung mehr als dem Zehnfachen der Bedarfsprognose.

Zu einzelnen Flachen:

S1: Die geplante Bedarfsflache Feuerwehr liegt im Bannwald und im LSG und ist zumin-
dest in der dargestellten GréRe (0,94 ha) kritisch. Die Feuerwehr der Stadt Roth hat als
Beispiel einen Flachenbedarf von ca. 0,4 ha. Der Standort im Bannwald ist zu iberdenken,
die GroRe ist u.E. auf jeden Fall zu reduzieren.

S3.2.: Die Wohnbauflache ist zumindest in der GroRe kritisch zu sehen. Die GréRe sollte
reduziert werden. )

S23: Die Flache wird wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet abgelehnt. Eine Aus-
weisung ist nicht verantwortbar.

S27.1 und 27.2: Ein Bedarf an Gewerbeflachen ist ebenso nachzuweisen wie ein Wohn-
baulandbedarf.

S28: wird abgelehnt, da die Fl&che nach der Bedarfsermittiung nicht benétigt wird.

L9: Diese innerértliche Griinflache mit Gehdlzstrukturen und Vorkommen von europarecht-
lich geschiitzter Fauna (Vdgel wie z.B. Gartenrotschwanz, Klappergrasmiicke, Fleder-
méause) wird kritisch gesehen und sollte als solche erhalten bleiben.

2,2 ha als Mindestwert anzusehen. Insbesondere der
prognostizierte deutliche Bevélkerungsanstieg von 3,3 %
im Landkreis Roth [8sst an einer abnehmenden Bevdlke-
rungsentwicklung im Markt Schwanstetten zweifeln. Dies
wird auch an der schnellen Vergabe der Baugrundstlicke
bei Baulandausweisungen in der jlingeren Vergangenheit
sichtbar. Vermutet werden kann hier eine Korrelation aus
geringen Baulandausweisungen und stagnierender Bevol-
kerungsentwicklung in der Vergangenheit. Insgesamt kann
dem Markt Schwanstetten aufgrund der raumlichen Lage
im nérdlichen Landkreis Roth und der direkten Néhe zu
NUrnberg eine positive Bevolkerungsentwicklung mit deut-
lich héherem Bedarf an Siedlungsflachen als berechnet
prognostiziert werden. Entsprechend wurde auch durch
das Landratsamt Roth angeregt, weitere Fl&chen fir die
iberorganische Siedlungsentwicklung vorzusehen. Fiir
das Marktgemeindegebiet wurden insgesamt ca. 5,6 ha In-
nenentwicklungspotenziale ermittelt (Stand 12/2023). Auf
Basis der bisherigen erfolglosen Mobilisierungsversuche
des Marktes kann auch zukinftig nicht von einer nennens-
werten Mobilisierung der bestehenden Innenentwicklungs-
potenziale ausgegangen werden, die dem Wohnbauland-
bedarf gegenlibergestellt werden kénnten. Insofern wer-
den auch durch die Regierung von Mittelfranken/H6here
Landesplanungsbehdrde als zusténdige Fachstelle keine
Einwendungen hinsichtlich der geplanten Flachenauswei-
sungen erhoben.

Zu den einzelnen Flachen:

Fir die Flache S1 (Feuerwehr) liegt ein Aufstellungsbe-
schluss vor, nachdem ein Einverstandnis der unteren Na-
turschutzbehdrde signalisiert wurde. Der Verweis auf die
Lage im Bannwald wurde im Steckbrief des Umweltbe-
richts aufgenommen.

An den Flachendarstellungen S3.2 und S28 wird auf Basis
des Baulandbedarfsnachweis festgehalten.

Die Flache S27 wurde bereits in der Entwurfsfassung re-
duziert. Der Flachennutzungsplan dient der strategischen
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Fauna und Flora: Es erfolgt bei einer Neuaufstellung des FNPs normalerweise keine Erhe-
bung besonders wertgebender Tiere und Pflanzen. Allerdings gibt es mit der Artenschutz-
kartierung eine Datengrundlage, die vorhanden und leicht zugénglich ist. Nach den vorlie-
genden Informationen wurden diese Daten nicht eingearbeitet. Nachdem eine Neubautétig-
keit aber erhebliche Einwirkungen auf geschiitzte Tiere und Pflanzen haben kann, ist eine
Einarbeitung dieser Daten u.E. zwingend notwendig. Bespiele sind die Gewerbeflache S27,
in deren Wirkraum es Nachweise von Kiebitz gibt und die Feldvogelkulissen westlich Harm
und nérdlich Leerstetten.

Entwicklung der Gemeinde fiir die kommenden Jahr-
zehnte. Die Gewerbeflache dstlich von Schwand stellt die
einzige Entwicklungsflache fir Gewerbe im Gemeindege-
biet dar und ermdglicht eine Entwicklung des Gewerbe-
standorts Schwanstetten. Die Flachendarstellungen im
Flachennutzungsplan lasst hier Spielraum fiir Erweiterun-
gen bestehender Betriebe oder Neuansiedlungen zu. An
der Flachendarstellung wird festgehalten.

Die Flache L9 befindet sich innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs und entspricht daher nicht mehr der friihe-
ren Darstellung von Landwirtschaftlicher Nutzflache, son-
dern Wohnbauflache. Der Gehdlzbestand wird dadurch
nicht beeintréchtigt

Die Artenschutzkartierung wurde bereits im Rahmen der
Entwurfsfassung in die Planung eingebunden.

28

Landesbund fiir Vogelschutz, in
Bayerne.V.

18.04.2024

Vielen Dank fir die Méglichkeit zur Stellungnahme zum ,Planverfahren zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans Schwanstetten mit integriertem Landschaftsplan fir die Ge-
meinde Schwanstetten mit allen Ortsteilen” im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Der LBV - Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz in Bayern hat keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben. Allerdings sind uns im Bezug auf die Ausweisung als ,Po-
tentialflachen fiir Freiflichensolaranlagen” zwei Stellen aufgefallen, die ein hohes Konflikt-
potential aus Sicht des Arten- und Naturschutzes bergen.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

1. Bereich Leerstetten-Nordwest

Hier wird ein Bereich als ,Potentialflachen fir Freiflachensolaranlagen® ausgewiesen, der
direkt an die LfU-Wiesenbriter-Feldvogel-Kulisse 66325002 angrenzt (vergl. Bild 1). Durch
eine Bebauung mit Solaranlagen wiirden hier die vertikalen Strukturen raumlich in das an-
grenzende Wiesenbriitergebiet wirken. Damit werden die Grenzabstande zu den Revieren
der hier vorkommenden Offenlandbodenbriter (z. B. Kiebitz & Feldlerche) verringert. In
Folge werden die Reviere am siidwestlichen Rand (vergl. Bild 2) mit hoher Wahrscheinlich-
keit nicht mehr besetzt werden.

Der Hinweis wird ber(cksichtigt.

Anzumerken ist jedoch, dass es sich den Potentialflachen
fir Freiflachensolaranlagen nicht um verbindliche Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans handelt, sondern diese
nur eine Beurteilungshilfe fiir den Gemeinderat darstellt.
Grundlage waren hierbei die ermittelten Restriktionen, von
denen eine die Wiesenbriterkulisse darstellt. Unbescha-
det der Darstellung bendtigen Freiflachenphotovoltaikanla-
gen im Anschluss einer Bauleitplanung oder einer Bauge-
nehmigung. Die artenschutzrechtlichen Belange sind auf
dann auf dieser Planungsebene zu wiirdigen.
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Artennachwess.
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Bild 2 — ,,Potentialflache” mit Raumwirkung ins Wiesenbriitergebiet (Pfeil)
Da es sich hier nur um einige wenige Grundstlicke auf einem schmalen Streifen in Nord-
lage zu einem Waldstlick handelt, darf deren Eignung als geeignete PV-Flache grundsatz-
lich bezweifelt werden. Die Verluste durch eine Nichtausweisung halten sich daher in Gren-
zen.

Nach Auffassung des LBV sollten diese Flachen nicht als ,Potentialflachen fiir Freiflachen-
solaranlagen® ausgewiesen werden.

2. Bereich Schwand-Siid

Hier wird ein Bereich als ,Potentialflachen fiir Freiflachensolaranlagen” ausgewiesen, der
ein traditionelles Kiebitzbrutgebiet ist (vergl. Bild 3) und eine hohe Eignung fiir eine Wieder-
besiedlung aufweist.
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Bild 3 - ,,Potentiléche“ (Pfeil) ist traditionelles Kiebitzbrutgebiet
Nach Auffassung des LBV sollten diese Flachen in der zentralen Flur nicht als ,Potentialfla-
chen fir Freiflichensolaranlagen* ausgewiesen werden, um sie fiir die Besiedelung durch
Kiebitze freizuhalten.
Wir bedanken uns fir die Berlicksichtigung unserer Anmerkungen und stehen fir Rckfra-
gen natlrlich gerne zur Verfiigung.

35

N-ERGIE Netz GmbH

08.04.2024

Von der oben genannten Bauleitplanung des Markt Schwanstetten haben wir erneut
Kenntnis genommen.

Nach Priifung der Unterlagen haben sich keine weiteren Anregungen oder Bedenken erge-
ben. Unsere Stellungnahme vom 27.12.2022 (AWB02202246551) behalt somit weiterhin
Gultigkeit.

Fir die erneute Beteiligung bedanken wir uns.

Kenntnisnahme.

27.12.2022

in der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gege-
benenfalls im Rahmen einer Betriebsfiinrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Stromfreileitun-
gen von 110 kV und Gashochdrucktrassen werden nach-
richtlich im Flachennutzungsplan tibernommen. Auf die
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Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzen nur informel-
len Charakter.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kdnnen sich
vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, fir die wir nicht zustandig
sind. Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im
Planwerk dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Wir empfehlen lhnen unsere ibergeordneten Anlagen (Stromfreileitungen 110-kV und 20-
kV, die erdverlegten 20-kV Leitungen sowie die Gashochdrucktrassen) in den Flachennut-
zungsplan mit aufzunehmen.

Die fiir die Anlagen bestehenden Schutzzonen haben wir nicht eingezeichnet. Diese wer-
den im Zuge der Stellungnahmen zu eventuell nachfolgenden Bebauungsplanen ermittelt
und mitgeteilt.

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergeben sich derzeit keine Planun-
gen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass wir bei allen o6ffentlichen und privaten Planungen und
Bauvorhaben, wie z.B. Aufstellung von Bebauungsplanen, Straen- und KanalbaumaRnah-
men, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Darstellung samtlicher 20 kV-Leitungen wird aufgrund der
MaRstabsebene des FNP zugunsten der Lesbarkeit ver-
zichtet.

37

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik NL Siid - PTI 13 Niirnberg

17.04.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

+ W102971863, Alexandra Kunik vom 12.12.2022

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Bei Planungséanderung bitten wir um erneute Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung erforderlich.

12.12.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden missen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwégung erforderlich.
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Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln-
den Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahme abgeben.
Bei Planungséanderungen bitten wir um erneute Beteiligung.

44

Deutsche Bahn AG

17.04.2024

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
/ DB Station & Service AG) bevollméchtigtes Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme zu o. a. Verfahren:

Bei dem o.a. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Es ist erkennbar, dass innerhalb des Planungsumgriff eine Flache der DB AG (Flurstlicke
247/1 und 248/3 der Gemarkung Leerstetten) mit einbezogen wurden.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kdnnen in der Bauleitplanung nur nach-
richtlich aufgenommen werden. Die Planungshonheit fir diese Betriebsanlagen der Eisen-
bahn liegt ausschlieRlich beim Eisenbahn-Bundesamt. Anderungen an Eisenbahnbetriebs-
anlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG
i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). In jedem Fall ist da-
mit die betreffende Flache sowohl formell als auch materiell von den Festsetzungen eines
gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urteil
vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89, 458, bestatigt durch den Be-
schluss vom 05.10.90, Az. 4 B 1.90; vgl. auch das Urteil des BayVGH vom 26.06.90, Az.
14 B 88.2428).

Die in den Umgriff des Flachennutzungsplanes einbezogene Flache der Flurstlicke 247/1
und 248/3 der Gemarkung Leerstetten sind daher vollstandig als Bahnanlage darzustellen.
Wir weisen darauf hin, dass der o. g. Flachennutzungsplan gemaf § 1 Abs. 2 BauGB eine
vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o. g. Verfahren und
zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden, unab-
hangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubrin-
gen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interes-
sen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuRenstelle Arnulfstrale 9-11, 80335 Miinchen, hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ist
vom Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschlul zu Ubersenden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die beiden Grundstiicke befinden sich zwar im Eigentum
der Deutschen Bahn AG, werden jedoch nicht fiir Betriebs-
anlagen genutzt. Bei den Darstellungen im Fl&chennut-
zungsplan sind die Besitzverhaltnisse nicht ausschlagge-
bend. Entsprechend der faktischen Nutzung sind die Fla-
chen als Waldfl&che bzw. landwirtschaftliche Fl&che dar-
gestellt.
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Kreisbrandrat Christian Mederer

03.04.2024

Vielen Dank fiir die Beteiligung zu dem im Betreff genannten Bauleitplanungsverfahren auf-
grund der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Hierzu hat die Brandschutzdienststelle im Januar 2023 Stellung genommen.

Aus Sichtweise des abwehrenden Brandschutzes ergeben sich keine Veranderungen zur
damaligen Stellungnahme.

Daher bitten wir Sie diese weiter zu verwenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die In-
halte sind in Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und ErschlieBungsplanung relevant. Es ist keine Abwéa-
gung erforderlich.

31.01.2023

der o.a. Neuaufstellung des FNP wird unter Berticksichtigung folgender Gesichtspunkte zu-
gestimmt:

1. Zufahrten zu den Grundstticken / Gebauden

Die ZufahrtsstraBen und Zugange zu einzelnen Liegenschaften sind nach den ,Richtlinien
uber die Flachen fiir die Feuerwehr" zu errichten.

Fiir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt sind, miissen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr entsprechend der o.a. Richtlinie
auf Grundstiicken angelegt werden.

Die direkte Zuganglichkeit zu den Gebaudegrundstiicken muss gewahrleistet sein. Diese
durfen nicht durch bauliche Anlagen etc. behindert, bzw. eingeschrankt werden. Ggf. erfor-
derliche Grunddienstbarkeiten und grundbuchrechtliche Sicherungen sind zu berticksichti-
gen.

2. Hilfsfrist

Auf die Einhaltung der gesetzlich verankerten Hilfsfrist und die damit verbundenen ,Aufstel-
lung" gemeindlicher Feuerwehren, welche unter Punkt 1.2 der Vollzugsbekanntmachung
des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) vom 28.09.2020 beschrieben ist,
wird verwiesen.

3. Loschwasserversorgung

Fir die Versorgung des Gemeindegebietes ist der Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung
des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) vom 28.09.2020 zu beachten. Er-
ganzend dazu sind die Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie die Publikation
,Loschwasserversorgung aus Hydranten in éffentlichen Verkehrsflachen" der Arbeitsge-
meinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in
Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. einzuhal-
ten.

4. Sicherstellung des zweiten Flucht- und Rettungsweges (iber Leitern der Feuerwehr

Soll der zweite Flucht- und Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr erfolgen (kein bauli-
cher zweiter Flucht- und Rettungsweg im Gebaude vorgesehen /

vorhanden), so ist sicherzustellen, dass jede Nutzungseinheit entweder mit tragbaren Lei-
tern anleiterbar ist:

- Brlistungshéhe maximal 8m uber Gelandeoberflache und

- Aufstellflache gesichert, nicht durch Nebenanlagen und/oder Bepflanzungen beeintrach-
tigt oder durch die Drehleiter DLK 23-12 anleiterbar ist:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die In-
halte sind in Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und ErschlieBungsplanung relevant. Es ist keine Abwa-
gung erforderlich.
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- Zufahrt der DLK gesichert (Richtlinien tiber Flachen der Feuerwehr) und

- Aufstellflache mit Erreichbarkeit der Nutzungseinheit gesichert ist.

5. Hausnummernzuteilung, Zuordnung

Hauser missen eindeutig einem StralRenzug (StraRennamen) etc. zugeteilt

werden konnen. Eine eindeutige Hausnummernzuteilung etc. muss erfolgen.

Die Identifizierung der einzelnen Wohngebaude muss ersichtlich sein. Ansonsten sind 6rt-
lich angebrachte Ubersichts-/Lagetafeln etc. in Verbindung mit einem Feuerwehrplan vor-
zusehen.

6. Freiflachenphotovoltaik-Anlagen Speziell fir Freiflachenphotovoltaik-Anlagen geben wir
folgende Punkte bekannt:

- Eine Zufahrt zu jedem Solarfeld ist gemaR Richtlinie tiber ,Flachen fiir die Feuerwehr"
auszulegen.

Diese muss tages- und jahreszeitliche unabhangig sichergestellt werden.

- Solarfelder miissen eindeutig identifizierbar sein. Daher ist an der Hauptzufahrt eine sicht-
bare, eindeutige Bezeichnung des Solarfeldes anzubringen.

- Fiir jedes Solarfeld ist ein separater Feuerwehrplan als Ubersichtsplan zu erstellen.

- Aufgrund von diversen Ortlichkeiten mit entsprechenden Entfernungen von

Solarfeldern zu Ortsgebieten mit Feuerwehrgerétehausstandorten und Léschwasserversor-
gungseinrichtungen, kann ggf. firr derartige Anlagen der abwehrende Brandschutz und die
technische Hilfeleistung inkl. Rettung von Menschen aus den Anlagen nicht, bzw. nicht im-
mer innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Hilfsfrist gewahrleistet werden.

Néahere Details werden im Rahmen der dazugehorigen Bauleitplanung (Bebauungsplanauf-
stellung) gegeben.

7. Rauchwarnmelder

Auf die Rauchwarnmelderpflicht gem. Art. 46 der Bayerischen Bauordnung wird hingewie-
sen.

aufgestellt:
Nurnberg, 08.10.2024
TB MARKERT

Lena Lindstadt/Matthias Fleischhauer
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