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Hinweis:

Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Text meist das generische Maskulinum verwendet.
Die in dieser Arbeit verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich — sofern nicht an-
ders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.
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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

In der Marktgemeinde besteht eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken sowie nach Bau-
land. Im Zuge der aktuell laufenden Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde ein Wohn-
baulandbedarf fir die Marktgemeinde ermittelt. Dieser soll durch die Entwicklung des vorlie-
genden Baugebietes Oberlohe gedeckt werden.

Weiterhin gibt es aufgrund ausgeweiteter kommunaler Pflichtaufgaben in der Kinderbetreu-
ung die Notwendigkeit, neue Kindertageseinrichtungen zu realisieren. Auch hierfur ist das
Baugebiet Oberlohe vorgesehen.

Zur Deckung der vorgenannten Bedarfe sieht die Marktgemeinde Flachen 6stlich des Orts-
zentrums vor, die dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind. Fir die Umsetzung
wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, der Flachennutzungsplan ist
im Parallelverfahren zu andern.

A.2 Ziele und Zwecke

Mit der Planung werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

=  Entwicklung von Flachen fiir die Kinderbetreuung in Anbindung an die Grundschule

»  Wohnbaulandentwicklung sowohl fir freistehende Einfamilienhduser als auch fir ver-
dichtetere Bautypologien

= Kleinrdumige Vernetzung mit den angrenzenden Siedlungsbereiche; hierbei insbeson-
dere FortfUhrung der Grinstrukturen

=  Sicherung einer perspektivischen Erweiterung des Baugebietes nach Osten und Stiden

Schaffung eines neuen Ortsrandes und wassersensible Bebauung

A3 Verfahren

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 18 ,Oberlohe“ beschlossen.

Als Grundlage fuir den Bebauungsplan wurden durch das Planungsbiro stadtebauliche Kon-
zepte in Varianten entwickelt und in Diskussion mit dem Gemeinderat auf zwei Entwiirfe ver-
dichtet.

Nach Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden, Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 2 Abs. 2
und 8§ 4 Ab. 1 BauGB im Zeitraum vom 06.12.2023 bis einschl. 16.01.2024 wurde aus den
bestehenden Entwiirfen eine neue Planvariante und darauf aufbauend der vorliegende Be-
bauungsplan erarbeitet.
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A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Bi@@loebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet grenzt unmittelbar dstlich an das neue Ortszentrum an und erstreckt sich in
Nord-Sudausdehnung von der Sperberslohf Strale im Norden bis nach Siiden in etwa auf
die Hohe des Ginsterweges. Die innerhalb des Plangebietes gelegenen FI.Nrn. 322/160,
322/161, 324/2, 325/11, 326 sowie Teilflachen aus den FI.Nrn. 321/2, 322, 322/89, 364/2 der
Gemarkung Schwand befinden sich in kommunalem Eigentum.

A.4.2 Nutzungen

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt und weist keine besonderen Schutz- und
Biotopfunktionen auf.

A.4.3 Verkehrserschlie3ung

Im Stden fuhren Kohlerweg und Ginsterweg bis an das Plangebiet heran. In Verlangerung
des Zeidlerwegs besteht eine FuRwegeverbindung. Im Norden besteht eine verkehrliche Er-
schlieBung Uber die Sperbersloher Strale. Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft
ein Wirtschaftsweg.

A4d44 Orts- und Landschaftsbild

Ostlich der Grundschule als Sonderbaukérper mit ihren Sportanlagen erstreckt sich eine
grol3e Liucke im Siedlungsgeflige zum 6stlich verlaufenden Feldweg, die nach dem derzeit
gultigen Flachennutzungsplan fir Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen ist.

Im Nordwesten grenzt Kettenbebauung mit Satteldachern an den nérdlichen Teil des Plan-
gebietes an. die zugehdrigen Hausgarten schotten sich durch zum Teil sehr hochgewach-
sene Heckenpflanzungen nahezu hermetisch zur freien Landschaft im Osten ab.

Deutlich weniger dicht bebaut und offener zur Landschatft stellt sich die westlich angrenzende
Wohnbebauung zwischen Ginsterweg im Stiden und Kohlerweg im Norden dar. Das Bauge-
biet ist hier durch kleinteilige StraRen- und Raumfolgen mit einem verkehrsberuhigten Cha-
rakter gepragt.

A.45 Kampfmittel und Altlasten

Kampfmittel, Altlasten und schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

Ab5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 2020 wird derzeit fortgeschrieben.
Nach LEP 3.1 soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-

lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (Grundsatz). Es sollen flachensparende Siedlungs- und
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ErschlieBungsformen Sl unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten an-
gewandt werden (Grundsatz).

Bandartige Siedlungsstrukturen sollen nach LEP 3.3 (Grundsatz) vermieden und neue Sied-
lungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
(Ziel).

Vorrangig sind gemal dem Leitsatz Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung in den Sied-
lungsflachen vorhandene Innenentwicklungsflachen zu nutzen (LEP 3.2 (Ziel)).

Nach LEP 8.1 sind soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge in allen Teilrdu-
men flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (Ziel).

A5.1.2 Regionalplan Region Nurnberg (7)

Unterzentrum

O  Kleinzentrum
| Siedlungsschwerpunkt

,/\} Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort

I Entwicklungsachse

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

Gebietskategorien
Grenze grolker Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen

m Stadt- und Umlandbereich im groften Verdichtungsraum

WeiBenburg i.Bay Nirnberg/Firth/Erlangen

— Aulere Verdichtungszone

Awner “

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nirnberg (7) mit Kennzeichnung Markt Schwanstetten.

Der Markt Schwanstetten wird im Regionalplan Nirnberg (7) (Stand 2000) als Kleinzentrum
in der uReren Verdichtungszone des groRen Verdichtungsraumes Niirnberg/Fiirth/Erlangen
dargestellt.

Der groRe Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen soll als regionaler und Uberregionaler
Bevolkerungs- und Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhalten werden
(2.3.2.1 RP)

[...] Die vorhandene dezentrale Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur soll durch den Ausbau der
zentralen Orte [...], Schwanstetten und Roth erhalten und gestarkt werden.

[...] Insbesondere in den Gemeinden [...] des Nahbereiches Schwanstetten soll die weitere
Siedlungsentwicklung eng mit dem Ausbau des OPNV abgestimmt werden.
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A.5.13 Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB

Bauleitplane sind gemafi3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
geplante Ausweisung von Wohngebieten erfolgt entsprechend des ermittelten Wohnbauland-
bedarfs und in Anbindung an vergleichbare, geeignete Wohnquartiere. Die Planung wird so-
mit als mit den in Kap. A.5.1.2 und A.5.1.3 genannten Zielen der Raumordnung vereinbar
erachtet.

Ab5.14 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Schwanstetten aus dem Jahr
1993 stellt das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule (zwischen
Ginsterweg im Stiden und Wohnbebauung Sperbersloher Stral3e im Norden) sowie im We-
sentlichen als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die vorhandene Griinanlage mit Bolzplatz,
Beachvolleyballanlage und Spielplatz wird als Grinflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktge-
meinde Schwanstetten entwickelbar. Derzeit erfolgt eine Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans mit Landschaftsplan, der das Baugebiet in seiner Entwurfsfassung bereits als
Bauland darstellt. Aufgrund des vorangeschrittenen Zeitlaufes der Neuaufstellung wird fur
den vorliegenden Bebauungsplan auf eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans im
sog Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB verzichtet.

A.5.2 Baurecht, rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der malR3gebliche Teil des Plangebietes liegt auRerhalb von rechtsverbindlichen Bebauungs-
planen und ist dem Aufenbereich zuzuordnen. Das Baurecht bemisst sich damit nach § 35
BauGB. Die Grunflachen nahe des Kohlerweges im Zentrum sowie nahe des Ginsterweges
im Suden des Plangebietes befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Neues Ortszentrum®. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Neues Ortszentrum* werden in den Uberlagerungsbereichen durch den Bebauungsplan Nr.
18 Schwand verdrangt werden.

A53 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Im Februar 2022 wurde vom Biiro OFA- Okologie Fauna Artenschutz eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung erstellt. Diese ist der Begriindung als Anhang beigefligt.

Maflnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach
den [liBlieinschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Markt Schwanstetten
Bebauungsplan Nr. 18 Schwand "Oberlohe", Entwurf vom 29.10.2024
Begriindung mit Umweltbericht 9/22


frank.staedler
Hervorheben


TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= V 1: Die Baufeldraumung sowie jegliche Geholzbeseitigungen erfolgen nur aul3erhalb
der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

= V 2: Sind im Rahmen des Bauvorhabens Eingriffe in angrenzende Gehdlzbestande
erforderlich, so sind diese auf das notwendige Mindestmal} zu beschranken und Ver-
luste vollumféanglich auszugleichen.

e V 3: Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermause) ist auf eine
nachtliche Baustellenbeleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in
den AufRenanlagen Beleuchtungskérper zu verwenden, die nur eine geringe Anlock-
wirkung fir Insekten und damit auch fur beutesuchende Flederm&ause ausuben.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) werden durchgefiihrt, um Beeintréachtigungen lokaler Populationen zu vermei-
den. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkeh-
rungen:

CEF 1: Um die Kontinuitat und Funktionsféhigkeit der Brutlebensraume der Feldlerche ins-
gesamt ohne Unterbrechung zu gewahrleisten und die Beeintrachtigungen durch den geplan-
ten Eingriff zu kompensieren, wird der Verlust oder die Beeintrachtigung von Revieren auf
einer Flache in der freien Feldflur von insgesamt 0,5 ha ausgeglichen. Entsprechend den
Vorgaben der saP-Arbeitshilfe Feldlerche (MaRnahmenpaket 2, LfU 11/2020) werden mit ei-
ner standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft Blihflachen liickig angesat, so
dass auch Rohbodenstellen erhalten bleiben. Um den Schutz von Nachgelegen und die Nah-
rungsverfugbarkeit fr die Jungenaufzucht zu gewahrleisten, besteht eine Bewirtschaftungs-
ruhe vom 01.03. bis zum 01.08. Danach erfolgt eine einmalige Mahd der Flache. Dingung
und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden, Fungiziden, Insektiziden und Ro-
dentiziden sowie das Ausbringen von Gille sind nicht zulassig. Wahrend der Brutzeit sind die
Befahrung der Flache und die Nutzung als Vorgewende nicht erlaubt. Je nach Bedarf muss
die Bluhflache nachgesat werden.

A55 Wasserhaushalt

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt. Zudem liegt es auf3erhalb amtlich festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete.

A5.6 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmemissionen der Sperbersloher Stral3e und der west-
lich angrenzenden Wohnquatrtiere ein. Dazu tritt LArm der vorhandenen Freizeit- und Schul-
sportanlagen.

AS57 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Das nachstgelegene Bodendenkmal D-5-6632-0066
»Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung“ befindet sich ca. 130 m sudlich des Plangebietes.
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Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehoérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.5.8 Baubeschrankungen

Fernwasserleitung der Infra Firth im Norden des Plangebietes (wird nachrichtlich in Plan-
zeichnung dargestellt).

20 kV-Freiluftleitung; Verlegung unterirdisch mit deutlich geringeren erforderlichen Abstéan-
den zu Bebauung wird durch Planung bertcksichtigt.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Der Bebauungsplan sieht einen ndrdlichen Bauabschnitt und einen stdlichen Bauabschnitt
vor, die durch eine Verlangerung des bestehenden Gringdrtels stdlich der Grundschule mit
den bestehenden Sportanlagen gegliedert werden. Der nérdliche Abschnitt umfasst hierbei
jeweils auch die Flachen, die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfla-
chen dstlich der Grundschule dargestellt werden.

Ausgangsbasis fur die Diskussion der Planvarianten war eine intensive Auseinandersetzung
des Gemeinderates mit den mdglichen Anschlusspunkten an das bestehende Verkehrsnetz
fur den motorisierten Individualverkehr. Diese beschranken sich auf die Sperberslohe Strafl3e
im Norden sowie den Kéhlerweg und den Ginsterweg im Suden. Im Rahmen der Abwéagung
sowie der Entwicklung der neuen Planvariante fiel durch den Marktgemeinderat die Entschei-
dung, auf eine verkehrliche ErschlieRung tber den flinsterweg zu verzichten und die Erschlie-
Bung auf den Anschluss an den Kéhlerweg bzw. die Sperbersloher StraRe zu beschrénken.

Es ist beabsichtigt, eine perspektivische Erweiterung des Baugebietes nach Osten und Si-
den zu sichern. Insbesondere kdnnte in langfristiger Perspektive eine Anbindung im Siden
an den Lohweg erfolgen.

Der bestehende Wirtschaftsweg entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird nach
Osten verlagert, kombiniert mit Eingriinungsmaflinahmen sowie Flachen fur die dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung. GroRere Flachen fir Niederschlagswasserriickhaltung
sind in dem breiten Griingurtel vorgesehen. Die bestehenden Sportanlagen (Bolzplatz) sollen
aus Grinden des Schallimmissionsschutzes auf eine Flache sidlich des Rathauses verlegt
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werden (Beachvolleyballfeld) bzw. soll eine Freizeitnutzung des Hartplatzes der Grundschule
aul3erhalb der Schulzeiten als Alternative fur den Bolzplatz erméglicht werden.

Im Norden und Siuiden des Plangebietes sind jeweils freistehende Einfamilienhauser bzw.
Doppelhauser vorgesehen, die sich in Hohenentwicklung und Dichte an den westlich angren-
zenden Gebauden orientieren. Vorgesehen ist eine zweigeschossige Bebauung. Fur den Tell
des Baugebietes 6stlich der Grundschule sind verdichtetere Bauformen vorgesehen (Reihen-
hauser und Mehrfamilienhduser mit einer Geschossigkeit von [1+D.

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die FI.Nrn. 322/160, 322/161,
324/2, 325/11, 326 sowie Teilflachen aus den FI.Nrn. 321/2, 322, 322/89, 364/2, jeweils Ge-
markung Schwand, mit einer umfassten Flache von 5,25 ha umfassen. Absehbar werden
zusatzlich planexterne Flachen fur den Ausgleich von Eingriffen in die Landschaft und den
Naturhaushalt sowie flr artenschutzrechtliche Kompensationsmal3nahmen zugeordnet wer-
den und in die Planung aufgenommen.

A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden entsprechen der geplanten Nutzung Allgemeine Wohngebiete im Sinne
des § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen — werden gemaf 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ziel ist
es, das Plangebiet von zusétzlichen Verkehren freizuhalten. Die ausgeschlossenen Nutzun-
gen generieren Ublicherweise Mitarbeiter- und insbesondere Kundenverkehre, weshalb der
entsprechende Betrieb innerhalb den geplanten Baugebietes als nicht sinnvoll erachtet wird.

Im Nordwesten des Plangebietes werden Gemeinbedarfsflachen festgesetzt. Diese befinden
sich angrenzend an bestehende Gemeinbedarfsflachen und sollen zu Teilen die bestehende
Nutzung fortfihren. Konkret geplant ist die Erweiterung der Kita-Flachen. Weitere Flachen
kénnen zuklnftig fur verschiedene Nutzungen herangezogen werden. Daflr dient die festge-
setzte Zweckbestimmung Bildung (Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport und soziale Zwecke).

A.6.4 Mald der baulichen Nutzung
GRZ

Fur die geplanten Baugebiete werden unterschiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt. In
den Bereichen mit geplanter Einzel- und Doppelhausbebauung im Norden und Siden des
Plangebietes (WA 1, WA 4 und WA 5) wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Der Wert verbleibt
dabei unterhalb der Orientierungswerte der BauNVO und dient in Kombination mit den ge-
planten Grundstiicksgré3en der Umsetzung einer aufgelockerten Bebauung als Fortfiihrung
der im Westen angrenzenden bestehenden Baugebiete.

Eine dichtere Bauweise ist im Zentrum des geplanten Baugebietes (WA 2 und WA 3) vorge-
sehen. Hier sollen Mehrfamilienhauser und Reihenhéauser entstehen. Entsprechend wird eine
GRZ von 0,4 festgesetzt.
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Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Baunutzungsverord-
nung gibt keine Orientierungswerte fur Flachen fur den Gemeinbedarf vor. Die festgesetzte
GRZ ermoglicht eine flexible Nutzung der Flachen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Durch diese Anlagen darf die zuléssige Grundflache um bis zu 50 vom 100 uberschritten
werden.

Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser sollen auch Tiefgaragen ermdglicht werden,
die einen groReren Versiegelungsgrad nach sich ziehen. Daher wird nach § 19 Abs. 4 Satz
3 BauNVO festgesetzt, dass Tiefgaragen in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 die zul&ssige
Grundflache bis zur maximalen Grundflachenzahl von 0,8 Uberschreiten konnen, wenn die
Tiefgaragenuberdeckung mindestens 1,0 m betrégt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen im Erdgeschoss darf die festge-
setzte Hohe (OKFFB) tber Normalhdhennull (NHN) nicht tberschreiten. Die OKFFB wird in
den einzelnen Baugebieten wie folgt festgesetzt:

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!

Die Wandhohe (WH) von Wohngebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 4 - 5
darf einschlief3lich Kniestock eine Hohe von 6,5 m, gemessen an der Aul3enkante der Um-
fassungsmauer (Roh), von der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFBB) bis
zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Die Firsthohe (OK) der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 4 - 5
darf eine Hoéhe von 8,5 m, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss (OKFBB) bis zum obersten Punkt der Geschossebene, nicht Uberschreiten.

Die Oberkante (OK) der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und in der
Flache fur Gemeinbedarf GB 1 darf eine Hohe von 6,5 m, gemessen von der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFBB) bis zum obersten Punkt der Geschossebene,
nicht Uberschreiten. Staffelgeschosse, die im obersten Geschoss angeordnet sind, dirfen
hiervon abweichend eine Oberkante (OK) von bis zu 9,5 m aufweisen. Staffelgeschosse dur-
fen eine Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten und
sind um mindestens 1,5 m von den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zu-
rickzuversetzen. Auf die Geschossdecke des Geschosses unterhalb des Staffelgeschosses
aufgesetzte Gelander und Bristungen sind zuldssig, dirfen jedoch eine Gesamthéhe von 1,2
m nicht Uberschreiten.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Abstandflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf werden die
Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach 823 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
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festgesetzten Baugrenzen sind innerhalb der einzelnen Baufelder offen gestaltet, um eine
flexible Bebauung und Gebaudestellung zu ermdglichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 3-5 sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf
wird eine offene Bauweise gem. 822 Abs. 2 BauNVO festgesetzt und das bestehende Orts-
bild fortzuftihren.

Innerhalb des WA 2 soll [l eine verdichtete Bauweise mit Geschosswohnungsbau ermég-
licht werden. Um dem bestehenden Ortsbild von Schwand gerecht zu werden, sollen dennoch
besonders groRe Gebaudekubaturen vermieden werden. Entsprechend wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen dirfen Bl 25 m nicht Gberschreiten.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet
keine Anwendung.

A.6.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Errichtung von Stellplatzen, (Tief-)Garagen und Carports ist in den allgemeinen Wohn-
gebieten ausschlieRlich in den gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen sowie innerhalb
der Baugrenzen zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
sind Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur bis zu einer Grundflache von
max. 15 m2 je Wohnung in Wohngeb&uden.

A.6.7 Soziale Wohnraumfdrderung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB besteht fur Gemeinden die Mdglichkeit Flachen festzusetzen,
auf denen ganz oder teilweise Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung gefordert werden kénnen, errichtet werden durfen. Davon macht der llarkt Schwanstet-
ten Gebrauch und bestimmt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 pro Wohn-
gebaude mindestens 30% der Wohnungen so zu errichten sind, dass sie mit Mitteln der so-
zialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. Ziel der Festsetzung ist es, den Woh-
nungsmarkt fur alle Einkommensschichten offen zu halten.

A.6.8 Grunordnung

A.6.8.1 Grinordnerische Konzeption

Durch die Neupflanzung von Baumen werden die geplanten baulichen Anlagen eingebunden
und die bodennahen Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Geholzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortshild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als Maflinahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.
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A.6.8.2 PflanzmalRnahmen

Durchgriinung

In den Wohngebieten SllSISRESIEREEREI 300 M2 ein Laub- oder Obstgehdlz geman der Ar-
tenliste ,Durchgrinung® zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind aus-
schlie3lich standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Die Standorte sind frei wahl-
bar. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist
ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten.

Eingrinung

Innerhalb der fir ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft” festgesetzten Flache ist auf einer Breite von 9 m dauerhaft eine Ortsrandeingrinung
zu etablieren. Innerhalb der festgesetzten Flachen wird die Errichtung eines Rad- und Ful3-
weges sowie die Nutzung der Flache fir die Regulierung des Oberflachenabflusses als zu-
lassig festgesetzt. Durch die Pflanzung des Geholzstreifen werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert. Gleichzeitig soll eine multifunktionale Flache fur die Nutzung als
Weg (Ersatz fur den wegfallenden Flurweg im Nordwesten) und als Flache fur den Wasser-
abfluss entstehen.

Innerhalb der fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetz-
ten Flache sind Gehdlze entsprechend der Standorte in der Planzeichnung zu etablieren.

Dachbegrinung?

Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Neigung von einschl. 15°/30°, bezo-
gen auf die Horizontale, sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fir die Dach-
begriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standort-
gerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Vorstehende Festsetzung
zur Dachbegrinung findet keine Anwendung auf:

o Teilflachen von Flachdachern, die mit Bauteilen der technischen Gebaudeausristung,
Notentrauchungsoffnungen u. a. belegt sind.

e Flachdacher technischer Bauwerke wie z.B. Loéschwasserbevorratungen, Liftungsan-
lagen, etc.

e Terrassenuberdachungen, Hauseingangstberdachungen und Wintergérten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Uberbaubaren Grundsticksflachen die nicht durch Ge-
baude, Terrassen, Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige Strukturen (z.B. Kiestraufe)
in Anspruch genommen werden, sind, soweit anderweitige Vorschriften oder MalRgaben dem
nicht widersprechen, dauerhaft als naturnahe und versickerungsoffene Vegetationsflachen
anzulegen und zu gestalten. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen Fest-
stoffen (z. B. Kies oder Schotter) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
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Fir die Bepflanzung sind vorrangig autochthone (standortheimische) oder klimaangepasste
Baume und Straucher zu verwenden. Grundsétzlich unzulassig sind landschaftsraumuntypi-
sche Koniferen und Hecken aus Nadelgehdlzen, sowie Nadelb&ume.

Versickerungsféhige Belage:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

A.6.8.3 Griunordnerische Hinweise
Allgemein

Die gruinordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zuléassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fir StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfullungsmalnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.8.4 Artenliste

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!

A.6.9 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu priifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur
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Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021, Miinchen)* heraus-
gegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und
rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leit-
faden ist Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.9.1 Bewertung des Bestandes

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!
A.6.9.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
XY Wertpunkten erforderlich.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!

A.6.9.3 Ausgleichsflachen und -malRhahmen

Das Ausgleichskonzept sowie die Lage der Ausgleichsflache werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Die MalBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.

A.6.10  Gestaltungsvorschriften
Dachgestaltung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 sowie der Flache fiir den Gemeinbedarf GB 1
sind fur Hauptgebéude ausschliel3lich Flach- und Pultdacher zuldssig. Innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete WA 1, und 3 — 5 sind fur Hauptgebaude neben Flach- und Pultdachern
auch spiegelsymmetrische Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher zulassig.

Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von max. 30°, Pultda-
cher mit einer Dachneigung von 5°- 15° und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5°,
jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Bei Satteldachern ist der Dachfirst Uber die Langsseite der Gebaude auszubilden.

Die au3ere Dachhaut der Hauptgebéude mit Satteldachern ist mit Dachsteinen/-ziegein (z.B.
Biber oder Pfannen) herzustellen. Allgemein zulassig sind Dacheindeckungen in unglasierten
roten, rotbraunen sowie anthrazitfarbenen Dachsteinen/-ziegeln. Dacher mit einer Dachnei-
gung von bis zu 15°/30° sind als begrinte Dacher entsprechend den Festsetzungen der
Grinordnung auszubilden.

Garagen und Nebengebaude sind als begriintes Flachdach (Neigung von 0° - 5°, bezogen
auf die Horizontale) auszubilden.

' Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Untergeordnete Bauteile und Anbauten an Hauptgeb&uden, z.B. Terrasseniberdachungen,
Wintergarten, sowie verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude, kénnen ab-
weichend von den vorherigen Festsetzungen auch mit anderen Dacheindeckungen, Dach-
neigungen und Dachformen ausgebildet werden.

Solaranlagen auf Satteldachern und Pultdachern sind in der Form und der Anordnung an der
Form des Daches zu orientieren (geschlossene, einfache Geometrie ohne Vor- und Riick-
spriinge). Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf
der Dacheindeckung (ohne Aufstdnderungen) einzubauen.

Solaranlagen auf Flachd&chern sind mit Aufstdinderungen von max. 15 ° zulassig. Bei einer
aufgestanderten Bauweise sind Solaranlagen um mindestens die Hohe des Auffjbaus von der
Dachkante zuriickversetzten.

Fassaden

AuRenwénde sind als glatt und homogen verputzte Fassaden zu gestalten. Ebenfalls zulassig
sind Holzverkleidungen.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen (Zaune) auszufiihren. Die Verwendung
von Mauern, Pflanztrogen, Steinkdrben oder sonstige Auffullungen sowie geschlossen wir-
kenden Zaunen ist nicht zulassig. AuRerdem ist die Verwendung von Stacheldraht- oder Ma-
schendraht sowie Flechtsichtschutz untersagt.

Die Hohe der baulichen Einfriedungen darf eine Hohe von 1,2 m bezogen auf die angren-
zende Verkehrsflachenoberkante nicht Gberschreiten.

Die Errichtung von durchgangigen Zaunsockeln ist unzulassig. Alle Einfriedungen sind mit
einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu
ermdglichen.

A.6.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.11.1 Verkehrliche Erschlieung

Die geplante verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Norden tber einen Anschluss an die Sper-
bersloher Strafl’e sowie im Westen Uber einen Anschluss an den Kéhlerweg. Weitere Wege-
verbindungen sind fur Ful3ganger und Fahrradfahrer zum Ginsterweg und Zeidlerweg ge-
plant.

A.6.11.2 Stromversorgung

Ein Anschluss an das Stromnetz ist mdglich.

A.6.11.3 Energieversorgung

Die Machbarkeit eines Nahwarmenetzes wird untersucht; ein entsprechendes Energiekon-
zept wird erarbeitet.
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A.6.11.4 Wasserversorgung
Eine Anschlussmoglichkeit an das bestehende Trinkwassernetz ist gegeben.

A.6.11.5 Abwasserbeseitigung, Entwéasserung
Die Entsorgung von Schmutzwasser findet tber den gemeindlichen Kanal statt.

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick nach Moéglichkeit Gber die belebte
Oberbodenschicht zu versickern bzw. in Zisternen zu sammeln und dartber hinaus den als
Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses festgesetzten Flachen zuzufuhren. Innerhalb des Baugebietes sind mehrere multi-
funktionale Versicherungsbecken vorgesehen. Die am 6stlichen Baugebietsrand entste-
hende Ortsrandeingriinung dient weiterhin fir den Abfluss von Niederschlagswasser.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefélle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Eine weitere Malinahme zur Verringerung des anfallenden Niederschlagswasser ist die ver-
pflichtende Umsetzung einer Dachbegrinung auf Flachdacher bzw. flach geneigten Dachern.
Dazu zahlen neben den Hauptgebauden im Zentrum des Plangebietes auch samtliche Ga-
ragen innerhalb des Baugebietes.

A.6.11.6 Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist auf den Baugrundstiicken gemaf der Satzung
Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)
des Marktes Schwanstetten herzustellen. Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Bauge-
bietes vorgesehen.

A.6.12 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Allgemeines Wohngebiet 23.427 m? 44,6 %
Flache fur den Gemeinbedarf 3.781 m? 72 %
Verkehrsflachen 8.552 m? 16,3 %

Offentliche Grunflache (Sickerbecken, Graben, Versicke-

16.625 m?2 31,7 %
rungsmulden)
Flachen fur die Versorgung 42 m2 0,2%
Flache gesamt 52.477 m2 100 %
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A.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Norden des Plangebietes kreuzt die Fernwasserleitung der Infra Firth den Geltungsbe-
reich.

A.8 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse
Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergéanzt!

A.9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!
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B Umweltbericht

Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergéanzt!

C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

» Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8§ 5 des Gesetzes vom 23.07.
2024 (GVBI. S. 257)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (GVBI. S. 225)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch zuletzt geédndert durch § 1 Abs. 6 der
Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert durch §
3 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)
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E Abklrzungsverzeichnis

Abs. Absatz

AELF Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Art. Artikel

BayKompV Verordnung tber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BE-Flache Baustelleneinrichtungsflache

BImSchV Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

CO2 Kohlendioxid

dB(A) bewerteter Schalldruckpegel

DIN Deutsche Institut flir Normung

FFH Fauna-Flora-Habitat

FI.-Nr. Flurstiicksnummer

GOK Gelande-Oberkante

ha Hektar

Hz Hertz = Schwingung pro Sekunde

i.V.m in Verbindung mit

kF-Werte Durchlassigkeitsbeiwert

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

LDBV Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
LfU Bayerisches Landesamt fur Umwelt

MKW Mineraltlkohlenwasserstoffe

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PAK polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe

PM Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemafn National Air Quality Standard
saP spezielle artenschutzrechtliche Prifung

SM Schwermetalle

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

UBA Umweltbundesamt

UR Untersuchungsraum

UvP Umweltvertraglichkeitsprifung

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

VDI Verein Deutscher Ingenieure

F Verzeichnis der Anlagen

=  Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung vom 30.11.2021, KP Ingenieurgesell-
schaft fur Wasser und Boden mbH, Gunzenhausen

=  Verkehrsuntersuchung Schwanstetten: Oberlohe, Alte Strafe vom 24.03.2022, PB Con-
sult GmbH, Nirnberg

=  Prifung der schalltechnischen Vertraglichkeit gegentiber einwirkendem Verkehrs-, Ge-
werbe- und Freizeitlarm vom 15.08.2023, Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-
Gesellschaft mbH, Réthenbach a.d. Pegnitz

» Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 02.2022, OFA Okologie Fauna Arten-
schutz, Roth
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