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Landratsamt

Landratsamt - stadtebauliche Aspekte (Teil 1):

Beide Konzepte stimmig und zustimmungsfahig
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Landratsamt stadtebauliche Aspekte (Teil 2)

Variante 1

Variante 2

Aufteilung des Bebauungsbandes in zwei
Teilquartiere mit mittigem Grtinzug.

Erschliel3ung des ndrdlichen Quartiers Uber die
Sperbersloher Stral3e. Das sudliche Quartier wird
Uber das vorhandene Baugebiet mit Ginster- und
Kohlerweg erschlossen.

Bei diesem Konzept wird das doch sehr schmale
und langlich entwickelte neue Baugebiet in zwel
qut proportionierte Einzelquartiere aufgeteilt

Der wesentliche Vorteil dieses Konzeptes liegt
aus stadtebaulicher Sicht in dem verkehrlich
unbelasteten mittigen Griinzug. Hierdurch
entsteht eine qualitatsvolle innerortliche
Grunverbindung vom Ortszentrum mit der
Grundschule bis zum neuen Baugebiet und
dessen Ortsrand.

Von diesem innerdrtlichen Griinzug kdnnte auch
die neue KITA profitieren.

Bei diesem Konzept wirde das gesamte neue
Baugebiet Gber einen ca. 350 m langen
Erschlielfungsstich erschlossen werden, der an
die Sperbersloher Stral3e anbindet.

Die grof3e Stral3enlange ist fur ein zeitgemales
Wohngebiet ungewd6hnlich und wird nur schwer
verkehrsberuhigte Bereiche oder Wohnstral3en-
gualitat ermdglichen.

Besonders nachteilig ist hier aus stadtebaulicher
Sicht die Querung des bei Variante 1 genannten
Grunzuges.

Hierdurch wird die Durchgangigkeit dieser
hochwertigen innerértlichen Grinflache
unterbrochen und damit abgewertet.
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Landratsamt - Immissionsschutz

— Larmquellen Schule, Freizeit- und Sportanlagen sind zu beachten
— Keine larmrelevante Nutzung auf KiTa-Erweiterungsflache

— Nicht angesprochen: Verkehr
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Regierung MFR, BLfD, AELF, ADBV, Brandschutzdienststelle LRA, LbV, Bund Naturschutz

Regierung von Mittelfranken
— Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen nicht entgegen.

Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
— Meldepflicht

— Denkmalfeststellung durch BIfD

— Ggf. qualifizierte Aufnahme und Dokumentation

AELF
— Moglichst keine Inanspruchnahme von LaWi-Flache fur AusgleichsmalBnahmen.

— Duldung von LaWi-Emissionen

— Pflanzabstande

ADBV
— teils ungenaue Grenzen / Koordinaten im Kataster

— Grenzfeststellung angeraten
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Brandschutzdienststelle LRA, LbV, Bund Naturschutz

Feuerwehr (Brandschutzdienststelle LRA)
— Bedenken hinsichtlich langer Strae in V2 werden nicht angesprochen

Landesbund fiir Vogelschutz
— Keine grundsatzlichen Bedenken

— Weitere Stellungnahme vorbehalten

Bund Naturschutz in Bayern
— Bedarfsnachweis wird unzureichend erachtet

— Anregung: verdichteter Bauen

— ErschlieBung Gber Sperbersloher Str. ist zu bevorzugen
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

141 Einwendungen / 158 Unterzeichner, davon

« 126 AuRerungen gegen Variante 1
« 3 AuRerungen gegen Variante 2

« 7 AuBerung gegen die Planung insgesamt
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Verkehr

Steigerung des Durchgangsverkehrs in den bestehenden Baugebieten - damit einhergehend:
* Gebietscharakter Baugebiet Kbhler-/Ginsterweg
e Verlust an Lebensqualitat
* Erhohte Unfallgefahr
* Kritische Engstelle Ginsterweg
* Anbindung Lohweg
* Verkehre durch Bebauungsstruktur (Kita, Geschosswohnungsbau)

e Larmbelastung
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Verkehrslarm

e Bislang keine Uberschreitungen in der Sperbersloher StraRe (Schutzanspruch WA 55/45 dB(A))

e Im Bestand bereits geringfligige Uberschreitungen im Kohlerweg/Ginsterweg nachts von 1-2 dB(A)
(Schutzanspruch WR 50/40 dB(A))

e Keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte durch Zusatzverkehre

Variante 1 Variante 2

Bereich Neubau Oberlohe: Bereich Neubau Oberlohe:

o Uberschreitungen der Orientierungswerte in den nérdlichen|o Uberschreitungen der orientierungswerte in den nérdlichen
Bereichen max. 55/47 dB(A), Bereichen max. 55/48 dB(A),

o keine passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich o keine passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich

Bereich Bestandsgebaude: Bereich Bestandsgebaude:

o) gysa(;él(lgle Uberschreitungen im Kohlerweg/Ginsterweg bis zu o Keine susitzlichen Uberschreitungen i

o Erstmalige Uberschreitungen an der Sperbersloher StraBe bis KShlerweg/Ginsterweg
zu 1/3 dB(A) o Erstmalige Uberschreitungen an der Sperbersloher StraBe 2/3

dB(A)
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Auswirkungen auf die Nachbarbebauung

Heranrickende Bebauung = damit einhergehend:
* Verlust an Lebensqualitat
* Wertverlust von Bestandsimmobilien
e Larmbelastung

* Wegfall Feldweg
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Ausgestaltung des Baugebietes

» geplante Baustrukturen/-kubaturen

e Mehrfamilienhauser
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Verlegung Spielflachen

* Verlust an Spielflachen
* Negative Beeintrachtigung Ortskern

« ,Offnungszeiten” der neuen Spielflichen
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Ausgleichsflachen

« fehlende Ausgleichsflachen

e Verlust Landwirtschaftlicher Flachen
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Einwendungen aus der Offentlichkeit

Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung

» Erforderlichkeit des Baugebietes
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Neue Planvariante

* Verschmelzung Variante 1 Nord und Variante 2 Sud
* Angepasste ErschlieBung Kéhlerweg
* Wegfall verkehrliche Erschliefung in Richtung Ginsterweg

* Neue optionale ErschiefSungsvariante Lohweg




