Markt Schwanstetten
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.11.2022 bis einschlieBlich 15.01.2023.
Zusatzlich bestand die Moglichkeit zur AuRerung und Erorterung im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am 17.11.2022.

Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken &uRern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung"

L:ﬁ Szl:)r;l.l??n Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwagung
01 [14.01.2023 |,[...]im Rahmen der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans Schwanstetten bitten wir um Der Anregung wird nicht gefolgt. Zum genannten Bereich sudlich der Rednitzhembacher

Umwandlung der Flurnummer 570 in Bauland. Eigentlimer sind [...]. Wir waren 2021 bei der | Stralle wurde bereits eine Anfrage zur Siedlungserweiterung gestellt, diese wurde jedoch zu-

Gemeinde vorstellig zusammen mit dem Eigentiimer der Flurnummer 569, [...], der dies eben- | riickgewiesen. Es wird aktuell keine Siedlungsentwicklung am stidwestlichen Ortsrand von

falls wiinscht. Auch die Eigentiimerin des Flurstlicks 571 ist daran interessiert. Schwand vorgesehen.

Wir betreiben diese Plananderung flir unsere Nachkommen, die in Schwand bauen wollen.* Vorrangig soll kiinftige Siedlungserweiterung, im Bereich dstlich des ,Neuen Ortszentrums*
bzw. zwischen Schwand und dem ehemaligen ,Wochenendhausgebiet* ermdglicht werden,
um dessen Anbindung und eine zugleich organische Siedlungsentwicklung zu erreichen.
Durch eine weitere Bebauung in zweiter Reihe zur Rednitzhembacher Stralte bzw. nach Si-
den bis zum dort vorhandenen Wirtschaftsweg wirde ein tropfenfdrmiger Auswuchs des Sied-
lungskérpers, nicht aber eine kompakte, organische Entwicklung des gesamten Ortsteils ge-
schaffen. Auf den Grundsatz 3.3 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP Bayern) wird ver-
wiesen.

02 |14.01.2023 |,[...] ich/ wir sind Eigentiimer der Flurnummer 126 in der Gemarkung Leerstetten. Der Einwand wird berticksichtigt.

Die betroffene Waldflache zwischen den Ortsteilen Leerstetten und Schwand/Neues Ortzent-
rum wird im Regionalplan als Trenngrin dargestellt. Da ein bauliches Zusammenwachsen der
Siedlungskérper dadurch gehindert wird, wurde mit der Darstellung der Waldflache als Naher-
holungsraum im Landschaftsentwicklungsplan beabsichtigt, die Flache als verbindendes Ele-
ment zu nutzen.

Aufgrund der vorgebrachten Einwendungen von betroffenen Waldeigentiimern wurde im Bau-
ausschuss des Markt Schwanstetten erneut iber die Darstellung der Waldflache als Erho-
lungsraum diskutiert.

Gemal § 14 Bundeswaldgesetz (BWaldG) geschieht die Benutzung bzw. das Betreten des
Waldes auf eigene Gefahr, insbesondere hinsichtlich waldtypischer Gefahren. Im Néherungs-
bereich von 6ffentlichen Verkehrswegen (hier: éffentlichen Ful- oder Radwegen) gilt jedoch
eine erweiterte Verkehrssicherungspflicht fiir Waldbesitzer, um ein weitestgehend gefahrloses
passieren der Offentlichkeit zu gewahren. Die bestehenden Ful- und Radwege innerhalb des
Trenngrins sind weiterhin eine wichtige Verbindung zwischen Leerstetten und
Schwand/Neuem Ortszentrum, entsprechend gilt im direkten Naherungsbereich dazu bereits
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LL(: S?’T::E?n Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwéagung
eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht fir Waldbesitzer. Mit der Schaffung weiterer Anlagen
zur Naherholung innerhalb der Waldflachen des Trenngrilins wirde sich der Sicherungsbedarf
und die verbundenen Haftungsrisiken fir die Eigentimer der kleinteilig strukturierten Wald-
grundstiicke schlieBlich weiter erhdhen. Dies soll den Eigentlmern aus Sicht des Markt
Schwanstetten nicht in starkerem Male als bisher zugemutet werden.
Die Darstellung der Waldflache als Naherholungsraum wird daher aus dem Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan entfernt.
03 [15.01.2023 |,[...] ich/ wir sind Eigentiimer der Flurnummer 109 in der Gemarkung Leerstetten. Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen.
Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken auRern:
- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert
- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)
- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht
- durch eine erhohte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko flr Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung.”
04 [16.01.2023 |,[...] ich/ wir sind Eigentiimer der Flurnummer 1377/1 in der Gemarkung Leerstetten. Der Einwand wird berticksichtigt. Auf die Abwéagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.
Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken &uRern:
- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert
- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)
- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht
- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung [...]"
05 |15.01.2023 |,[...] wir sind Eigentlimer der Flurnummer 131 in der Gemarkung Leerstetten. Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.

Zum oben genannten Planverfahren mochte rieh/- wir folgende Bedenken aufern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-

wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)
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- fir uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhéhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer nattirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung [...]*

06

16.01.2023

oL--] Wir bitten um Prifung und Beriicksichtigung in der weiteren Ausarbeitung zur Neuaufstel-

lung des Flachennutzungsplanes.

o Aufgrund der 6ffentlichen Veranstaltungen in der Gemeindehalle und des mitgeteilten bis zu
3- fachen Verkehrsmehraufkommens am Tag durch die Erschliefung des Neubaugebiet
Oberlohe fordern wir im Bereich des Neuen Ortszentrums mehr ausgewiesene Parkmdg-
lichkeiten.

Anmerkung: bei den letzten dffentlichen Veranstaltungen im Dezember 2022 wurden zum
Beispiel die Sperbersloher Stralke unzulassig bis zum Bauhof zugeparkt, teilweise wurden
Gehsteige und Einfahrten zugeparkt, diese wurden auch angezeigt

« fuRlaufig erreichbare Infrastrukturmanahmen "Arzte- / Physio- / Pflege-Einrichtungen und
Einkaufsmdglichkeiten" sind nicht ausgewiesen

o eine Priifung der drtlichen Austauschbarkeit zur Neuansiedlung der gemeinsamen Feuer-
wehr (unterhalb der Busschleife) an weitere geeignete Stellen ist nicht ersichtlich

o welche Nutzung, der frei werdenden Objekte, der bestehenden Feuerwehren ist gegeben?*

Die Parkplatzsituation im Bereich der Gemeindehalle wird durch das geplante Neubaugebiet
Oberlohe nicht verschlechtert, da die erforderlichen Stellpltze fir das kiinftige Baugebiet auch
innerhalb des Baugebietes vorzuhalten sind.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan werden fuBlaufig erreichbare Einrichtungen im
Gemeindegebiet angestrebt. Eine konkrete Darstellung bzw. Verortung solcher Einrichtungen
ist auf Ebene des FNP jedoch nicht sinnvoll, da dieses Planinstrument keine Detailplanung
festsetzt, sondern mdgliche Arten der baulichen Nutzung vorbereitend darstellt. Die fuRlaufige
Erreichbarkeit von einzelnen Einrichtungen kann daher lediglich durch Sicherung kompakter
Siedlungskdrper und der geeigneten Anordnung von baulichen Nutzungsarten vorbereitet wer-
den.

Die Grundstticke direkt stidéstlich des Kreuzungsbereiches Niirnberger Strale - Sperberslo-
her StralRe, westlich des Neuen Ortszentrums eignen sich aufgrund der Zentralitat und sehr
guten Erreichbarkeit im Einsatzfall. Vonseiten des Landratsamtes Roth wurde aufgrund der
Eignung bereits eine Zustimmung zur Planung am genannten Standort signalisiert. Fiir die
dadurch freiwerdenden Standorte der Freiwilligen Feuerwehren Schwand und Leerstetten ist
derzeit noch keine konkrete Nachnutzung bestimmt. Alternative Standorte wurden aufgrund
mangelnder Verfligbarkeit nicht weiterverfolgt.

o7

13.01.2023

o---] ich bin Eigentimer der Flurnummer 127 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mochte ich folgende Bedenken &ufern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorrangig sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2).

- fir mich als kleinen Forstwirt wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht.

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchende Lebewesen in
ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfalle steigt, hier stellt sich fiir mich

die Frage nach der Haftung."

Der Einwand wird berticksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.
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08 [14.12.2022 |,[...] Folgende Punkte méchten wir anregen bzw. bitten wir zu beriicksichtigen: Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Stellungnahme zu Neuaufstellung FNP:

+ Die Ausweisung neuer mdglicher Bebauungsgebiete im FNP beschrénkt sich im Wesentli-
chen auf das Baugebiet ,Oberlohe*. Es ist nicht nachvollziehbar, warum nicht auch andere
Flachen der Marktgemeinde als mdgliche Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Zumal es
eine Reihe von Stichstraen im Gemeindegebiet gibt, die offensichtlich fiir eine Erweiterung
der Wohnbebauung vorgesehen und pradestiniert sind, wie z.B. Ackerstralte, Flurstral3e, Bir-
kenstrale, An den drei Linden, Karl-Pesch -Strafle etc..

+ Ein ganzheitliches Verkehrskonzept fiir eine zukunftsgerichtete Entwicklung der Marktge-
meinde ist nicht erkennbar. Flachen fiir eine gednderte Verkehrsflihrung sind nicht ausgewie-
sen.

+ Potentialflachen fiir PV Anlagen sind zwar vorhanden, es findet sich aber im Flachennut-
zungsplan keine einzige ausgewiesene Flache. Hier sei auch nochmals auf den Vortrag ,Ener-
giewende® des [...], Leiter der Stadtwerke Roth, in der Gemeinderatssitzung am 29.11.2022
und seinen Handlungsempfehlungen verwiesen. Nichts davon spiegelt sich im FNP wider.

+ Das Wochenendgebiet ist als Wohnbebauung ausgewiesen. Giiltige Bebauungsplane und
ErschlieBungsplane liegen nicht vor.

+ Eine verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebietes ,Oberlohe” an das Wochenendge-
biet findet sich nicht wieder und ist offensichtlich nicht geplant.

+ Zusatzliche PKW-Parkflachen im Bereich des Gemeindezentrums fehlen. Hier kommt es re-
gelmaRig bei Veranstaltungen zu ParkverstéRen und Verkehrsgefahrdungen im Gemeinde-
zentrum und anschlieendem Wohngebiet.

+ Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen reichen unseres Erachtens nicht aus um die neu aus-
gewiesenen Wohnbauflachen (z.B. ,Oberlohe®) zu kompensieren.

+ Tausch der kompletten Flachen fiir den Gemeinbedarf im neuen Baugebiet ,Oberlohe” - ins-
besondere Kindertagesstatte und Ballsportplatze - gegen die im FNP ausgewiesene Wohnan-
lage ,Alte Strale” (BBP Nr. 17)."

Die Darstellung der Entwicklungsflachen orientiert sich an der absehbaren Verfligbarkeit und
Realisierbarkeit. Ziel ist es, bei der kiinftigen Ausweisung von Bauland langfristige Baullicken
zu vermeiden und mittels Baupflicht neu geschaffene Bauplatze auch tatséchlich zu nutzen.
Dies ist der Gemeinde jedoch vorrangig auf eigenen Flachen und mit Stadtebaulichen Rah-
menvertragen bei Verdullerung der Bauparzellen méglich.

Weitere Flachen zur Siedlungsentwicklung wurden unter Beriicksichtigung des (ibergeordnet
geltenden Fl&chensparziels bereits deutlich reduziert, wobei jedem Ortsteil weiterhin gewisse
organische Entwicklungsmdglichkeiten zugeschrieben werden.

Auf baurechtlicher Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine konkreten Verkehrsrege-
lungen dargestellt, hierzu wird auf die StralRenverkehrsordnung verwiesen. Der Flachennut-
zungsplan gibt lediglich die Ortsverbindungsstrafien, nicht aber sémtliche ErschlieBungsstra-
Ren innerhalb von bestehenden oder geplanten Siedlungsflachen wieder. Die Festsetzung von
Verkehrsflachen erfolgt demgegeniber im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Potenzialflachen fiir Photovoltaikanlagen werden im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan bewusst nicht verbindlich dargestellt, da diese ebenso als Ausschlusskrite-
rium fir abweichende Standorte gelten konnten. Die Themenkarten zu Solarflachen geben
eine Orientierung bzw. Entscheidungshilfe fir kiinftige Vorhaben, nicht aber eine Unterteilung
in Vorrangflachen. Grundsatzlich soll jedoch die verbrauchsnahe Produktion von Energie, d.h.
beispielsweise die Nutzung von Dachflachen auf Gebauden, angestrebt werden, um landwirt-
schaftlich wertvolle Freiflachen moglichst zu erhalten.

Unabhangig davon wurden durch die vergangene Novellierung des Baugesetzbuches die
Méglichkeiten zur Entwicklung von PV-Anlagen geandert.

Die Flache des sog. ,Wochenendhausgebietes* wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflé-
che dargestellt, da sich das Baurecht in diesem zu Wohnzwecken genutzten Bereich nach
§ 34 BauGB definiert.

Die im Landschaftsplan dargestellten Ausgleichsflachen sind bereits bestehenden Bebauungs-
planen zugeordnet. Eine Ausweisung kinftiger Ausgleichsflachen oder -mafinahmen erfolgt
nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes. Der Ausgleichsbedarf fir Bauvorhaben lasst sich
dariiber hinaus nicht pauschal im Voraus beziffern, sondern ist je nach Eingriffsumfang, z.B.
Versiegelungsgrad oder betroffener Arten innerhalb des jeweiligen Plangebietes unterschied-
lich. Der Markt Schwanstetten bereitet dariiber hinaus bereits Okokontoflachen im Gemeinde-
gebiet vor, die bei kiinftigem Ausgleichsbedarf zugeordnet werden kdnnen.
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Auf die Abwagung zur Stellungnahme 018 wird verwiesen.

Ein Tausch der Gemeinbedarfsflache S3.1 mit der Wohnbauflache S2 wird nicht weiterverfolgt,
da die Flache S3.1 in direktem Anschluss zu bestehenden Einrichtungen (Schule, Sportanla-
gen) als Erweiterungsflache der Schul- und Kinderbetreuungseinrichtungen genutzt werden
kann, ohne dass eine Trennung der Anlagen durch Verkehrswege aufkommt.

09

13.01.2023

oL---] ich/ wir sind Eigentimer der Flurnummer 126 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken auRern.

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Fl&chen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhohte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko fir Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung [...]"

Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen.

010

13.01.2023

J---] ich/ wir sind Eigentimer der Flurnummer 126 und 117 in der Gemarkung Leerstetten.
Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken &uRern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorrangig sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung"

Der Einwand wird berticksichtigt. Auf die Abwéagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.

o011

16.01.2023

....] Baugebiet ,Oberlohe” - Vertragliche Ortsarrondierung und Erweiterung anstelle eines
zentralen Neubaugebietes:

Hervorragende Arbeit hat der damalige Planer des bereits bestehenden Gemeindezentrums
nebst Rathaus und insbesondere den im weiten Umfeld angrenzenden StralRen und Bebau-
ungsplanvorgaben geleistet. Dieser Ortsbereich als auch das Umfeld um den Kastanienplatz
ist sehr gelungen und macht diesen zu einer lebenswerten und sehr attraktiven Wohngegend
das seinesgleichen sucht. Zukunftsorientiert hat der urspriingliche Planer bereits eine Vielzahl
von Stichstraflen in seinem Gesamtkonzept berlicksichtigt, die eine spatere moderate und

Die Anregungen und Einwénde der Stellungnahme werden teilweise berlcksichtigt.

Zur Verortung von Siedlungsentwicklungsflachen wird auf die Abwéagung zu Stellungnahme
08 verwiesen: Die Darstellung der Entwicklungsflachen orientiert sich an der absehbaren Ver-
fugbarkeit und Realisierbarkeit. Ziel ist es, bei der kiinftigen Ausweisung von Bauland langfris-
tige Bauliicken zu vermeiden und mittels Baupflicht neu geschaffene Bauplétze auch tatséch-
lich zu nutzen. Dies ist der Gemeinde jedoch vorrangig auf eigenen Flachen und mit Stadte-
baulichen Rahmenvertragen bei VerauRerung der Bauparzellen moglich.
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damit fir alle Anwohner vertrégliche und gemaRigte Ortserweiterung an vielen Stellen ermég-
licht. Damit sind Verkehrs- als auch sozialvertragliche Erweiterungen méglich, welche von den
Blrgern und ebenso den direkt betroffenen Anwohnern sicherlich mehrheitlich akzeptiert wer-
den kdnnten.

Zu erwahnen sind hier beispielhaft, jedoch nicht abschliefend, diejenigen Stralenstiche, wel-
che von der Buchenstralie in éstliche Richtung abgehen und derzeit als Sackgasse am Feld-
rand enden. Gleiche und ebenfalls sehr glinstige Verhaltnisse fir gemaRigte Ortserweiterun-
gen sind alleine schon im Ortsteil Schwand (im OT Leerstetten sicherlich ebenfalls) zahlreich
zu finden. Unter anderem z&hlen hierzu: Ackerstrale (westlicher Ortsrand), Am Steig (6stli-
cher Ortsrand), Vorstadt u. Enger Weg (stidlicher Ortsrand) um hier nur einige von zahlreichen
vorhandenen und derzeit fir mégliche geméaRigte Erweiterungen und sinnvolle Ortsrand- Ar-
rondierungen zu benennen. Die Strallen K6hlerweg, Zeidlerweg, Ginsterweg natrlich nicht zu
vergessen.

Die bereits vorhandenen Stralken und deren unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ebenfalls flir mdgliche Erweiterungen (im mittleren Rahmen) ausgelegt und dimensioniert wor-
den. Damit liegen wertvolle Ressourcen ungenutzt im StraBenuntergrund. Anstelle dessen er-
fordert die Ausweisung eines Baugebietes der Dimension ,,Oberlohe” komplett neue Ver- und
Entsorgungstrassen, die auch bauliche Auswirkungen und zusétzliche finanziell unwirtschaftli-
che Mehrbelastungen in den BestandsstraBen mit sich bringen werden. Dies dirfte in die aktu-
elle Kostenkalkulation der Gemeinde und erst recht nicht mit Beriicksichtigung der explodier-
ten Baupreise eingeflossen sein.

Fazit:

Anstelle fiir die Gemeinde und deren Biirger paritatische Baufelderweiterungen und gleichzei-
tig sinnvolle Arrondierungen des Ortsbereichs zu verfolgen und gleichzeitig dringend erforderli-
che Nachverdichtungen sowie BauliickenschlieBungen vorzunehmen, verfolgt die Gemeinde
mit dem hier vorliegenden Flachennutzungsplan (Entwurf) ausschlieRlich das Ziel einer Neu-
baugebietsausweisung mit allen damit einhergehenden finanziellen Risiken und das Land-
schaftsbild negativ beeintréchtigenden Nachteilen. Und dies nicht paritatisch verteilt, sondern
ausschlieBlich zu Lasten der angrenzenden Bewohner und den davon erheblich betroffenen
Anrainern der vorhandenen und verkehrserschliefenden BestandsstraBen.

Das Neubaugebiet ,Oberlohe” mit seinen mehr als 100 geplanten Wohneinheiten wird analog
einer Vielzahl anderer realisierter Neubaugebiete stadtebaulich einen optischen Fremdkérper
in der Gemeinde darstellen und sich damit negativ auf das Gesamtbild der Marktgemeinde
auswirken.

Fehlende Integration des bereits vorhandenen, aber vernachléssigten und abgenabelten Wo-
chenendgebietes:

Weitere Flachen zur Siedlungsentwicklung wurden unter Beriicksichtigung des (ibergeordnet
geltenden Fl&chensparziels bereits deutlich reduziert, wobei jedem Ortsteil weiterhin gewisse
organische Entwicklungsmdglichkeiten zugeschrieben werden.

Eine kiinftige Integration bzw. Anbindung des sog. ,Wochenendhausgebietes* an den Sied-
lungsbestand Schwand wird im Flachennutzungsplan mit der Flache S28 beriicksichtigt.

Beziglich des Zusammenwachsens der Ortsteile Leerstetten und Schwand/Neuem Ortszent-
rum wird auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 verwiesen.
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Aufbauend auf den vorherigen Aspekten ware es deutlich sinnvoller, das vorhandene ,Wo-
chenendgebiet" mit allen bekannten und seit Jahren thematisierten Problemen, direkt in das
Ortsbild zu integrieren. Geschickt und stadtebaulich sehr ansprechend kénnte dies durch Ein-
bindung dieses Bereiches in Verbindung mit der Ausweisung dort anzuordnender Wohnbaufla-
chen gelingen. Mehr als ausreichend dimensionierte StralRen fir den Verkehrsfluss sind auch
hier bereits vorhanden und enden auch dort am Ortsrand (z. B. Hasenweg u. Lohweg).

Angedachte Verbindung der beiden Ortsteile Schwand und Leerstetten:

Seit Jahren wird nach Aussage der Gemeinderatsmitglieder das Ziel verfolgt, die beiden Ort-
steile Schwand und Leerstetten nher zusammenzufiihren. Der angedachte Flachennutzungs-
plan, welcher fir die nachsten 20 Jahre dienen soll, sieht in dieser Hinsicht nahezu keine Lo-
sungsansatze als auch Mdglichkeiten einer spateren Umsetzung einzelner Ideen vor. Infolge-
dessen wird es zu keiner Annaherung dieser Ortsteile kommen kénnen. Es bleibt bei Absichts-
erklérungen.

Fehlende Flachen und Ansétze zur Generierung erneuerbarer Energien:

Zahlreiche nachbarschaftliche Gemeinden engagieren sich mannigfaltig in der Realisierung
von Lésungsansatzen fir die allseits bekannte Erfordernis der Generierung erneuerbarer
Energie. Bemerkenswert positiv sind die zahlreichen Flachenausweisungen zur Errichtung von
Solarflachen und der méglichen finanziellen Blirgerbeteiligung an solchen Projekten. Mithilfe
dieser Biirgerbeteiligungen wird neben der Biirgernahe auch eine hohe Akzeptanz fiir diese
Projekte von Seiten der Biirgerschaft gesorgt.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Schwanstetten ist fiir solche, den Biirgern und der ge-
samten Menschheit wichtigen MalRnahmen, leider nichts zu erkennen. Anstelle dessen wird
auf dem sehr gut fiir einen Solarpark geeigneten Areal das Baugebiet ,Oberlohe” geplant und
damit weitere Flachenversiegelungen vorgenommen anstelle etwas fir die Umwelt zu tun.
Zwischenzeitlich hat sich die Erkenntnis durchgesetzt, dass die Verbrennung von Hackschnit-
zeln und Holz alles andere als nachhaltig ist. Nachdem die Marktgemeinde Schwanstetten
ebenfalls die Energieversorgung offentlicher Gebaude im Wesentlichen iber die Verbrennung
von Hackschnitzeln gewahrleistet, erscheint es dringend erforderlich hier eine Wende einzulei-
ten und schnellstmdglich zu handeln. Dieses Leuchtturmprojekt bzw. diese Wende kénnte zur
Zufriedenheit aller Birger durch die Errichtung eines Solarparks auf dem aktuell vorgesehenen
Baufeld ,Oberlohe” unverziglich erfolgen. Der Entwurf des Flachennutzungsplans als auch
maRgebliche Stimmen im Marktgemeinderat sehen hier und in Zukunft leider keine MaRnah-
men vor.

Lage und Neubau des zentralen Feuerwehrhauses:

Zur Ausweisung von Solarflachen und der bevorzugten Nutzung der Flachen S 3.1 und S3.2
(,Baufeld Oberlohe*) sowie S 28 als Wohnbau- bzw. Gemeinbedarfsflachen wird ebenfalls auf
die Abwagung zur Stellungnahme 08 verwiesen. Konkrete Vorgaben zur Energieversorgung
innerhalb von Siedlungsgebieten sind nicht Gegenstand der Flachennutzungs- bzw. Land-
schaftsplanung.

Beziiglich des geplanten Standortes der Feuerwehr wird auf die Abwagung zur Stellungnahme
06 verwiesen:
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Der Neubau des zentralen Feuerwehrhauses soll auf dem derzeit bewaldeten Grundstiick an
der Kreuzung Nirnberger Stralle / Sperbersloher Strale vorgesehen werden.

Ungeachtet der Tatsache, dass hier wiederum 6kologisch wichtiger Waldbestand gerodet wer-
den misste und zusatzlich vermeidbare Flachenversiegelungen stattfinden, wirde mit dieser
Positionierung wiederum stadtebaulich mangelhaft eine Baumafnahme und damit ein Erschei-
nungsbild in Schwanstetten entstehen, nach dessen Sinnhaftigkeit und fehlendem Sachver-
stand spater sicherlich hdufiger nachgefragt werden wird.

Wieder einmal wird ein solitares Bauwerk mitten in die Landschaft gesetzt, anstelle dies plane-
risch sinnvoll in das Ortsbild zu integrieren. Sinnvoller erscheint es, das Feuerwehrhaus in der
Verlangerung Nirnberger StralBe vor dem Wasserturm (OT Leerstetten) zu errichten. Damit
ware einerseits die Integration im Ortsbild gelungen, andererseits eine optimale verkehrstech-
nische Anbindung zur Hauptverkehrsstrale Leerstetten-Schwand geschaffen.

Sofern das Feuerwehrhaus unbedingt im Ortsteil Schwand angeordnet werden muss, so er-
scheint auch hier eine stidlichere Orientierung, in Richtung Sportplatzgelande des 1. FC
Schwand, als sinnvollerer Standort. In Verbindung mit den seit Jahren ohnehin geforderten
Aufenthaltsmdglichkeiten fir Jugendliche (Treffpunkt + Jugendhaus + Bolzplatz + Beachvol-
leyballplatz etc.) konnte bei einem professionellen und ganzheitlichen Planungsansatz eine
wirklich gelungene Gesamtlésung geschaffen werden unter Berticksichtigung der &ffentlichen
Erfordernisse als auch dem berechtigten Biirgerverlangen nach ausreichender Ruhe in unse-
rem Wohngebiet. Damit einhergehend konnten zudem auf die ansonsten kostenintensiven,
hasslichen und gleichfalls eher unwirksamen SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden, da
diese dort entbehrlich werden.

Die Kreuzung Niirnberger-/ Ecke Sperbersloher Strale wird in den verkehrsstarken Tageszei-
ten sehr hoch frequentiert. In Verbindung mit den langgestreckten VAG- Bussen und den Vor-
fahrtsregelungen ergeben sich in diesen Zeitraumen nicht unerhebliche Riickstauungen, die
im Falle eines Feuerwehreinsatzes an diesem Feuerwehrstandort zu gegenseitigen Behinde-
rungen und mdglichen Gefahren Situationen (Unfallrisiko) flihren kdnnen.

Aus den v. g. Griinden sollte der geplante Standort eines neuen Feuerwehrhauses nochmals
intensiv iberdacht werden.

Anordnung von Bolzplatz / Volleyballfeld im Ortszentrum / zentrale Mitte

Mit Befremden ist die geplante Anordnung dieser beiden erheblichen Spiellarm verursachen-
den Sportstétten mitten im Ortszentrum und damit im Bereich der FuBgéngerzone von
Schwanstetten zur Kenntnis zu nehmen.

In keiner anderen Gemeinde findet man die Anordnung dieser Zonen an so einer exponierten
Lage. Andere Gemeinden und Stadte unternehmen gréRte Anstrengungen, diese erheblichen
Spiellarm verursachenden Zonen so zu platzieren, dass Wohngebiete davon nicht negativ

Die Grundstticke direkt stidéstlich des Kreuzungsbereiches Nirnberger Strale - Sperberslo-
her StralRe, westlich des Neuen Ortszentrums eignen sich aufgrund der Zentralitét und sehr
guten Erreichbarkeit im Einsatzfall. Vonseiten des Landratsamtes Roth wurde aufgrund der
Eignung bereits eine Zustimmung zur Planung am genannten Standort signalisiert. Fur die
dadurch freiwerdenden Standorte der Freiwilligen Feuerwehren Schwand und Leerstetten ist
derzeit noch keine konkrete Nachnutzung bestimmt. Alternative Standorte wurden aufgrund
mangelnder Verflgbarkeit nicht weiterverfolgt.

Die Aussagen zur Verortung von Sportplatzen im Gemeindegebiet werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verortung der genannten Anlagen innerhalb der ,Neuen Ortsmitte” ist nicht Ge-
genstand des Flachennutzungsplanes.

Eine Angliederung von Volleyball-Sportflachen in Anschluss an die bestehende Vereinsanla-
gen der Nirnberger Strae wird nicht erwogen, u.a. da diese bereits innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes fallen.
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beeintrachtigt werden und sich gleichfalls die jugendlichen Nutzer weder beobachtet bzw. kon-
trolliert fiihlen.

Vollkommen unerklarlich ist es deshalb, dass die Planer und der Markt Schwanstetten hier pla-
nerische Grundsatze unberlicksichtigt lassen und vielmehr die erwartbaren spateren Ausei-
nandersetzungen zwischen den Blrgern/Anwohnern und unseren jugendlichen Sportlern igno-
rieren. Durch Verlagerung der derzeitigen Spielflachen (Ende K6hlerweg) werden die allseits
bekannten Probleme (die Polizei wird regelmaRig von den Biirgern wegen Ruhestérung ange-
fordert) nicht geldst, sondern nur auf einen anderen wiederum sehr unpassenden Standort
verlagert. Es erweckt den Anschein, als wiirden neuerliche Blrgerbeschwerden sehenden Au-
ges wieder in Kauf genommen anstelle mit planerischer Fachkompetenz und Biirgernéhe ver-
traglichere und durchaus sinnvollerer Standort zu suchen.

Eine fachlich gute und sinnvolle Planung und damit richtigere Positionierung innerhalb der
Marktgemeinde sieht besser und burgernaher aus. Unter Anderem kdnnten diese beiden
Spielstatten direkt an bzw. in das Sportgelande des 1. FC Schwand eingebunden werden. Dort
findet dann keine Ruhestdrung statt, erforderliche Beleuchtung bildet ebenfalls kein Stérfaktor
und verkehrssichere Anbindungen sind ebenfalls bereits ausreichend existent und sicherge-
stellt.

Sehr geehrter Herr Blrgermeister [...], werte Gemeinderate und Planungsbeteiligte, wir wiir-
den es sehr begriiflen, wenn alle Beteiligten nicht nur iber die hier genannten Aspekte zu
Rate ziehen wiirden, sondern vielmehr auch die Ihnen sicherlich zahlreichen weiteren Biirger-
hinweise einflielen lassen. Dies vordem Hintergrund unser Schwanstetten fiir die jetzigen Be-
wohner als auch fir die nachsten Generationen deutlich innovativer und attraktiver zu gestal-
ten und das bestenfalls unter Beibehaltung bzw. sogar Verbesserung der aktuellen Wohnquali-
tat.

012

13.01.2023

o[--.] ich bin Eigentimer der Flurnummer 3860 (Wiese mit Wald, 1376) in der Gemarkung
Leerstetten. Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich folgende Bedenken &ufiern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung, vor allem auch bei Waldarbeiten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannte Flurnummer 3860 kann nicht
eindeutig verortet werden. Auf die Abwagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.
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- Das Grundsttick wird fiir eigene Nutzungs- und Vermarktungszwecke deutlich eingeschrank-
ter
- Im frénkischen Seenland hier direkt vor Ort befinden sich bereits eine Vielzahl an Erholungs-

] gebieten und Freizeitaktivitaten |...]"

013 [12.01.2023 |,[...] Nach Sichtung der Unterlagen und des Vorentwurfs mdchte ich folgende Bedenken als

Birgerin des Marktes Schwanstetten zu den geplanten Anderungen des Flachennutzungs-
plans (FNP) im Bereich der Anderungsflachen S3.2 und S28 vorbringen:

Feststellung des Wohnbaulandbedarfs

Wie in der Begrlindung der Neuaufstellung des FNP dargelegt erfolgt die Berechnung des
Wohnbaulandbedarfs (Kapitel 2.4. 1.2) dber die Fl&chenmanagement-Datenbank (FMD) des
LfU. Dieser Berechnung liegen u.a. die Annahmen eines prognostizierten Bevolkerungsan-
stiegs von +0,7 % bis 2039 sowie ein vom LfU empfohlener jahrlicher Auflockerungsbedarf

von 0,3 % zugrunde. Hieraus wird (iber die FMD ein Wohnbaulandbedarf von 10,1 ha ermittelt.

Wie bereits im Rahmen der Beteiligungsveranstaltung am 17.11.22 angesprochen, prognosti-
zieren das Statistische Landesamt eine negative Bevdlkerungsentwicklung fiir Schwanstetten
von -1,4 % von 2019 zu 2039 (Statistisches Landesamt Bayern, Demographiespiegel: Ge-
meinde, Bevdlkerungsentwicklung, Stichtage; Tabelle Nr 12421-107z.) 1. Im Rahmen der Be-
teiligungsveranstaltung wurde bereits deutlich gemacht, dass das Planungsverfahren Uber ei-
nen langen Zeitraum lauft und Schatzungen im Bereich kleinerer Gemeinden von einer gewis-
sen Unsicherheit betroffen sind. Ich freue mich daher, dass auf Seite 47 Abbildung 14 der Be-
griindung der Neuaufstellung der riicklaufige Bevdlkerungstrend der Gemeinde thematisiert
und auf eine Abnahme von 2020 um ca. 1,78 % bis 2039 beschrieben wird. Im Rahmen der
Schéatzung des Wohnbaulandbedarfs findet diese aktualisierte Bevolkerungsprognose jedoch
keine Anwendung. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass der Wohnbaulandbedarf
aus der Bevdlkerungsentwicklung heraus in der Hohe Uberschétzt wird.

Zusatzlich wird der Bedarf an neuen Wohnflachen durch den Auflockerungsbedarf getrieben,
welcher entsprechend der Empfehlung des LfU auf 0,3 % festgesetzt wird. Das LfU weist je-
doch auch darauf hin, dass bei Stagnations- und Schrumpfungsraumen ein geringerer Ansatz
maglich. Da Schwanstetten in einem Verdichtungsraum liegt und sowohl fir den Landkreis
Roth als auch der Regierungsbezirk Mittelfranken eine leicht steigende Bevdlkerung bis 2039
prognostiziert wird, ist die Nutzung des Auslockerungsbedarfs von 0,3 % sicherlich angemes-
sen. In Kombination jedoch mit einem veralteten Wert der Gemeindebevélkerungsprognose
ergibt sich hieraus ein iberschatzter Wohnbaulandbedarf. Da der Flachenbedarf fiir Wohnbau
in Schwanstetten also priméar durch den Auflockerungsansatz getrieben wird, wére es wiin-
schenswert zu thematisieren in wieweit dieser Bedarf an Wohnraum fiir eine geringere Beleg-
dichte Rechnung getragen werden soll. Weiterhin ist fiir mich fraglich, ob durch ein sich rein

Der Einwand bezuglich des Wohnbaulandbedarfs wird beriicksichtigt.

Die Bedarfsberechnung wird in der Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes fortgeschrie-
ben. Auch das Landesamt flir Umwelt (Flachenmanagement-Datenbank) hat sein Berech-
nungsinstrument im Sinne des sparsamen Umgangs mit Boden angepasst und setzt seit An-
fang des Jahres 2023 einen Auflockerungswert von 0,1 % bzw. 0,14 % pro Jahr als Standard
an. Entsprechend geringer fallt damit der aktualisierte Baulandbedarf aus dem Auflockerungs-
bedarf aus, der wiederum verrechnet mit dem Baulandbedarf aus der statischen Bevolke-
rungsentwicklung den Gesamtbedarf fir Wohnbauland ergibt.

Trotz der stagnierenden bzw. negativen statistischen Bevolkerungsprognosen empfiehlt das
Landratsamt Roth allerdings das Vorhalten von weiteren Entwicklungsflachen, die bei Bedarf
zusatzlich tberplant werden konnen. Die Entwicklungsflachen wurden daher erneut im Markt-
gemeinderat diskutiert. Die Darstellungen des Vorentwurfes werden in der Entwurfsfassung
mafgeblich beibehalten bzw. reduziert. Von der Darstellung von 0.g. angeregten weiteren Fla-
chen zur Uberorganischen Entwicklung wird dabei abgesehen.

In der Begriindung der Entwurfsfassung wird erganzend darauf verwiesen, kiinftige verbindli-
che Bauleitplanungen stets unter Berlicksichtigung des jeweils aktuellen Bedarfes zu realisie-
ren. Ohnehin ist zur Aufstellung von Bebauungsplénen zur weiteren Siedlungsentwicklung ein
aktueller Bedarfsnachweis behordliche Auflage, u.a. um landwirtschaftliche Flachen vor Be-
bauung zu schiitzen und z.B. Flachen zur Lebensmittelproduktion vorzuhalten.
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durch den Auflockerungsbedarf begriindeter Wohnbaufldchenbedarf mit dem Grundsatz 3.1
des LEP der Ausrichtung der Bauflachenausweisung an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung vereinbar ist.

In der Begriindung der Anderung des FNP fehlt weiterhin eine Darstellung, wie mit dem sehr
hohen Bevdlkerungsanteil iber 65 Jahren im Sinne der Flachennutzung umgegangen wird.
Zwar wird auf Seite 49 erlautert, dass sich dies auf die Entwicklung der Haushaltsgréfen und
Wohnraumbedarf niederschlagt, aber die Frage wie mit dem freiwerdenden Wohnraum durch
Umzug in kleinere Wohneinheiten oder Ableben der Bewohner umgegangen wird, bleibt unbe-
antwortet. Eine Einschatzung, in welcher GréRenordnung Wohnraum in welchem Zeithorizont
in der Gemeinde hierdurch freigesetzt wird und inwieweit dieser damit den Wohnbaubedarf zu-
ziehender Birgerinnen und Blirger bedient, ware sehr hilfreich, da dies sich im raumlichen
Umfang erheblich von der erwarteten Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale i.S.v. Bau-
[licken und Leerstanden unterscheiden kann. Die Reaktivierung bestehenden Wohnraums ist
sowohl fiir die flachensparende Siedlungsentwicklung sowie fiir den Erhalt des Ortsbildes ele-
mentar.

Potenzial der Bebauung des geplanten Baugebiets Oberlohe

Aufgrund externer Einflussfaktoren (steigende Kreditzinsen, hohe Inflation, Materialengpésse
etc.) ist ein Rlickgang der Neubauaktivitat Gber die nachsten Jahre nicht unwahrscheinlich.
Damit stellt sich die Frage inwieweit eine Bebauung des geplanten Baugebiets Oberlohe in
den néchsten 5-10 Jahren realistisch zu erwarten ist. Ein Verkauf an Investoren als Spekulati-
onsgrundsttlicke, welche einzeln mit erheblichem zeitlichem Abstand verauert und bebaut
werden koénnen, ist zum Erhalt eines einheitlichen Ortshildes sowie aufgrund einer jahrelangen
Baularmbelastigung der Anwohner zu vermeiden. Eine Belegung der Grundstiicke mit einem
Bebauungszwang wére dementsprechend ware hier zu bedenken. Auch hier wére eine Unter-
stitzung bei der Reaktivierung und Sanierung von Bestandsimmobilien wiinschenswert.

Erhalt Landwirtschaftsflachen

Im Juli 2021 haben die Landrate und (Ober-) Biirgermeister der Metropolregion Nurnberg ein-
stimmig fiir das Konzept ,Metropolregion Niirnberg als Heimat fiir Regionalprodukte” inkl.
Mafnahmenvorschlage zum Erhalt von Landwirtschaftsflachen ausgesprochen. Der Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen ist elementare Grundlage fir die kleinbauerliche Landwirtschaft
Bayerns und ist im Sinne der Ernahrungssicherung unterstiitzenswert. Die Umwandlung von
Landwirtschaftsflachen in Bauland scheint mir unter dem wohl tiberschétzten Wohnbaulandbe-
darf nicht angemessen. Durch die Umwidmung geht nicht nur die Funktion der Flachen zur
Nahrungsmittelproduktion verloren, sondern auch ihre gesellschaftlichen und ékologischen
Leistungen (bspw. Erholungsfunktion, Biodiversitét etc.). Eine Verwendung von

Der Anregung, Auswirkungen des demographischen Wandels auf den Wohnraumbedarf in der
Begriindung zu berlicksichtigen, wird teilweise gefolgt.

Je nach Altersgruppe &ndern sich die Bedlrfnisse nach dem eigenen Wohnraum und der Er-
reichbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung etc. Eine konkrete Anpassung solcher Ein-
richtungen ist auf Ebene des FNP jedoch nicht sinnvoll, da dieses Planinstrument keine Detail-
planung festsetzt, sondern mdgliche Arten der baulichen Nutzung vorbereitend darstellt. Die
fuBlaufige Erreichbarkeit von einzelnen Einrichtungen kann jedoch durch Sicherung kompakter
Siedlungskorper und der geeigneten Anordnung von baulichen Nutzungsarten zueinander vor-
bereitet werden. Auf die Abwagung zur Stellungnahme O6 wird hierbei verwiesen.

Durch den prognostiziert hohen Bevélkerungsanteil der tiber 65-Jahrigen wird sich, wie in der
Stellungnahme erwahnt, auch der Raumbedarf dieser Personen andern.

Die Berechnung der Flachenmanagement-Datenbank ber(cksichtigt den aufkommenden Be-
darf an Wohnungen lediglich anhand der prognostizierten Gesamtzahl der Gemeindebevélke-
rung. Eine néhere Einschatzung, wann welcher Wohnraum perspektivisch freigesetzt wird,
liegt derzeit nicht vor.

Trotz der stagnierenden bzw. negativen statistischen Bevdlkerungsprognosen empfiehlt das
Landratsamt Roth das Vorhalten von weiteren Entwicklungsflachen.

Auf die Abwagung zur Stellungnahme O8 wird dabei verwiesen: Die Darstellung der Entwick-
lungsflachen orientiert sich an der absehbaren Verfligbarkeit und Realisierbarkeit. Ziel ist es,
bei der kiinftigen Ausweisung von Bauland langfristige Baullicken zu vermeiden und mittels
Baupflicht neu geschaffene Bauplétze auch tatsachlich zu nutzen. Dies ist der Gemeinde je-
doch vorrangig auf eigenen Flachen und mit Stadtebaulichen Rahmenvertragen bei VerauRe-
rung der Bauparzellen méglich.

Aufgrund der genannten Handhabbarkeit von Flachen 6stlich des Neuen Ortszentrums und
der Bestrebung, das sog. ,Wochenendhausgebiet* an den Siedlungsbestand des Ortsteils
Schwand/ Neues Ortszentrum anzubinden, wird an den Entwicklungsflachen S3.2 und S28 als
kiinftige Siedlungsflachen festgehalten.

Weitere Flachen zur Siedlungsentwicklung wurden unter Ber(icksichtigung des (ibergeordnet
geltenden Flachensparziels bereits deutlich reduziert, wobei jedem Ortsteil weiterhin gewisse
organische Entwicklungsmdglichkeiten zugeschrieben werden.

In der Begriindung der Entwurfsfassung wird erganzend darauf verwiesen, verbindliche Bau-
leitplanungen stets unter Berticksichtigung des jeweils aktuellen Bedarfes zu realisieren. Oh-
nehin ist zur Aufstellung von Bebauungsplénen inzwischen ein aktueller Bedarfsnachweis
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landwirtschaftlicher Fl&che fir ggf. nicht ein notwendiges Baugebiet kann meiner Ansicht nach | behdrdliche Auflage, u.a. um landwirtschaftliche Fl&chen vor Bebauung zu schitzen und der
dem Grundsatz 5.4.1 des LEP entgegenstehen. Lebensmittelproduktion vorzuhalten.
Zusammenfassend mochte ich meine Bedenken gegenliber den geplanten Anderungen des
FNP im Bereich der Anderungsflachen S3.2 und S28 aussprechen, da fir mich der Bedarf der
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 18 geplanten Wohnbauflachen in der Begriindung der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans nicht ausreichend den Verlust der Landwirtschafts-
) flachen begriindet.” ]
014 [11.01.2023 |,[...] wie wir dem Entwurf des Flachennutzungsplans ("Anderungs- und Entwicklungsflachen") | Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

entnehmen konnten, soll die bebaubare Flache sldlich des Wendelsteiner Wegs erweitert
werden (Teilflache L4). Vor ca. 20 Jahren haben wir selbst von der Erweiterung der bebauba-
ren Flache auf der Flur-Nr. 26, bzw. 26/2 profitiert, dennoch mdchten wir einer zusatzlichen Er-
weiterung der zur Bebauung vorgesehenen Flache auf Grundstlick 483/484 widersprechen.

Wie wir aus den Planen des derzeitigen Eigentlimers des Nachbargrundstiicks wissen, sollen
dort, basierend auf der bisherigen Rechtslage, also ohne die geplante Erweiterung der bebau-
baren Flache im Flachennutzungsplan, insgesamt 14 Wohneinheiten entstehen. Ob das in der
GroRe genehmigt und gebaut wird ist ungewiss. Trotzdem wiirde eine Erweiterung der bebau-
baren Flache dazu flihren, dass moglicherweise noch grofier geplant wird oder dass in Zukunft
noch mehr Wohngebé&ude verwirklicht werden.

Wir beflirchten, dass uns durch diese MaRnahmen die Entwicklungsperspektiven flr unsere
Landwirtschaft genommen werden. Landwirtschatt ist in der Regel mit Emissionen (Geruch,
Larm, Staub...) verbunden, ganz gleich in welche Richtung sich unser Betrieb weiterentwickelt.
Wie Sie vielleicht wissen, fiihren wir seit Jahrzehnten einen Bio-Betrieb, der nach Naturland-
Richtlinien wirtschaftet. Da unsere beiden Kinder sich weiterhin in der Landwirtschaft betatigen
maochten, brauchen sie Perspektiven. Geplant ist, aus arbeitswirtschaftlichen und auch aus
ethischen Griinden weniger Viehhaltung zu betreiben und den Ackerbau auszubauen, bzw. zu
intensivieren. Um die natirlichen Kreislaufe weiterhin in Gang zu halten, sollen Pflanzenrtick-
stande kompostiert werden. Uber den Kompost werden Nahrstoffe wieder zuriick in den Bo-
den gebracht. Von der Kompostierung gehen aber, auch bei sorgfaltiger Durchfiihrung, Emis-
sionen aus, die unter Umstanden Konflikte hervorrufen. Auch auf den umliegenden Feldern
(die geplante Erweiterungsflache ist auf fast allen Seiten von landwirtschaftlichen Flachen um-
geben) wird intensiv Landwirtschaft betrieben, woraus eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat
resultiert.

Eine Erweiterung der bebaubaren Flache birgt somit ein grofles Spannungspotential. Aus die-
sem Konflikt wird die Landwirtschaft vermutlich, wie so oft, als Verlierer hervorgehen und das
in einer Zeit, in der sich zeigt, dass eine gesund gewachsene, regional agierende

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans sieht vor, die Flache L4 im Nordosten Leerstettens
als Mischbauflache darzustellen. Das Baurecht bemisst sich in dessen Umfeld derzeit nach

§ 34 BauGB und wird durch die faktisch gegebene Art der baulichen Nutzung bestimmt. Diese
entspricht aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe neben Wohnnutzung einem
Dorfgebiet (MD), das wiederum in die Kategorie der dargestellten Mischbauflache des FNP
fallt. Dorfgebieten dienen gemalR § 5 BauNVO der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf diese Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieBlich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen. Durch die Er-
weiterung der Siedlungsflache (L4) ist daher keine Einschrénkung d. Landwirtschaft zu erwar-
ten.

(vgl. Abwégung zu Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB)
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Landwirtschaft volkswirtschaftlich notwendig ist, um die Ern@hrungssicherheit sicherzustellen
und eine Energiekrise abzuwenden.

Lassen Sie es nicht so weit kommen, schaffen Sie Wohnraum nicht auf Fl&chen, die wie eine
Speerspitze in die landwirtschaftlich gepragte Fluren hineinragen!

015

14.01.2023

JL---] ich/ wir sind Eigentiimer der Flurnummer 112/2 und 118 in der Gemarkung Leerstetten.
Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken auRern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Fléchen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestdrt. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung [...]"

Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen.

016

16.01.2023

J[--.] ich/ wir sind Eigentlimer der Flurnummer 1379/1 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken &uRern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorrangig sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fr uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung [...]"

Der Einwand wird berticksichtigt. Auf die Abwéagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.

017

13.01.2023

oL---] ich/ wir sind Eigentimer der Flurnummer 1381 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mochte ich/ wir folgende Bedenken auRern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- firr uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannte Flurnummer ist nicht direkt
von der im Vorentwurf des Landschaftsplanes dargestellten Flache fur ,Schwerpunkt Erho-
lungsnutzung” betroffen. Im Ubrigen wird auf die Abwagung zur Stellungnahme O2 wird ver-
wiesen.
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- durch eine erhéhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko flr Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung [...]*
018 [13.01.2023 |[,[...] A) Aligemeiner Einwand:
Als Hand- Der vorgelegte Flachennutzungsplan bildet nicht die notwendigen Handlungsobzionen der Dem allgemeinen Einwand, die Planung beriicksichtige keine aktuellen Themen und Méglich-
schriftiche | heutigen Zeit ab und erst recht nicht die der Zukunft. keiten der Flachenentwicklung, wird nicht zugestimmt. Dies zeigt sich anhand der nachfolgen-
Stellung- Es ist in ihm keine Strategie erkennbar die weder die Fakten noch die Krisen unserer Zeitund | den Ausflihrungen zu den in der Stellungnahme aufgefiihrten Themen:
nahme ein- | die der Zukunft berticksichtigt. In ihm wird lediglich ,Ein Weiterso® fortgeschrieben. i}
gegangen Dem Zubau neuer Wohnquatiere hat sich alles unterzuordnen. Zu den genannten Punkten 1. und 5. wird auf die Abwagung zur Stellungnahme O8 verwiesen:

B) Begriindung:

1. Der maRlose Flachenverbrauch

Es darf nicht sein, das Bauen und Verkehr, Ackerland, Wald und Naturflachen verdrangt.
Diese wichtigen Flachen gehen unwiederbringlich verloren. Jeden Tag geben 10 Landwirte in
Deutschland auf. 54 ha, meist Ackerland, gehen durch Bauen Tag flir Tag verloren.

Daher sind 10,6 ha zur weiteren Wohnbebauung in Schwanstetten vorzusehen weder ein Bei-
trag noch ein Vorbild zur Flachenverbrauchs Reduzierung wie sie auch die bay. Landesregie-
rung anstrebt. Bis 2030 soll der heutige Verbrauch auf die Halfte, namlich auf 5 ha taglich re-
duziert werden.

2. Arbeiten und Wohnen

Arbeiten und Wohnen gehdren zusammen in eine verantwortungsvolle Planung.

In Schwanstetten gab es keine entsprechenden Arbeitsplatze in der Anzahl des vergangenen
Zuzugs und es gibt sie nicht zum eventuell zukiinftigen Zuzug.

Die ,Neubirger” sind zum Pendeln gezwungen, daraus resultiert eine Zunahme des Verkehrs
und die Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur.

3. Der demografische Wandel

Der demografische Wandel, die Altersstruktur Schwanstettens ist bei der Entwicklungsper-
spektive der Gemeinde von groRRer Bedeutung, hat allerdings bei der vorgelegten Planung
nicht die notwendige Beachtung gefunden.

Die Gemeindestatistik zahlt frotz allen ,Zubaus" an Wohnungen in der Vergangenheit einen
stetigen zahlenmaRigen Verlust, z.B. innerhalb eines Jahren 2021/2022 von 22 Biirgern.
Dieser Trend wird sich kiinftig noch verstérken. Die Wohnbedarfsberechnung entspricht nicht
dem tatsachlichen Bedarf, weil sich durch die zunehmende Uberalterung und dem gleichzeiti-
gen Zubau neuer Wohnquatiere sich bereits in wenigen Jahren ein Uberhdhter ,Leerstand” an
Wohnungen ergeben wird.

Flachen zur Siedlungsentwicklung wurden unter Beriicksichtigung des (ibergeordnet geltenden
Flachensparziels bereits reduziert, wobei jedem Ortsteil weiterhin gewisse organische Ent-
wicklungsmdglichkeiten zugeschrieben werden. Trotz der stagnierenden bzw. negativen statis-
tischen Bevdlkerungsprognosen empfiehlt das Landratsamt Roth das Vorhalten von weiteren
Entwicklungsflachen. Aufgrund der rechnerischen Bedarfsprognose sieht der Markt
Schwanstetten davon jedoch ab und hélt maRgeblich an den Darstellungen des Vorentwurfes
fest. Die Darstellung der Entwicklungsflachen orientiert sich dabei an der absehbaren Verflig-
barkeit und Realisierbarkeit. Ziel ist es, bei der kiinftigen Ausweisung von Bauland langfristige
Baullicken zu vermeiden und mittels Baupflicht neu geschaffene Bauplétze auch tatsachlich zu
nutzen. Dies ist der Gemeinde jedoch vorrangig auf eigenen Flachen und mit Stadtebaulichen
Rahmenvertragen bei Veraulerung der Bauparzellen méglich.

In der Begriindung der Entwurfsfassung wird zur Verdeutlichung des bewussten Umgangs mit
dem Gut Boden erganzend darauf verwiesen, verbindliche Bauleitplanungen stets unter Be-
riicksichtigung des jeweils aktuellen Bedarfes zu realisieren. Ohnehin ist zur Aufstellung von
Bebauungsplanen inzwischen ein aktueller Bedarfsnachweis behordliche Auflage, u.a. um
landwirtschaftliche Flachen vor Bebauung zu schiitzen und Flachen fiir Lebensmittelproduk-
tion vorzuhalten.

Zu 2.; Der Markt Schwanstetten verflgt tiber ein gewisses MaR an Arbeitsplatzen durch ange-
siedelte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Aufgrund der Nahe zum Ballungszentrum
Nurnberg mit dort angesiedelter Industrie und Gewerbe ist die Gemeinde seit jeher Wohn-
standort. Aufgrund ihrer geografischen Lage, der Anbindung an tbergeordnete Verkehrsach-
sen Lage und nicht zuletzt der Verfligbarkeit von weiteren Gewerbeflachen ist keine maRgebli-
che Erweiterung von Gewerbe mdglich. Daher wird der Markt Schwanstetten auch in Zukunft
nicht die Arbeitsplatze aller ortsansassigen Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer bereithalten
kénnen und Infrastruktur fir Pendler bereitstellen miissen. Eine tiefergreifende Verkehrspla-
nung erfolgt jedoch nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes.
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Ein Hauptgrund des ,Schwunds® ist Unattraktivitadt wegen der fehlenden Arbeitsperspektive.

4) Bauen der groRe CO, — Emitent

Zwar steht der Faktor ,Bauen® weltweit mit 38% in vorderster Reihe der CO2- Emitenten trotz-
dem hat die Gemeindeverwaltung in der Vergangenheit keine Rahmenbedingungen geschaf-
fen das Bauen ,nachhaltiger und dkologischer* zu gestalten d.h. durch vorgaben in Bebau-
ungsplénen fest zu legen. Sie wird es, so meine Beflirchtung, kiinftig ebenso unterlassen.

5) Ein Moratorium

Ein Moratorium um keine neuen Flachen zu brauchen ist notwendig.

GroRe Flachen zur Neubebauung auszuweisen aus vorgenannten Griinden. Zusétzlich in Zei-
ten von ,Multikrisen® ist weder eine Strategie sondern auch eine unkalkulierbares Risiko.
Hinzu kommen die Energiekrise, wie steigenden Beschaffungskosten, steigende Material- und
Lohnkosten, steigende Bauzinsen, die Inflation, der Fachkraftemangel und die Unsicherheit
durch Putins Krieg.

6) Alternativ — Vorschlag zur Bebauung ,Oberlohe*

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Bebauung ,Oberlohe” kdnnte durch einen Alternativ
- Vorschlag nicht nur die ,Gemiiter* des Anlieger beruhigen, sondern, wére zugleich ein wich-
tiger Beitrag zum kostengunstigen Bauen, zum Klimaschutz, zur Energieeinsparung und zu
Reduzierung des Flachenverbrauchs und zwar in Form von: Einem sozialen Wohnprojekt mit
ca. 60 Wohneinheiten in mehrgeschoRiger Bauweise als kompakter Wohnblock bis zu 4 Ge-
schofle, in Hufeisenform, plaziert auf der mittleren GroRflache des Grundstticks, mit der Off-
nung des Wohnblocks ach Siiden. An dem bundesweiten Ziel von 400 000 Sozialwohnungen
bis 2025 errichten zu wollen ware dieser Alternativ — Vorschlag ein wichtiger Beitrag zur sozia-
len Verantwortung, zur Mitverantwortung unserer Gemeinde.

Nordlich des Wohnblocks, zur Further Strale, steht diese Flache der Wohngemeinschaft fiir
Freizeit, Kleingartnerei, Auto-Abstellplatz zur Verfligung. Entlang des 6stlichen Randes ver-
lauft die Zufahrt, Feuerwehrausfahrt zum Wohnblock.

Sidlich der Wohnanlage, auf dem Restgrundstiick wére Platz fiir eine ca. 2,5 ha groBe Foto-
voltaik-Anlage.

7) Klimaschutz und Energiewende

Die Daseinsvorsorge ist auch in der bay. Verfassung verankert, dazu gehort, unteranderem,
Wasser, Strom und sonstige Energie.

Die Kommunen sind verpflichtet und haben die Aufgabe auf ihren Gemeindeflachen eine regi-
onale und regenerative Energieversorgung zur Versorgungssicherheit zu leisten. Das

Zu 3. Wird auf die Abwagung zu Stellungnahme 013 verwiesen:

Durch den prognostiziert hohen Bevdlkerungsanteil der tiber 65-Jahrigen wird sich, wie auch
in dieser Stellungnahme erwahnt, auch der Raumbedarf dieser Personen andern. Die Berech-
nung der Fl&chenmanagement-Datenbank beriicksichtigt den aufkommenden Bedarf an Woh-
nungen anhand der prognostizierten Gesamtzahl der Gemeindebevélkerung. Eine néhere Ein-
schatzung, wann welcher Wohnraum perspektivisch freigesetzt wird, liegt derzeit nicht vor.

Zu 4.: Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die konkrete Gestaltung von Bauvorha-
ben ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes oder Landschaftsplanes.

Zu 6.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die bauliche Ausgestaltung des
Areals ,Oberlohe” ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes oder Landschaftsplanes.

Zu 7.: Zur Planung von Flachen zur Energiegewinnung wird auf die Abwagung zur Stellung-
nahme O8 und 025 verwiesen:

Potenzialflachen fiir Photovoltaikanlagen werden im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan bewusst nicht verbindlich dargestellt, da diese ebenso als Ausschlusskrite-
rium fir abweichende Standorte gelten konnten. Die Themenkarten zu Solarflachen geben
eine Orientierung bzw. Entscheidungshilfe fiir kiinftige Vorhaben, nicht aber eine Unterteilung
in Vorrangflachen. Grundsatzlich soll jedoch die verbrauchsnahe Produktion von Energie, d.h.
beispielsweise die Nutzung von Dachflachen auf Gebauden, angestrebt werden, um landwirt-
schaftlich wertvolle Freiflachen moglichst zu erhalten.

Unabhangig davon wurden durch die vergangene Novellierung des Baugesetzbuches die
Maglichkeiten zur Entwicklung von PV-Anlagen geandert. Der Flachennutzungsplan nimmt im
Weiteren auch keine Windenergieplanung vor; auf die aktuelle Rechtslage wird verwiesen.

Zu 8 und 9: Die im Landschaftsplan dargestellten Ausgleichsflachen sind bereits bestehenden
Bebauungsplanen zugeordnet. Eine Ausweisung kiinftiger Ausgleichsflachen oder -malnah-
men erfolgt nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes. Der Ausgleichsbedarf fiir Bauvorha-
ben lasst sich darliber hinaus nicht pauschal im Voraus beziffern, sondern ist je nach Eingriffs-
umfang, z.B. Versiegelungsgrad oder betroffener Arten innerhalb des jeweiligen Plangebietes
unterschiedlich. Der Markt Schwanstetten bereitet darliber hinaus bereits Okokontoflachen im
Gemeindegebiet vor, die bei kiinftigem Ausgleichsbedarf zugeordnet werden konnen.

Auf die Abwagung zur Stellungnahme O8 wird verwiesen.
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verpflichtet sie durch das Klimaschutzgesetz und die gesetzlichen Vorgaben zur Flachenbe-
reitstellung um regenerative Energie erzeugen zu konnen.

Das hat absoluten Vorrang weil bis 2030 80% des Stromes aus ,Emeuerbaren® stammen
mssen. Zur Zeit sind es lediglich 46%.

Bayern soll bis 2040 klimaneutral werden, laut bay. Klimaschutzgesetz.

Auf jeden Fall und gerade deswegen darf die Energiewende in Schwanstetten nicht haupt-
sachlich auf die privaten Grundstlicks-Eigentimer abgewélzt werden.

Weitere Flachen zur regenerativen Energieerzeugung sind notwendig und vorzusehen.

8) die Ausgleichsflachen

[Wo] sind die notwendigen Ausgleichsflachen flr die im Flachennutzungsplan vorgesehene
Bebauung ,Oberlohe” und der Feuerwehrzentrale (.) Das gehért eindeutig in eine Gesamtpla-
nung!

9) Aufwertung der Ausgleichsflachen

Wo ist die viel ,besungene Aufwertung* von Ausgleichsflachen? (Erinnerung: der Artikel des
Bgmstr. ,Von Grundstlickseigentimer zum Naturschitzer®)

Bisher hat keine Aufwertung stattgefunden, im Gegenteil, der Zustand der gemeindeeigenen
Flachen, ist negativer geworden.

10) Schluwort

Die ,Zeitenwende*” schlieRt ein Umdenken in der Energieversorgung, im Klima- und Arten-
schutz, im Umgang mit Resourcen und Nachhaltigkeit und hauptsachlich den Schutz unserer
Lebensgrundlagen ein. Es wird Zeit das wir ,ganzheitlich“ denken,

und handeln. Das heilit eine Verantwortung flr unser aller Zukunft und vor allem fiir die Zu-
kunft unserer Kinder zu ibernehmen, Damit sie nicht durch unser heutiges Handeln verurteilt
werden lediglich die eingetretenen Katastrophen und den Mangel zu verwalten.”

019

28.11.2022
Als Hand-
schriftliche
Stellung-
nahme ein-
gegangen

,[---] Anmerkung zum neuen Flachennutzungsplan in Leerstetten L10 und L11 die Ausweillung
als Wohnbauflache kann ich nicht befirworten, da das fiir die Flachen in L11 nur wieder eine
Zusétzliche Behinderung in der Nutzung darstellen wirde in Bezug auf Emissionen, Geruch,
Staub, L&rm.

Auch mul bei einer Bebauung der L10 Flachen eine ausreichende breite und gut ausgebaute
Zufahrt fir die abgeschnittenen Restgrundstiicke geschaffen werden. Die jetzige Zufahrt ist
vom Friedhof aus."

Die Stellungnahme wird als Einwand zur Kenntnis genommen, fiihrt jedoch nicht zu einer An-
derung der Darstellung. Bei Bebauung der Flache L10 der Vorentwurfsfassung ist weiterhin
die Erreichbarkeit der Flurnummern 167, 168 und 169, jeweils Gemarkung Leerstetten, zu ge-
wahrleisten. Dies kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beispielsweise durch Frei-
halten von Wirtschaftswegen zur offenen Landschaft berlicksichtigt werden. An der Darstel-
lung von Wohnbauflache im Bereich L10 wird daher festgehalten.

020

24.01.2023

,Am 09.01.2023 sprach Herr [A] in der Bauverwaltung des Marktes Schwanstetten vor. Hierbei
gab Herr [A] an, dass er 2014 einen Antrag auf Anpassung des Flachennutzungsplans fiir die
Flachen FI. Nr. 1421 u. 1422, Gemarkung Leerstetten gestellt hat. In der Sitzung vom
25.02.2014 hatte der Marktgemeinderat die Anpassung in beantragter Form einstimmig

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der positive Vorbescheid des Landratsamtes Roth zur Bauvoranfrage vom 04.07.2018 hat
seine Gilltigkeit inzwischen verloren. Entsprechend der Bewertung des Landratsamtes kann
die betreffende Flache jedoch bereits als Innenbereich gemal § 34 BauGB eingeordnet
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beschlossen. Daraufhin hat Herr [A] am 31.03.2015 einen Antrag auf Vorbescheid (iber den
Neubau eines Wohnhauses auf der FI. Nr. 1421 u. 1424/8, Gemarkung Leerstetten beim Markt
Schwanstetten gestellt. Mit Vorbescheid des Landratsamtes Roth vom 04.07.2018 (V-23-
2015) wurde festgestellt, dass das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig ist.

Aufgrund des Beschlusses des Marktgemeinderates vom 25.02.2014 sowie den positiven Vor-
bescheid des Landratsamtes Roth bittet Herr [A] um Anpassung des Fldchennutzungsplans.

Auszug aus dem Sitzungsbuch des Markt Schwanstetten am 25.02.2014:

Herr [A] beantragt die Anpassung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der Flurnummern
1421 und 1422.

Er begriindet seinen Antrag wie folgt:

Die Fl. Nr. 1424/8 ist im Eigentum des Marktes Schwanstetten und liegt an der Erschliefungs-
stralBe Am Kanal in Mittelhembach. Das Grundsttick ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet
ausgewiesen und wére somit bebaubar. Die Grundstiicksgréf3e ergibt unter Beachtung der
Baugesetze aber keine sinnvolle Bebauung.

Bei Erweiterung des Grundstiicks mit einer Teilfliche meines Grundstiicks Fl. Nr. 1421 wiirde
eine sinnvolle Bebauung mit einem Einfamilienhaus mdglich sein. Das vorgesehene Einfamili-
enhaus wiirde fiir meine weichenden Erben die Méglichkeit eréffnen sich an ihrem Heimatort
anzusiedeln.

Die Fl. Nr. 1421 ist jedoch im Fldchennutzungsplan fiir landwirtschaftliche Nutzung vorgese-
hen.

Daher beantrage ich die Ausweisung des Dorfgebiets nach Siiden zu erweitern.

Die Kosten fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes werden von mir iibernommen. Ich
bin auch bereit notwendige Ersatzflachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich mit aufneh-
men zu lassen.

Weiterhin bekunde ich fiir den Fall eines Baurechts fiir die Fl. Nr. 1424/8 Kaufinteresse.
Beurteilung der Verwaltung:

Die Anregungen des Antragstellers kénnen von Seiten der Verwaltung vertreten werden. Im
Flachennutzungsplan kénnte fiir den als Dorfgebiet ausgewiesenen Bereich eine stédtebaulich
vertretbare Abrundung erhalten, um das erschlossene Grundstiick sinnvoll zu bebauen. Mit
der méglichen VerduBerung an den Antragsteller kénnte eine Bauliicke geschlossen werden.
Die Anderung wiirde in den Bereich des Landschutzgebietes fallen. Vor Einstieg in das Ande-
rungsverfahren, sollte mit dem Landratsamt Roth und den Fachbehérden Riicksprache gehal-
ten werden. Das Uberschwemmungsgebiet wird nicht beriihrt.

Des Weiteren héitte der Antragsteller die Kosten des Anderungsverfahrens fiir den Fléchennut-
zungsplan zu tragen. Die Ausgleichsfléchen fiir die eventuelle Anpassung des Landschafts-
schutzgebietes sind vom Antragsteller bereitzustellen.

Beschluss:

werden. Eine sinnvolle Bebauung ist daher auch ohne geanderter Darstellung moglich. Bei
Realisierung von Bauvorhaben mit geringfligiger Uberschreitung der Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes ist den genannten Auflagen des Landratsamtes Roth nachzukommen.
Eine Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan in marginalem Ausma ist fiir die
Realisierung von Bauvorhaben im genannten Bereich nicht erforderlich.
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Der Marktgemeinderat beschlieBt die Anderung des Fléchennutzungsplanes im Bereich der
FI.Nr. 1421 und 1422 Gmkg Leerstetten zur Umwandlung der als landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesenen Fléche in ein Dorfgebiet.

,Das Landratsamt Roth erlésst folgenden

Vorbescheid:

1.Es wird festgestellt, dass das o.g. Bauvorhaben unter Beachtung der unter Nr. Il. angefiihrten
Auflagen und Bedingungen grundsétzlich (bauplanungsrechtlich) zuldssig ist. Die mit Sichtver-
merk versehenen Bauvorlagen der Bauvoranfrage vom 28.03.2015, beim Landratsamt Roth
eingegangen am 08.04.2015, mit den Ergénzungen eingegangen am 04.06.2018 sind Be-
standlteil dieses Bescheides.

Il.Der Bescheid ergeht unter folgenden Auflagen und Bedingungen:

1. In den Plénen ist das natiirliche Geldnde und die geplanten Geldndeverénderungen mit Hé-
henkoten darzustellen. Mit dem Bauantrag ist auch ein feststehender Geldndepunkt anzuge-
ben.

2. Mit den Bauantragsunterlagen ist ein rechnerischer sowie zeichnerischer Stellplatznachweis
gemaR der Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwanstetten einzureichen.

3. Die Grundstticke FI.Nrn. 1424/8 und 1421 der Gemarkung Leerstetten sind grundbuchrecht-
lich zu vereinigen oder geeignet neu zu vermessen. Ein entsprechender Nachweis ist den
Bauantragsunterlagen beizulegen.

4. Die geplanten baulichen Anlagen und Bauteile sind deutlich erkennbar in den Bauzeichnun-
gen darzustellen. Dafiir sind die Zeichen und Farben der Anlage 1 der Bauvorlagenverordnung
(Bau-VorlV) zu verwenden.

5. Die Abstédnde der geplanten baulichen Anlage zu anderen baulichen Anlagen, zu den Nach-
bargrundstiicken, zu den jeweiligen Grenzpunkten sind anzugeben. (Die Lage des Vorhabens
muss klar erkennbar sein)

6. Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit Bilanzierung nach der
Bay. Kompensationsverordnung dreifach vorzulegen. Hierbei ist das Schutzgut Arten- und Le-
bensrdume nach der Matrix 3.1 und 3.2 der BayKompV abzuarbeiten, auf die anderen Schutz-
gliter ist verbal-argumentativ einzugehen. Folgendes ist bei der Ausgleichsplanung zu beach-
ten:

o Im Gartenbereich, insbesondere im Landschaftsschutzgebiet sind lediglich standortheimi-
sche Laubgehéize zulédssig und dieser ist zum Talraum abzugrenzen. Aufschiittungen und
Mauem sind hier unzuléssig.

o In der Planung sind alle neu versiegelten Fléchen darzustellen, unter Angabe der Versie-
gelungsart. Zur Eingriffsminimierung sind méglichst sickerfahige Beldge zu verwenden
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o Die AusgleichsmalSnahmen sind zu Angabe der zu pflanzenden Gehélzarten, Gehdlzgro-
Ben, Pflanzraster zu konkretisieren.

o Es sind Angaben zur Verwendung von Dachwasser zu machen, zur Eingriffsminimierung
sollte es méglichst auf dem Gelénde versickern oder einem Riickhaltebecken zugeftihrt
werden.

o Fine Kostenschatzung fir die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen ist der Planung bei-
zufigen.

7. Weitere Nebenbestimmungen bleiben dem Baugenehmigungsverfahren Vorbehalten.

[..]

Hinweise: Dieser Vorbescheid wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt. Er gilt drei
Jahre und kann auf schriftlichen Antrag, der rechtzeitig vor Ablauf der Geltungsdauer zu stel-
len ist, jeweils um bis zu zwei Jahre verldngert werden.”

021 [15.12.2022 |,[...] Fir meine Waldflachen im Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen.
Als Hand- | - Landschaftsplan als ,Trenngriin“ gekennzeichnet wiinsche ich eine Herausnahme, da dies
schrifliche | mit zusatzlichen Belastungen verbunden ist.

Stellung- - Ich finde diese Malinahme als schleichende Enteignung von Privatbesitz.

nahme ein- | - In Bezug auf die Entstehung einer geschlossenen und homogenen Ortsmitte im Zentrum von

gegangen | Schwanstetten ist ein , Trenngriin“ beim zusammenwachsen der beiden Ortsteile auch nicht
besonders forderlich!”

022 [15.12.2022 |,[...] Anregung und Einwand des neuen Flachen und Landschaftsplanes. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, fiihrt jedoch zu keiner Anderung der Pla-
Als Hand- Die gelb gekennzeichneten Flachen befinden sich in meinem Besitz, es handelt sich dabei um | nung. Der Flachennutzungsplan nimmt keine Windenergieplanung vor; auf die aktuelle
schriftliche | einen Teil unserer Hofflache, die sich im Auenbereich befindet und Hof nahe Flachen. Ich will | Rechtslage wird verwiesen.

Stellung- eine Kleinwindanlage mit einer Hohe von max. 50m zur Eigenstromversorgung fiir unseren
nahme ein- | landwirtschaftlichen Betrieb erstellen und beantrage eine Aufnahme der gelb gekennzeichne-
gegangen | ten Grundstiicke als Vorrangflachen fiir Windenergie im neuen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes!"
023 |(16.01.2023) | ,[...] ich/ wir sind Eigentimer der Flurnummer 111/110/123/122/124 in der Gemarkung Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwéagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.

Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mochte ich/ wir folgende Bedenken aufern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fir uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht
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- durch eine erhéhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer nattirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko fir Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung"
024 [10.01.2023 |,[...] Die ,Griine Mitte" ist seit tiber 30 Jahren als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen und kann | Der Einwand wird zur Kenntnis genommen, es erfolgt daraus jedoch keine Anderung der Pla-
nur in dringenden Féllen fir eine Wohnbebauung umgewidmet werden. nung.
Von Dringlichkeit kann man hier wohl kaum ausgehen, wenn man sich die prognostizierte Be- | Bezliglich der Grundlage fir die Darstellung von Entwicklungsflachen fir Wohnnutzung wird
vélkerungsentwicklung in Schwanstetten ansieht, die negativ prognostiziert wird. auf die Stellungnahme O8 und O13 verwiesen: Die Darstellung der baulichen Entwicklungsfla-
Dennoch will die Gemeinde das Baugebiet Oberlohe ausweisen. chen orientiert sich an der absehbaren Verfigbarkeit und Realisierbarkeit. Ziel ist es, bei der
kiinftigen Ausweisung von Bauland langfristige Bauliicken zu vermeiden und mittels Baupflicht
Mit 80 bis 90 Wohneinheiten wird es hier vermutlich zwischen 250 und 350 neue Mitbiirger ge- | neu geschaffene Bauplatze auch tatsachlich zu nutzen. Dies ist der Gemeinde jedoch vorran-
ben. Fir diejenigen und fiir die bereits hier anséssigen Mitblrger sollte dann diese Gemeinbe- | gig auf eigenen Flachen und mit Stadtebaulichen Rahmenvertragen bei VerauRerung der Bau-
darfsflache auch zur Verfligung stehen kénnen. parzellen moglich. Weitere Flachen zur Siedlungsentwicklung wurden unter Beriicksichtigung
Eine Erweiterung der bestehenden Einrichtungen (Kindergarten, Schulen, Erholungs- und des Uibergeordnet geltenden Flachensparziels bereits deutlich reduziert, wobei jedem Ortsteil
Freizeitanlagen, etc.) wird durch die Umwidmung in Bauland dauerhaft unmdglich gemacht. weiterhin gewisse organische Entwicklungsmaglichkeiten zugeschrieben werden.
In der Begriindung der Entwurfsfassung wird zur Verdeutlichung des bewussten Umgangs mit
Warum wird eine Flache ber viele Jahre ungenutzt vorgehalten und dann, wenn tatsachlicher | dem Gut Boden erganzend darauf verwiesen, verbindliche Bauleitplanungen stets unter Be-
Bedarf entsteht, dem eigentlichen Zweck entzogen? riicksichtigung des jeweils aktuellen Bedarfes zu realisieren. Ohnehin ist zur Aufstellung von
Bebauungsplanen inzwischen ein aktueller Bedarfsnachweis behordliche Auflage, u.a. um
Personlich flihle ich mich durch die beabsichtigte Bebauung betroffen, weil eine Wohnbebau- | landwirtschaftliche Flachen vor Bebauung zu schiitzen und u.a. fiir Lebensmittelproduktion
ung direkt vor unserem Garten nach Aussage der Gemeinde (Herr [...] 2019) ausdr(cklich vorzuhalten.
ausgeschlossen wurde und auch nicht dem aktuell gliltigen Flachennutzungsplan entspricht.
Im Bereich &stlich der ,Grlinen Mitte* sind weiterhin Erweiterungsflachen fir die bestehenden
Fir den Kauf meiner Immobilie war dessen Randlage an der ,Griinen Mitte" mitentscheidend. | Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen, die nach derzeitigem Kenntnisstand ausreichend fiir
Fur uns bedeuten die Bebauungsplane einen Wertverlust der Immobilie, stark erhdhtes Ver- kiinftige bauliche Entwicklungen sind.
kehrsaufkommen und zusétzliche Larmbelastigung. Gemalt § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der
Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch
nicht durch Vertrag begriindet werden. Auch die Anderung einer bislang geltenden baulichen
Nutzungsbestimmung bzw. eine Siedlungserweiterung kann daher nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden. Geltende Schutzanspriiche der umgebenden bestehenden Nutzung sind
im Rahmen der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanungen einzubeziehen.
025 |10.01.2023 |,][...] hiermit formuliere ich folgende Bedenken und Anmerkungen zur Neuaufstellung des Fl&- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

chennutzungsplans:

- Erweiterung der Baugebiete ist fast ausschlieRliche in dstlicher Richtung vorgesehen:

Zu den genannten Fragestellungen wird auf die Abwagung zu weiteren vorgebrachten Stel-
lungnahmen verwiesen:
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+ warum werden keine Erweiterungsgebiete in Leerstetten, Schwand, Mittelhembach, etc.
ausgewiesen? Dort sind doch auch viele (teilweise einfachere) ErschlieBungsmdglichkei-
ten gegeben und Wohngebiete konnten eventuell direkt an bestehende Bebauung ange-
schlossen werden.

+ warum werden bestehende Bauliicken nicht geschlossen (Bauzwang)?

+ warum wird eine Verbindung zwischen Schwand und Leerstetten nicht mehr verfolgt?
Das war doch der urspriingliche Plan. Stattdessen wird der Ort jetzt allein schon durch die
VerkehrserschlieRung endgliltig getrennt!

Da der Flachennutzungsplan die nachsten 20 Jahre gelten soll, ist das fiir mich nicht verstand-
lich den Ort nur so einseitig zu erweitern, d.h. auch sémtliche nachfolgende Wohngebietser-
schlieBungen werden dann ja iber Sperbersloher Str. erschlossen.

* Energie: es werden kaum (keine) Flachen zur Bereitung regenerativer Energien (PV,
Wind, ...) vorgesehen, warum? Der Energieberater der Stadtwerke Roth hat doch aus-
drlcklich auf diesen Bedarf hingewiesen (siehe Zeitungsartikel vom 1.12.2022)!!!

* Feuerwehr: warum wird sie nicht gegeniiber dem vorgesehenen Standort geplant? Dort
msste viel weniger Wald gerodet werden! Man konnte dort auch verschieden Einrichtun-
gen fir Jugendliche (Jugendhaus, Bolzplatz, ...) oder Kindergarten (Kitas, ...) mit einpla-
nen. Diese Einrichtungen wéren zentral gelegen und gut mit dem Auto zu erreichen.

Ich beflirchte, dass Schwanstetten zunehmend immer mehr den Anschluss an die (zugegeben
schwierigen) Bedirfnisse der heutigen Gesellschaft verpasst. Jetzt ware die Gelegenheit zu-
kunftsorientiert zu Handeln*

Beziglich der Verortung von Entwicklungsflachen und der SchlieBung von Bauliicken wird auf
die Abwagung zur Stellungnahme O8 verwiesen:

Die Darstellung der baulichen Entwicklungsflachen orientiert sich an der absehbaren Verfiig-
barkeit und Realisierbarkeit. Ziel ist es, bei der kiinftigen Ausweisung von Bauland langfristige
Baullicken zu vermeiden und mittels Baupflicht neu geschaffene Bauplétze auch tatsachlich zu
nutzen. Dies ist der Gemeinde jedoch vorrangig auf eigenen Flachen und mit Stadtebaulichen
Rahmenvertrégen bei VerduBerung der Bauparzellen méglich.

Weitere Flachen zur Siedlungsentwicklung wurden unter Beriicksichtigung des (ibergeordnet
geltenden Fl&chensparziels bereits deutlich reduziert, wobei jedem Ortsteil weiterhin gewisse
organische Entwicklungsmaéglichkeiten zugeschrieben werden.

Die betroffene Waldflache zwischen den Ortsteilen Leerstetten und Schwand/Neues Ortzent-
rum wird im Regionalplan als Trenngriin dargestellt, wodurch ein bauliches Zusammenwach-
sen der Siedlungskorper gehindert wird. Beziglich der Verbindung zwischen Schwand und
Leerstetten wird auch auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 verwiesen.

Beziglich der Planung von Flachen zur Energiegewinnung und des geplanten Standortes der
Feuerwehr wird auf die Abwagung zur Stellungnahme O6 verwiesen:

Die Grundstticke direkt stidéstlich des Kreuzungsbereiches Niirnberger Strale - Sperberslo-
her StralRe, westlich des Neuen Ortszentrums eignen sich aufgrund der Zentralitat und sehr
guten Erreichbarkeit im Einsatzfall. Vonseiten des Landratsamtes Roth wurde aufgrund der
Eignung bereits eine Zustimmung zur Planung am genannten Standort signalisiert. Fiir die
dadurch freiwerdenden Standorte der Freiwilligen Feuerwehren Schwand und Leerstetten ist
derzeit noch keine konkrete Nachnutzung bestimmt. Alternative Standorte wurden aufgrund
mangelnder Verfligbarkeit nicht weiterverfolgt.

Potenzialflachen fiir Photovoltaikanlagen werden im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan bewusst nicht verbindlich dargestellt, da diese ebenso als Ausschlusskrite-
rium fir abweichende Standorte gelten kénnten. Die Themenkarten zu Solarflachen geben
eine Orientierung bzw. Entscheidungshilfe fiir kiinftige Vorhaben, nicht aber eine Unterteilung
in Vorrangflachen. Grundsatzlich soll jedoch die verbrauchsnahe Produktion von Energie, d.h.
beispielsweise die Nutzung von Dachflachen auf Gebauden, angestrebt werden, um landwirt-
schaftlich wertvolle Freiflachen maglichst zu erhalten.

Unabhéngig davon wurden durch die vergangene Novellierung des Baugesetzbuches die
Méglichkeiten zur Entwicklung von PV-Anlagen geandert.

Der Flachennutzungsplan nimmt im Weiteren keine Windenergieplanung vor; auf die aktuelle
Rechtslage wird verwiesen.
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026

15.01.2023

oL--.] ich/ wir sind Eigentiimer der Flurnummer 125/128 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich/ wir folgende Bedenken auRern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Fl&chen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fir uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhéhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung."

Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen

027

14.01.2023

o--.] ich bin Eigentimer der Flurnummer 131/1 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich folgende Bedenken &ufiern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fr uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer schérfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhohte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko flr Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung [...]"

Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen

028

13.04.2023

J[.-.] wie bereit tel. besprochen méchten wir einen Antrag stellen dass eine Teilflache oder das
ganze Grundstick mit der Fl. Nr. 465 in die aktuelle Planung eines neuen Flachennutzungs-
planes mit aufgenommen wird so dass die Bebauungslinie entlang der bereits vorhandenen
Garten zur Autowerkstatt fortgeftihrt wird.

Zur weiteren Schaffung von Wohnraum wiirden wir das Grundstiick anschlieRend gerne an die
Marktgemeinde als Bauerwartungsland verkaufen."

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine ErschlieBung der genannten Flache kdnnte lediglich von Siidwesten (iber eine noch zu
schaffende Dienstbarkeit tiber benachbarte Privatgrundstiicke erfolgen; eine Anbindung von
Osten (iber den Wendelsteiner Weg (iber das gesamte Flurstlick Nr. 465 ware aufgrund der zu
geringen Tiefe des Grundstiickes im Nordosten und dem vergleichsweise hohen Erschlie-
Rungsaufwand nicht rentabel. Aufgrund der direkten Nahe zu westlich angrenzenden Gewer-
beflachen und damit verbundenen Immissionen ware eine Nutzung des Grundstiicks fiir Woh-
nen zudem nicht zul&ssig.

Von der Darstellung der Teilflache bzw. des gesamten Grundstiickes FI.Nr. 465 Gemarkung
Leerstetten wird daher abgesehen.

029

15.01.2023

,[---] Ich bin die Eigentlimerin der Grundstiicks Erlengasse 1, Flurnummer 49.

Ein Teil meines Grundsticks soll mit in die 0,25 ha Mischbauflache (Erlauterung unter Num-
mer S 23) fallen, welche trotz ihrer Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes weiterhin
als Entwicklungsflache erhalten bleiben sollen.

Der Einwand wird nicht bertcksichtigt.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet des Hembachs kann eine Bebauung in Teilen
des Altortes Schwand nur unter Auflagen von Fachbehérden wie dem Wasserwirtschaftsamt
erfolgen. Da den Anwohnern im Altort Schwand unter Berticksichtigung der Gegebenheiten
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Damit bin ich nicht einverstanden.

Betrachtung der Situation und meinen persénlichen Erfahrungen:

+ Eine Wohnbebauung war und ist nicht mdglich

+ Meine Bauvoranfrage wurde mit Auflagen versehen, die einen sinnvollen Wohnbau un-
maglich machen, (beispielsweise Bebauung erst ab 60 Meter Entfernung zum Bachufer)

+ Die Mdglichkeit in der Flucht bestehender Nachbargebaude (Erlengasse 6, Flurnummer
428) zu bauen wurde mir ebenfalls abgelehnt

+ Schlussendlich wurde meine Bauvoranfrage dann durch alle Instanzen (Gemeinde, Land-
ratsamt, Wasserwirtschaftsamt) abgelehnt

+ Durch die Auffiillung des gemeindlichen Grundsttickes (Flurnummer 426, Spielplatz) im
Norden um mehrere Meter ist dem Hembach nur noch ein Ausweichen in mein Grund-
stlick moglich.

Zu klaren ware:

+ Wie konnte eine Baugenehmigung fiir das Wohngebaude Muhlgasse 6, Flurnummer 30
im Uberschwemmungsgebiet erteilt werden? (nachdem meine Bauvoranfrage abgelehnt
wurde)

+ Wie erklart die Marktgemeinde die offensichtliche Differenzierung der Grundstiicksarten
der ,Bachanrainer*? i

+ Die von der Marktgemeinde vorgeschlagene Mischbauflache im Uberschwemmungsge-
biet (siehe die rote Markierung auf dem Flachennutzungsplan, S23) ist unrealistisch. Wie
soll hier eine Bebauung erfolgen kdnnen? (vgl. dazu die Themenkarte Wasser)

Ich behalte mir juristische Schritte vor.
Tatsache ist, dass es sich bei meinem Grundstiick nicht komplett um Wohnbauflache handelt.”

weiterhin eine gewisse Entwicklungsmdglichkeit ermdglicht werden soll, wird die Darstellung
der Flache S23 als Mischbaufldche beibehalten.

030

15.01.2023

,[--.] ich bin Eigentimer der Flurnummern 108 und 129 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mochte ich folgende Bedenken aufern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert.

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (Bay Wald G: Art. 12 Abs. 2)

- firr uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht.

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung.

Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwéagung zur Stellungnahme O2 wird verwiesen.
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- ein vom Landgericht Nirnberg- Firth bestellter Sachverstandiger fiir Waldbewertung ([...]
Regensburg) gab mir vor 15 Jahren die Empfehlung, zur Beseitigung der Baume im Abstand
von 35m zur Wohnbebauung. Durch diesen Teil des Planverfahrens entsteht hier ein nicht 16s-
barer Zielkonflikt zwischen Sicherheit und Erholung.*

031

14.01.2023

,---] Ich schlieRe mich den Bedenken der anderen Forstwirte in der Gemeinde Schwanstetten
mit diesem Schreiben an.

ich bin Eigentlimer der Flurnummern 130 in der Gemarkung [...] Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mdchte ich folgende Bedenken dulern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Fl&chen verschlech-
tert.

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorranging sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (Bay Wald G: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht.

- durch eine erhohte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestort. Auch das Risiko fir Unfélle steigt, hier stellt sich fir uns
die Frage nach der Haftung.

- ein vom Landgericht Nirnberg- Firth bestellter Sachverstandiger fiir Waldbewertung ([...]
Regensburg) gab mir vor 15 Jahren die Empfehlung, zur Beseitigung der Baume im Abstand
von 35m zur Wohnbebauung. Durch diesen Teil des Planverfahrens entsteht hier ein nicht [0s-
barer Zielkonflikt zwischen Sicherheit und Erholung."

Der Einwand wird beriicksichtigt. Auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird verwiesen.

032

13.01.2023

J[.-.] ich/ wir sind Eigentimer der Flurnummer 1378/1380 in der Gemarkung Leerstetten.

Zum oben genannten Planverfahren mochte ich/ wir folgende Bedenken dulern:

- durch das geplante Vorhaben wird die Struktur der forstwirtschaftlichen Flachen verschlech-
tert

- ich bin gegen eine Ausweisung meines Waldes als Schwerpunkt der Erholungsnutzung/ Er-
holungswald im aktuell beplanten Bereich. Vorrangig sollte dieser Erholungswald in Staats-
wald bzw. Kommunalwald ausgewiesen werden (BayWaldG: Art. 12 Abs. 2)

- fur uns als kleine Forstwirte wird eine Bewirtschaftung durch immer scharfere Auflagen noch
schwieriger und teurer, was eine Bewirtschaftung untragbar macht

- durch eine erhdhte Frequentierung im Wald, werden vermehrt schutzsuchenden Lebewesen
in ihrer natlirlichen Umgebung gestért. Auch das Risiko fiir Unfélle steigt, hier stellt sich fiir uns
die Frage nach der Haftung [...]"

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannte Flurnummer ist nicht direkt
von der im Vorentwurf des Landschaftsplanes dargestellten Flache fur ,Schwerpunkt Erho-
lungsnutzung® betroffen. Im Ubrigen wird auf die Abwagung zur Stellungnahme 02 wird ver-
wiesen.

033

(13.01.2023)

.[---] Antrag auf Aufnahme des Grundstiicks Flurnummer 299/1 in den neuen Flachennut-
zungsplan, Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet" in Schwand.

Eine Beschreibung der Angrenzer-Situation zum betreffenden Grundstiick liegt dem Bauamt
der Gemeinde schon seit langerer Zeit vor.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Grundstiick FI.-Nr. 299/1 in der Gemarkung Schwand wurde inzwischen in die Flurstiicke
299/1 und 299/2 aufgeteilt. Die Flache befindet sich im baurechtlichen AuRenbereich, das
Baurecht bemisst sich daher nach § 35 BauGB. Aufgrund der Randlage und der bislang nicht
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Lfd.
Nr.

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Ich méchte Ihnen hier jedoch noch weitere, persénliche Griinde fiir diesen Antrag nennen.
Dieses Grundstiick ist das letzte Stlick Land vom Bauernhof ,Zeh" in Schwand. Ich als Erbe
betrachte es fiir mich als Aufgabe, dass dieses Stlick Land in der Familie bleibt und in Zukunft
durch meine Kinder und Enkel sinnvoll genutzt werden kann.

Voraussetzung dafir ist aber, dass es nicht - wie es amtlich heilt - ,Unland" bleibt; es gilt der-
zeit nicht mehr als landwirtschaftliche Nutzfléche, ja nicht einmal als Jagdgebiet. 10 Jahre lang
habe ich lediglich angestrebt, das Grundsttick fiir mich privat zu nutzen; selbst dies hat mir die
Gemeinde bislang untersagt. Dabei ging es nur um eine sommerliche Nutzung als Wieseng-
rundsttick, mit einer minimalen Einzaunung als Schutz vor unbefugter Befahrung (!) und der
Aufstellung eines kleinen Schuppens fiir die Vor-Ort-Haltung von Gartenwerkzeug, Stihlen
etc. Betonen méchte ich hier auch, dass ich dieses Grundstiick nie als Spekulationsobjekt be-
trachtet habe.

Da ich mich wegen meines fortgeschrittenen Alters nun nicht mehr in der Lage sehe, fiir mich
selbst Nutzen aus dem Grundstlick zu ziehen, habe ich beschlossen, eine Grundstiicksteilung
beim Vermessungsamt zu beantragen, der Termin findet am 30. November statt.

Mit der Grundstiicksteilung geht eine Uberschreibung einher: Das Grundstiick wird zu gleichen
Teilen an meine Kinder aufgeteilt. Eine Halfte geht an meine Tochter [...] und deren Familie,
wohnhaft in Schwand. Die andere Halfte wird mein Sohn [...] erben.

Mit der vorliegenden Gesamtsituation beantrage ich hiermit erneut, dass das benannte Flur-
stlick im neuen Flachennutzungsplan berticksichtigt wird.

Angesichts der Tatsache, dass im Gemeinderat seit Jahren thematisiert wird, mogliches Bau-
land fiir junge ortsansassige Menschen zur Verfiigung zu stellen, ware es fiir mich sehr unver-
standlich, bei der vorliegenden Gesamtsituation dies Anliegen zu verwehren."

ausreichend gegebenen ErschlieBungsmdglichkeiten wird von der Weiterentwicklung von

Siedlungsflachen dstlich des sog. ,Wochenendhausgebietes* abgesehen.

aufgestellt:
Nurnberg, 11.01.2024
TB MARKERT

25/25




