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Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
VOM oo

Der Markt Schwanstetten erlasst gemald Beschluss des Marktgemeinderates vom ...............c.......
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO), neugefasst durch Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch 8§ 1 des Gesetzes vom
11. Dezember 2012 (GVBI. S. 633).

folgende

Bebauungsplan-Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 fiir den Ortsteil
Schwand fur das Wochenendhaus-Gebiet nérdlich und stidlich des Oberen Lohwegs
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Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet der
1. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 3 fir den Ortsteil Schwand ge&ndert und erweitert. Der
Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Reinen Wohngebiet sind Anlagen fir sportliche Zwecke auch nicht ausnahmsweise zu-
lassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportli-
che Zwecke nicht zulassig.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst ausnahmsweisen Nutzungen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung
2.1 Die maximale Grundflachenzahl GRZ betragt 0,205.
2.2 Die maximale Geschossflache betragt £56-130 mz2.

2.3 Die maximale Traufhthe betragt 4,30 m. MalRgebend fur die Traufhohe (TH) ist jeweils der
vertikale Abstand der HOohe der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflache (FulRweg bzw.
Stral3enbegrenzung) (Bezugspunkt) bis zur Unterkante der Traufe. Die Traufhdhe ist dabei
der Schnittpunkt zwischen Gebaudeaulzenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
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3. Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fUr die Abstandsflachen bei der Errichtung von
Gebauden die Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet.

4. Grundsticksgroie
4.1 Die einzelnen Grundstticke dirfen nicht kleiner als 450 m2 sein.

5. Nebenanlagen

5.1 Garagen und Carports sind allgemein in den Bauflachen zuldssig auf3er in den Bereichen mit
Pflanzgeboten (Ortsrand).

5.2 Sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind au3erhalb der
Baufenster nur bis zu einer Grél3e von insgesamt 10 m2 zul&ssig.

6. Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

6.1 Es sind Pultdacher bis zu einer max. Dachneigung von 2510° sowie Sattel-ldacher und
Walmdacher mit einer max. Dachneigung von 3530° zulassig.

6.2 Kniestocke sind zulassig-bis zu einer maximalen Hohe von 96-em-50cm gemessen an der
AulRenwand von Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante Sparren.

6.3 Dachuberstande sind traufseitig bis zu 50 cm, am Ortgang bis zu 30 cm zulassig.
6.4 Blockstammhauser sind nicht zulassig.

6.5 Die Anbringung von Solarzellen und Sonnenkollektoren auf geneigten Dachern ist zulassig,
wenn diese parallel zur Dachhaut liegen oder in diese integriert sind. Bei Flachdachern ist
auch eine Aufstéanderung bis zu 30° und einer Hohe bis 1,0 m zulassig.

6.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und auf eine GrolRe von 1,5 m2
Sichtflache sowie eine Hohe von 3 m Uber Gelandeoberflaiche begrenzt. Blink- oder Leucht-
reklame ist nicht zulassig.

7. Einfriedungen
7.1 Zulassig sind sockellose Grundstiickseinfriedungen aus nicht blickdichten Materialien oder

Hecken-aus-Laubgehdizen,

7.2 Nicht zulassig sind Mauern.

8. Griunordnung

8-28.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang durch heimische und standortgerech-
te Baume mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am
gleichen Ort vorzunehmen.

| 8.38.2 Offene Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen, z.B. Rasenpflaster, Rasengitter-
steinen, Schotterrasen herzustellen soweit Belange und Erfordernisse des technischen Um-
weltschutzes nicht entgegenstehen.
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9. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung ist individuell auf jedem Grundstick durch die Einrichtung von
Kleinklaranlagen zu regeln.

83
Hinweise:

Wer Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande
(z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) auffindet, ist gemals Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) verpflichtet, dies unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

8§84

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Gleich-
zeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und 0rtliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, aul3er Kraft.

Markt Schwanstetten,

Robert Pfann
Erster Blurgermeister



