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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25)

Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20)

. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr.25a)

Verkehrsflachen

e =]

% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Schwanstetten
i E und dem Freistaat Bayern zu belastende Flachen

L (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

o Bemafiung in Metern

PLANGRUNDLAGE

]

Flurstucksgrenzen

z.B. 1450 Flurnummern
bestehende Gebaude
mit Hausnummer
——2B.349.00 Hoéhenschichtlinien in Metern Gber NHN
~_

Die Marktgemeinde Schwanstetten erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. 88 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fr

den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung folgende Einbeziehungssatzung Mittelhembach-
Karolinenstral3e.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Mittelhnembach umfasst Teilflachen der Grundstticke FIl.-Nr.
1450, 1450/2, 1455/8, 1455/10, Gemarkung Leerstetten. Die Grenzen des Geltungsbereiches ergeben sich
aus der zeichnerischen Darstellung im MaR3stab 1:500. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
werden dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der
Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den textlichen Festsetzungen
des § 3 der vorliegenden Satzung und im Ubrigen nach 8§ 34 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen
Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden aufgrund von § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9
Abs. 1, 3 und 4 BauGB die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Die Grundflachenzahl betragt 40 vom Hundert (GRZ 0,4).

2. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemal § 23 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. AulRerhalb der als Gberbaubare Grundstticksflachen festgesetzten Flachen sind
Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO zulassig, wenn
sie jeweils eine Grundflache von 30 m2 nicht tberschreiten.

3.  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
Anwendung.

4. Die Firsthéhe darf eine H6he von 10,5 m bezogen auf die natirliche Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

5. Déacher von Hauptbaukdrpern sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 25 - 35 Grad bezogen
auf die Horizontale sowie mit First in west-ost-Ausrichtung auszubilden.

6. Innerhalb der als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastend festgesetzten Flache wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der dargestellten Breite zugunsten der Gemeinde
Schwanstetten und dem Freistaat Bayern festgesetzt.

7. Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundsticken sind versickerungsféahig (z.B. als
Rasengittersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

8. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit maglich auf dem jeweiligen Grundstiick Uber die
belebte Oberbodenschicht zu versickern oder Giber Retentionszisternen gedrosselt in den 6ffentlichen
Kanal einzuleiten.

9.  Nicht berbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschlieungs- und Stellplatzflachen
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit
standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Eingriinung

Zur Einbindung in die Landschatft ist innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen* eine
Reihe Obstgehélze an den Grundstiicksgrenzen im Norden und Westen zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Falle eines Ausfalls sind die Gehdlze gleichwertig zu
ersetzen. Der Abstand zwischen den Gehdlzen soll min. 8 m betragen. Die nicht mit Gehdlzen
bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Kréutermischung anzuséaen und extensiv zu
bewirtschaften. Fur die Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Die Abstande zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen von 2 m, vom Stamm gemessen, sind einzuhalten.
Die Obstgehdlze sind spéatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigstellung
der Gebaude anzulegen.

Es sind Arten der Sortenliste der Kreisfachberatung fir Gartenbau und Landespflege in den
jeweils angegebenen Grol3en zu pflanzen:

Mindestqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm
Regionaltypische Obstbdume - Regionaltypische alte Streuobstsorten -Zwetschge, Birne, Apfel
(gemalR Streuobst - Sortenliste LRA Roth, Kreisfachberatung fur Gartenbau und Landespflege)

§4
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Es sind insgesamt 1.807 Wertpunkte nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur (2021)
zu kompensieren. Ausgenommen aus der Berechnung sind die Teilflachen, bei denen keine
Verschlechterung des Umweltzustandes zu erwarten ist. Als Ausgleich wird ein Teilstuck der FI.-
Nr. 1468 Gemarkung Leerstetten herangezogen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt durch Waldumbau. Hierfiir werden zunéchst die
Traubenkirschen aus dem Bestand entfernt. In diesem Waldbestand sollen vor allem Eichen und
weitere heimische Baumarten als Mischkultur gefordert werden. Die Aufwertung entspricht 4
Wertpunkten/m2. Es wird eine Flache von 452 m? Wald als Ausgleichsflache in Anspruch
genommen. Eine Anpflanzung von geeigneten Gehdlzen erfolgt in Absprache mit dem
zustandigen Forster.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf 8§ 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

chsflache FI. Nr. 1468 Gemarkung Leerstetten (Ma

WEISE

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemald Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen durch Land- und Forstwirtschaft sind zu jeder
Zeit zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Schwanstetten hat in der Sitzung vom ............... die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung Mittelhembach-Karolinenweg beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung Mittelhembach-Karolinenweg in der Fassung vom ...............
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o bis ... beteiligt.

3) Der Entwurf der Einbeziehungssatzung Mittelhembach-Karolinenweg in der Fassung vom ...............
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ...............
offentlich ausgeleqgt.

4) Der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Schwanstetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
............... die Einbeziehungssatzung Mittelhembach-Karolinenweg in der Fassung vom ............... als
Satzung beschlossen.

Schwanstetten, den .............

(Siegel)

(1. BUrgermeister)
5) Ausgefertigt

Schwanstetten, den .............

(Siegel)

(1. Birgermeister)

6) Der Satzungsbeschluss zu Einbeziehungssatzung Mittelhembach-Karolinenweg wurde am ...............
gemal 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Schwanstetten, den .............

(Siegel)

(1. BUrgermeister)
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Markt Schwanstetten
Rathausplatz 1
90596 Schwanstetten

Einbeziehungssatzung
Mittelhembach - Karolinenweg
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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