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Im Augenblich sind das erst meine (Peter Weidner) personlichen Gedanken zu dem Thema
,,Oberlohe®. Es wird schrittweise in den einzelnen Gremien diskutiert und dann auch
angepasst; mit Jurgen Kremer, Ron Gurtler und Robert Kobler bereits eng abgestimmt.

Die Gedanken wurden auch im 2. online-Stammtisch der Freien Wahler zur Diskussion
gestellt und im groBen Mailverteiler der Freien Wahler als Information verteilt.

In einzelnen Teilen wurde das Konzept auch telefonisch Biirgermeister Robert Pfann und
Frank Stadler (geschaftsleitender Beamter) mitgeteilt; die Gedanken zur Planung gingen auch
an das Team Oberlohe.

Die Freien Wihler versuchen hier nicht nur auf das reine Neubaugebiet ,,Oberlohe* zu
blicken, sondern wir denken, dass es gut ist, wenn man die Nachbarflachen mit in die
planerischen Uberlegungen mit einbezieht. Wir sehen eine ,,Grofe Losung Oberlohe* mit
sozialvertréaglicher Perspektive.

e Ziffer 1: eigentliches Baugebiet

- Wir favorisieren eine Bebauung mit Einfamilienhdausern, Doppelhédusern,
Reihenhé&user (3 bis max. 4)

- Wir mochten hier auch ein Einheimischen-Modell installieren. Der Grundstlickspreis
soll glinstig sein. Wir befinden uns mit den Nachbargemeinden in einer
Konkurrenzsituation.

- Wir mochten hier eine Bebauung nach sehr hohen Umweltstandards haben,
Niedrigenergiehéduser, Photovoltaik, Zisternen, zentrale Wéarmeversorgung...

- Die Verkehrserschlieung erfolgt tiber die Sperbersloher StraRe und am Rande der
Flache 4. Die ErschlieRung tGber Lohweg kdnnte in der nahen Zukunft liegen.

- Mehrfamilienhduser sind, wenn tberhaupt, nur direkt am ,,Eingang® zum neuen
Wohngebiet denkbar.

e Ziffer 2: Mehrfamilienhausbebauung

- Hier sehen wir eine sehr gute Mdglichkeit fir eine Mehrfamilienhausbebauung

- Denkbar wére hier auch seniorengerechtes, barrierefreies Wohnen

- Die Gemeinde soll zielgerichtet im gesamten Gemeindegebiet nach Bauflachen flr
Mehrfamilienhduser suchen. So kénnten Konflikte bei der eventuellen Bebauung
vermieden werden.

e Ziffer 3: weitere Bebauung

- Kanalanschluss uber diese Flache

- Verkehrsfiihrung tber diese Flache Richtung Lohweg

- Das Wochenendgebiet konnte langfristig an diesen Kanal angeschlossen werden.
- Es geht hier um eine langfristige Perspektive

o Ziffer 4:
- StralRenerschlieBung soll eventuell tber die Flache 4 laufen.

e Ziffer 5: Kéhlerweg
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- Keine ErschlieBung mit Autoverkehr
- FuRgéanger und Fahrradverkehr denkbar, &hnlich dem Verbindungsweg Leerstetten
zum Ortszentrum

o Ziffer 6: Ginsterweg

- Keine Erschliefung mit Autoverkehr

- FuBganger und Fahrradverkehr denkbar, &hnlich dem Verbindungsweg Leerstetten
zum Ortszentrum

e Ziffer 7 und 8 griin:

- Stichstralien, Erschliefung mit Autoverkehr

- Langfristige Perspektive

- Es wiirde mit Sicherheit zu einer Belastung der Buchen- und Waldstra3e und der Alten
Strale flihren; eine Einbahnstralenregelung und/oder SpielstraRenregelung ware hier
eine Uberlegung wert. Aber es wiirde auch eine Entlastung der Sperbersloher Strale
fuhren.

e Ziffer 10:
- ErschlieBungsstrale tber Flache 3 ist eine langfristige Perspektive.

o Ziffer 9: Gemeindebedarfsflache

- Barrierefreies Wohnen mit Schwerpunkt Senioren
- Kita?

- Verwaltungsgebaude?

- Zentrale Wéarmeversorgung?

e Esist zwingend notwendig, dass im Zusammenhang mit dem neuen
Flachennutzungsplan ein Leitbild fur Schwanstetten entsteht.

Auszug aus der Pressemitteilung 2019
im Januar 2019

Pressemitteilung: (M)Ein Schwanstetten braucht Zukunft!
Schwanstetten — ,,Schwanstetten braucht Zukunft!* so formulierten die Freien Wihler zum
Jahreswechsel ihr kommunalpolitisches Ziel. Der neue Flachennutzungsplan muss eine
Entwicklung Richtung 8000 Einwohner ermdglichen. Die bisherige Wohnqualitat auch in den
AuBenorten darf dadurch nicht gefahrdet werden. Die Zukunft der landwirtschaftlichen
Betriebe muss gesichert sein. Gewerbeflachen mussen sozialvertraglich auch in Zukunft
moderat zur Verfligung stehen. Die vorhandene Infrastruktur muss zielgerichtet qualitativ
verbessert werden. Das sind die finf momentanen Schwerpunkte der Freien Wahler zum neuen
Flachennutzungsplan.

Der neue Flachennutzungsplan unter dem Aspekt der demographischen Entwicklung war das
Schwerpunktthema der Jahresabschluss-Sitzung 2018 des erweiterten Vorstandes der Freien Wahler in
der Erbschénke ,,Zum Schwan®. Der alte Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1993 (Korrektur:
1989! Stand 22.Marz 2021). Die Darstellung der Bauflachen sowie der geplanten Gemeinde-,
ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen ist auf den Bedarf auszurichten, der in einem
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Planungszeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren zu erwarten ist. Somit sind eine Uberpriifung der
Planungsgrundlagen und gegebenenfalls eine Neuaufstellung etwa alle 15 Jahre zu empfehlen. Die um
circa 10 Jahre verzogerte Neuaufstellung, die jetzt im Marktgemeinderat 2019 angekommen ist,
umfasst damit einen Planungszeitraum bis Mitte der dreiRiger Jahre.

,»Wie soll sich unsere liebens- und lebenswerte Heimatgemeinde bis zum Jahre 2035 entwickeln?* mit
dieser zielfuhrenden Frage eroffnete die stellvertretende Vorsitzende Agathe Hammerschmidt die
erweiterte VVorstandssitzung. Nach einer lebhaften Diskussion fasste Marktgemeinderat Jirgen
Kremer die Zielbereiche zusammen: ,,Bevolkerungsentwicklung, sprich Wohngebiete,
Gewerbegebiete, landwirtschaftliche Areale, Flachen fur die Infrastruktur und die Entwicklung der
AuBenorte missen auf den Priifstand gestellt werden®. Belastbare Zahlen zur Prognose der
Bevolkerungsentwicklung Schwanstettens liefern ganz aktuell das Landesamt fiir Statistik in Bayern
und der Wegweiser Kommune der Bertelsmann-Stiftung. Beide gehen von einer relativ stabilen
Bevolkerungszahl von 7 200 bis 7 300 aus. Hier beginnt jetzt das Handlungsfeld der Kommunalpolitik
die richtigen innovativen Schritte einzuleiten.

Um eine Steigerung der Einwohnerzahl Richtung 8000 zu erreichen ist eine offensive (Korrektur aus
heutiger Sicht: auf 15-20 Jahre ausgelegte Ausweisung: Flachenverbrauch berticksichtigen, Stand 22.
Marz 2021) Ausweisung von Wohnbauflachen notwendig. Die AuRenorte Furth, Harm und
Mittelhnembach miissen unbedingt in diese Uberlegungen mit einbezogen werden. Insbesondere der
mehrgeschossige Wohnungsbau wird in den nichsten Jahren eine wichtige Rolle spielen. Junge
Familien missen in Schwanstetten glinstige Mietwohnungen finden kénnen. Der Eigenheimbau sollte
familienfreundlich auch finanziell durch unsere Kommune fur junge Familien unterstiitzt werden.
Beide Prognosen besagen, dass der Anteil der 18 bis 65-jahrigen Bevolkerung sinkt, der Anteil der
Uber 65-Jahrigen steigt circa um die gleiche Zahl. Deshalb muss Schwanstetten fiir die
abwanderungswilligen Familien aus dem Ballungsraum Nurnberg-Firth mit attraktivem und
glinstigem Bauland ein starker Anreiz sein. Wir mussen den Zuschaumodus gegenuber unseren
Nachbargemeinden verlassen. Sie haben die Zeichen des demographischen Wandels und der
Stadtrandlage erkannt und weisen schon langere Zeit viel neues Bauland aus. VVor der Haustur
Schwanstettens entstehen in GroRschwarzenlohe 99 Reihenhduser.

Der Haushalt der Marktgemeinde beruht auf drei wichtigen S&ulen: Einkommenssteuer, kommunaler
Finanzausgleich und Gewerbesteuer. Das ist ein weiterer Grund, warum der Zuzug der
Einkommenssteuerzahler tiber Bauland reguliert werden sollte. Diese Finanzquelle der
Einkommenssteuer ist fir den Erhalt und die Qualitatsverbesserung der Infrastruktur unverzichtbar.
Bei der Gewerbesteuer musste Schwanstetten die Einnahmen verdoppeln. Bis dahin greift der
kommunale Finanzausgleich. Deshalb sollte es auch bei einer moderaten Gewerbeflachenausweisung
bleiben. Der Schwerpunkt in Schwanstetten sollte attraktives, ruhiges und familienfreundliches
Wohnen sein.

Fir die Freien Wahler

Peter Weidner, Fraktionssprecher
Jurgen Kremer, stv. Fraktionssprecher
Ron Girtler, Marktgemeinderat
Robert Kobler, Vorstandsmitglied
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