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Herrn Biirgermeister Robert Pfann AU 2 oN

sowie an

die Fraktionen im Marktgemeinderat Schwanstetten

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 18 Schwand ,,Oberlohe*
Anlage: Unterschriftenlisten der Anwohnerinnen und Anwohner

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohnerinnen und Anwohner von Ginsterweg, Kéhlerweg und Zeidlerweg, nehmen wir
hiermit rechtzeitig unser Beteiligungsrecht an dem anstehenden Planungsverfahren wahr und
bitten nachdriicklich um Berticksichtigung unserer Bedenken und Vorschlage.

1. Keine verkehrsmaRige ErschlieBung liber Kéhler- und Ginsterweg

Ganz entschieden sind wir gegen erste Uberlegungen der Gemeinde, das kiinftige Baugebiet
,Oberlohe* nicht nur tber die Sperbersloher Stra3e, sondern auch tiber den Kéhlerweg und/oder
den Ginsterweg zu erschlie3en.

Dies hatte die nicht verantwortbare Folge, dass kiinftig ein deutlich erhéhter FlieBverkehr tber die
Alte StraRe und links abbiegend in den Kohler- oder Ginsterweg entsteht, ebenso in der
Gegenrichtung.

Die Schulwegsicherheit unserer sehr zahlreichen Grundschulkinder und auch der Kinder, die den
Evangelischen Kinderhort Regenbogen im Grundschulgeb&ude besuchen, wiirde damit deutlich
gefahrdet. Jeden Tag queren die Kleinen in sehr groBer Zahl den Kohler-, Zeidler- und Ginsterweg
zu FuB oder mit Rollern. Ein nochmals erhéhtes Verkehrsaufkommen entlang der Schule, mit
Abbiegeverkehr Alte Strale — Kéhlerweg bzw. Ginsterweg, stellt ein nicht verantwortbares,
zusatzliches Risiko dar. Schon jetzt ist die Zahl der Fahrzeuge durch den Bring- und Holdienst der
Eltern sehr hoch.

Fur alle Familien im Koéhler- und Ginsterweg verringert sich die Wohnqualitdt dramatisch, wenn die
verkehrsberuhigten StichstraRen des alten Baugebietes ohne Not in Durchgangsstralen
umgewidmet wirden.

Von der Alten StraRe kommend, hat der Kéhlerweg nach ca. 150 Metern eine geféhrliche, schwer
einsehbare Linkskurve. Der Ginsterweg weist, ca. 150 Meter vor Ende der Stichstralle, eine
deutliche Engstelle auf.

Weder Kéhlerweg noch Ginsterweg sind, von der BemaRung und Streckenfiihrung her, als
DurchgangsstraRen konzipiert und geeignet. In beiden schmalen Stralen existieren keine von den
Fahrbahnen abgegrenzte Gehwege! Dies erhéht das Unfallrisiko fiir FuBganger und fiir Kinder auf
dem Schulweg oder beim Spielen.

SchlieRlich ist noch festzustellen, dass sich der Spielplatz am Ende des Ginsterweges sowie der
Bolzplatz und das Volleyballfeld im Kéhlerweg zu sehr gut frequentierten sozialen
Begegnungsstatten fiir zahlreiche Kinder und Jugendliche und auch fiir deren Eltern entwickelt
haben. Wir kénnen nicht akzeptieren, dass diese Einrichtungen im Zuge einer méglichen
Bebauung weichen miissen, insbesondere auch nicht wegen nicht notwendiger
Durchgangsstral3en.



Wir fordern also nachdriicklich eine Planung in Auftrag zu geben, die die Zufahrt zum
Bebauungsgebiet ,Oberlohe” mit motorisierten Fahrzeugen ausschlieRlich tiber die Sperbersloher
StraBe vorsieht. Uber Kéhlerweg und Ginsterweg kénnte eine FuRanger- und Radweganbindung
in das neue Wohngebiet erfolgen.

Nochmals: Es ist fiir uns unverstandlich, dass es Uberlegungen gibt, die Verkehrsfithrung des
Neubaugebietes tUber verkehrsberuhigte StichstraRen des alten Baugebietes zu planen. Lassen
Sie es dabei, dass Kéhlerweg und Ginsterweg als reine Anliegerstraen erhalten bleiben.

Bei der ErschlieBung des Neubaugebietes von der 6stlichen Grenze her, Uiber die Sperbersloher
Stralle, kénnte man die StraRenfiihrung, mit entsprechenden Wendehammern, analog des
Baugebietes ,An den drei Linden“ planen.

2. Keine Bebauung des Neubaugebietes, die die Wohnqualitit der Anrainer
unnotig verschlechtert

Die Gemeinde Schwanstetten hat nach unserer Kenntnis kein stadtebauliches Konzept, in dem
klare Ziele der Ortsentwicklung, MaRnahmen zur Erhéhung der Lebensqualitit etc. formuliert sind.
Stattdessen wird, wie auch im konkreten Fall, die (zuféllige) Verkaufsbereitschaft von
Grundstiickseigentiimern zum Anlass genommen, ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

So sehen wir uns tiberraschend damit konfrontiert, dass im Osten unseres verkehrsberuhigten
Wohngebietes ein groBes Neubaugebiet erschlossen werden soll.

Geplant sind offensichtlich, neben Einfamilien- und Reihenhausern, auch mehrgeschossige
Wohnbebauungen (Mietwohnungsbau). Wir erwarten, dass diese ganz am 6stlichen Rand der
Bebauung, oder vor der freien Griinflaiche im Osten des Schulgelédndes vorgesehen werden. Der
Anteil dieser Einheiten darf nicht hoch sein.

Eine Umfrage bei den unmittelbaren Anrainern hat ergeben, dass diese einen Zuerwerb von
Flachen zur Erweiterung von Grundstiicken in 6stlicher Richtung beantragen werden. Es geht
hierbei um eine angemessene Ausweitung der Grundstiicke um mindestens 5 Meter in 6stlicher
Richtung.

3. Mitspracherecht der Anrainer bereits in der ersten Planungsphase

Sehr dankbar sind wir dafiir, dass im Rahmen der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
7.12.2020 ein Antrag auf Erweiterung der Ziffer 3 der Beschlussvorlage eingebracht und
einstimmig beflrwortet wurde, wonach das Planungsbiiro Markert aufgefordert wird, die Anrainer
in einer frihen Phase der Planung zu informieren und zu beteiligen.

Herr Blirgermeister Pfann fuhrte in der Sitzung aus, dass dies am besten noch vor einer ersten
Erérterung des Entwurfs im Marktgemeinderat geschehen solle. Wir Anrainer werden diese
Mdéglichkeit geschlossen wahrnehmen und gehen davon aus, dass unsere Kritikpunkte und
Verbesserungsvorschlage in der weiteren Planung zuverlassig beriicksichtigt werden.

Im Namen der Anwohner Kéhlerweg, Ginsterweg und Zeidlerweg

gez. gez. gez.
Stefanie Liebhardt Wolfgang Schwamborn Rainer Hauser

Anlage: Unterschriftenlisten - ca. 107 Unterschriften


michaela.braun
Schreibmaschinentext
Anlage: Unterschriftenlisten - ca. 107 Unterschriften


Herrn Biirgermeister Robert Pfann v
sowie an
die Fraktionen im Marktgemeinderat Schwanstetten

~

=Y VAW // /[
Tl v Nande @@j
B {

Bebauungsplan Nr. 18 Schwand ,,Oberlohe*

Sehr geehrter Herr Burgermeister Pfann,
sehr geehrte Damen und Herren Fraktionsvorsitzende,

am Sonntagabend wurde Ihnen unsere Stellungnahme in obiger Sache samt Unterschriftenlisten
ubergeben.

Als unmittelbare Anrainer an das geplante Neubaugebiet ,,Ob_garlohe“ mochten wir Ziffer 2 der
Stellungnahme noch durch folgende Forderungen/Wiinsche/Uberlegungen zur
Art der Bebauung erganzen:

Die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde soll durch den Bebauungsplan u.A. so gesteuert
werden, dass ,ein einheitlicher Siedlungscharakter’ gewahrt und 'Wildwuchs' von Bauformen
verhindert®(1) wird. Im direkten Umfeld des neuen Baugebiets stehen bisher tiberwiegend
freistehende Einfamilienhduser und wenige (nicht direkt angrenzende) Reihenhéuser.

Im Bebauungsplan sollten daher keine mehrstéckigen Mietshduser zugelassen werden. Aufgrund
der geringen Breite des zur Verfiigung stehenden Gebietes wéare der durch solche Bauten
ausgel6ste Effekt selbst dann negativ, wenn diese ganz am 6stlichen Rand platziert werden.

Die durch einen Bebauungsplan gesetzten Leitplanken sollen ,auch den Schutz von
Einzelinteressen®(2) bertucksichtigen. Die Architektur der direkt an das geplante Neubaugebiet
angrenzenden Hauser wurde teilweise auf das freie Feld im Osten ausgerichtet. Beispielhaft
wurden Terrassen und Fenster mit dem Ziel einen weitldufigen Blick Uber die Natur zu
ermoglichen platziert. Aulerdem wurden die Gebaude teilweise ndher an den 6stlichen Rand der
Grundstiicke gesetzt, als es unter dem Wissen einer zusatzlichen Bebauung geschehen ware.

Wichtig ist uns daher den Bebauungsplan so zu gestalten, dass an den Garten der vorhandenen
Bebauung ebenfalls wieder Garten angrenzen und zwischen diesen ein Feldweg erhalten bleibt.
Dies impliziert insbesondere, dass keine StralRe direkt an den bestehenden Garten vorbeifiihrt.
AuBerdem wirden wir die Méglichkeit eines Vorkaufrechts fur einen angemessen Streifen (ca. 5
Meter Breite) jeweils fur die Lange der zugehdérigen Grundstiicke begriiRen.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschuss am 07.12.2020 wurde Uiber die Zulassung eines
Antrags beziiglich eines Bauvorhabens in Leerstetten abgestimmt. In diesem Einzelfall wurde, im
Sinne eines einheitlichen Siedlungscharakters und der Wahrung von Einzelinteressen, tber eine
angemessene zur umliegenden Bebauung konsistente Hohe diskutiert. Wir bitten ausdriicklich
darum, derartige Gesichtspunkte auch bei der Erstellung des Bebauungsplans fur das neue
Baugebiet Oberlohe zu bertcksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
gez. Vito Voit und Klaus Schmidtke fur die Anrainer
(auf die Einholung von Unterschriften habe ich verzichtet, diese kbnnen nachgereicht werden.)

1 Bebauungsplan: Was auf ein Grundstiick gebaut werden darf (Absatz: Der Zweck von Bebauungsplénen):
https://www.bauen.de/a/bebaungsplan-was-auf-ein-grundstueck-gebaut-werden-darf.html (besucht am
13.12.2020)

2 Bebauungsplan: Was auf ein Grundstiick gebaut werden darf (Absatz: Der Zweck von Bebauungsplédnen):
https://www.bauen.de/a/bebaungsplan-was-auf-ein-grundstueck-gebaut-werden-darf.html (besucht am
13.12.2020)
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