Beschlussvorlage 2013/0084

S Markt
Sachgebiet Sachbearbeiter <) chwanstetten
Bauamt Mario Knorr
Beratung Datum

Bau- und Umweltausschuss 21.10.2013 Entscheidung offentlich

Betreff

Antrag auf Vorbescheid Hannes und Angelika Schultheil3 Gber den Neubau einer
Bergehalle in Schwand auf FI.Nr. 574 Gmkg Schwand, nahe Rednitzhembacher Stral3e

Sachverhalt:

Die Eheleute Schultheild beantragen den Neubau einer forstwirtschaftlich genutzten Bergehalle. Die
AulRenmalRe des Gebaudes betragen etwa 21,00 m auf 14,00 m und die HOhe sollte 6,5 m nicht
Uberschreiten. Die Antragsteller fihren aus, dass sie zusammen knapp 11 ha Wald bewirtschaften.
Aufgrund dessen sind sie berechtigt im Aufenbereich privilegiert zu bauen. Ein Schreiben des
Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bestétigt die Privilegierung.

Aufgrund der Lage des Grundstiicks (Ortseinfahrt Schwand, Rednitzhembacher Str.)

muss dieses dem Aul3enbereich zugeordnet werden. Der Antrag ist daher nach § 35

BauGB vom BauUA zu behandeln. Der Flachennutzungsplan mit seiner Anderung Nr. 2c weif3t fur
dieses Grundstiick Erwerbsgartenbau und Baumschule aus.

Nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im Auf3enbereich ein Vorhaben nur zuléssig, wenn

offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlie3ung gesichert

ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnimmt.

Gemald § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB liegt eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange insbesondere vor,
wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht. Des Weiteren darf
durch das Vorhaben das Orts- und Landschaftsbild nicht verunstaltet werden.

Laut dem Antrag soll das Vorhaben fiir den forstwirtschaftlichen Betrieb dienen. Dies widerspricht
den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Ohne die damals vorhabenbezogene Anderung des
Flachennutzungsplans wirde der Bereich als landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen sein. Die
Bergehalle ware dann privilegiert ohne 6ffentliche Belange zu beeintrachtigen. Eine Befreiung von
den Festsetzungen des Flachennutzungsplans wére daher moglich.

Die ErschlieBung ist Uber den Herbstwiesenweg, sidlich angrenzend an das Grundstiick,
ausreichend gesichert.

Das Grundstiick soll eine Forsterbergehalle erhalten. Dies kénnte das Orts- und Landschaftsbild
verunstalten. Wenn der Antragsteller aber den Bestand der Baume und Straucher beldsst und
dadurch das Grundstiick nicht einsehbar ware, wirde das Ortsbild nicht verunstaltet werden.

Vonseiten der Verwaltung kdnnte man dem Antrag stattgeben, da es sich um ein privilegiertes
Vorhaben handelt. Es ist jedoch abzuwarten, wie das Landratsamt das Vorhaben beurteilt. Eventuell
konnten sie eine Befreiung vom Flachennutzungsplan in Erwdgung ziehen. Falls der
Flachennutzungsplan geandert werden misste, sind die Kosten der Anderung von den
Antragstellern zu tbernehmen.

Vorschlag zum Beschluss:

Der BauUA erteilt dem Vorhaben das gemeindlichen Einvernehmen unter der Bedingung, dass
eventuelle Planungsanderungskosten von den Antragstellern tbernommen werden und das
Grundstick nicht einsehbar ist und das Ortsbild nicht verunstaltet wird.

Anlagen:
Vorhaben Schultheil3
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