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Zusatzinformationen zu
- Unversiegelte Vegetationsflichen gartnerisch anlegen -

Auf die Begriindung kommt es an

Formulierungssammlung

a) Richtig ist, dass der Art. 7 der BayBauO im Absatz 1 die besagte Regelung enthdlt. Die
relativ unspezifische Formulierung lasst aber noch keine stadtebaulichen
Gestaltungsmaglichkeiten zu, d.h. es ware demnach erlaubt, was alltdglich passiert, dass
Kiesflachen oder Rindenmulchfldchen geschaffen werden, die wasserdurchldssig sind
(Sachverhalt "wasseraufnahmefahig") und dann sporadisch einen Rosenstock oder eine
Zierkirsche oder, oder in weitem Abstand voneinander zu pflanzen (Sachverhalt "zu
bepflanzen"). Also das, was wir hdufig an Bildern von Vorgdrten sehen, also Lavastein und
zwischendurch ein Pflanzchen, ist von der BayBauO gedeckt.

b) Will man mehr, als das, was in der BayBauO steht, dann hilft entweder eine kommunale
Gestaltungssatzung oder - fiir Neubaugebiete - relativ detaillierte Festsetzungen im
Bebauungsplan gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . Dass dies maglich ist, schreibt ja die
Verwaltung selbst in ihrem Zitat der BayBauO: "Satz 1 findet keine Anwendung soweit
Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht tberbauten Flachen
treffen.”

c) Die Festlegung aus & 9 BauGB darf nicht aus Griinden des Natur- und Artenschutzes
geschehen, sondern rein aus stadtebaulichen Griinden. Aber wo ein Wille, da auch ein Weg.
Aus unserer Sicht lasst sich sehr wohl stadtebaulich begriinden, dass man in einer
Siedlung anstelle von "Steinwiiste mit ein bisschen eingesprangelten Zierpflanzen” eine
relativ naturnahe Begriinung der Freifldchen wiinscht. Man muss sich nur die Bilder
ansehen und das aus einem stadtebaulichen Blickwinkel oder mit einer stadtebaulichen
Brille tun, dann findet man schnell und mit wenig Phantasie eine stddtebauliche
Begriindung, dass man es naturnah haben will. Wie gesagt, wo ein Wille, da auch ein Weg.

Prima Formulierungen finden sich in dieser Sammlung eines Okologen HIER
und im Landkreis Miesbach HIER
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Beispiel fiir eine textliche Festlegung in einem B-Plan:

Begriinung von Privatgdrten und Freiflachen.

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugebiete sind zu begriinen. Befestige
Flachen innerhalb der Griinflachen sind nur fir Zugange, Zufahrten und Stellpldtze und
Wohnterrassen sowie Fahrradabstellpldtze zuldssig. Auf diesen Freiflachen ist unter
Bericksichtigung der Dachflachen Uber den Tiefgaragen je angefangene 200 gm nicht
Uberbauter Grundstiicksflache ein Laubbaum der Pflanzliste 2.1 bzw. ein Grofdstrauch der
Pflanzliste 2.2 zu pflanzen, sofern diese nicht mit einer Festsetzung mit Bindung zur
Bepflanzung und zur Anlage von Sickermulden belegt sind.

Empfehlung: In den Privatgarten der Einfamilienhduser ist auf jedem Grundstick ein
entsprechen- des Geholz zu pflanzen. Daruber hinausgehende Gehdlzpflanzungen sind
ebenfalls aus den Pflanzlisten 2.1 und 2.2 zu bestlcken. 4.2 Fassadenbegriinung in den
allgemeinen Wohngebieten, in denen Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt ist
Nichtverglaste Fassaden und Gebdudeteile sind fachgerecht und dauerhaft mit
Kletterpflanzen der Pflanzliste 3 zu begriinen. Die Begrlinungen sind so auszuflihren, dass
nach 5 Jahren mindestens 15% der Fassadenfldche begriint sind. Die Begriinungen sind
gemaf dem Merkblatt Uber Fassadenbegriinung der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsbau und Landschaftsentwicklung) auszufiihren.

Broschiire: "Starkregeneinfliisse auf die bauliche Infrastruktur”
vom (staatlichen) Bauinstitut fiir Bau- Stadt- und Raumforschung, Marz 2018

BSSR-Broschire

In einem Forschungsprojekt des BBSR werden Einfliisse von Starkregen auf die bauliche
Infrastruktur einer Liegenschaft untersucht. Mit dem Schwamm-Prinzip kann dort nahezu
der komplette Niederschlag aufgefangen und gespeichert werden. Modelltechnisch
werden die Einflisse des Starkregens auf die bauliche Infrastruktur aufgezeigt und
magliche MaRnahmen der schadlosen Starkregenbindung und Bewirtschaftung einer
"Schwammliegenschaft” entwickelt.

Die Broschure als Download
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