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1.2

EINLEITUNG
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 23.09.2004 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 — Umweltprifung),
zuletzt geéndert am 20.7.2017.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen, die biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie auf die Landschaft und die Wechselwir-
kungen zwischen den oben genannten Schutzgitern untersucht. Ihr Ergebnis wird im
Umweltbericht, der Teil der Begriindung des Flachennutzungsplanes ist, dokumentiert.

Inhalt und Ziele des Plans

Der Markt Wendelstein plant die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP)
und Landschaftsplans (LP) zur vorausschauenden Steuerung der Gemeindentwicklung
in den nachsten 10-15 Jahren.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und die
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen und den Zielen der
Gemeinde dar. Dies sind u.a. Bauflachen (unterschieden nach Art der baulichen Nut-
zung wie Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder Son-
derbauflachen), Flachen fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs, Flachen fur den Ver-
kehr, Flachen fur Versorgungsanlagen, Grunflachen, Flachen fir die Landwirtschaft
und den Wald sowie Flachen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft.

Ziel des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes ist eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende Bodennutzung und die Vermeidung maglicher Nutzungskonflik-
te. Durch den Landschaftsplan werden die naturrAumlichen und 6kologischen Grundla-
gen bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes von Anfang an beachtet.

Ziel des Marktes Wendelstein ist es, durch den Flachennutzungsplan eine maf3volle
bauliche Entwicklung unter Beachtung der nattrlichen Ressourcen und der besonde-
ren Schutzanforderungen im Gemeindegebiet zu gewahrleisten.

Trotz noch vorhandener freier (aber nicht verfigbarer) Bauflachen sind weitere Baufla-
chenausweisungen sowohl fur Zwecke der Wohnnutzung wie auch im gewerblichen
Bereich erforderlich.

Folgende Bauflachen sind in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes dargestellt:
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Bauflachentbersicht

Ortsteil Bestand in ha Planung in ha *

W M G w M G Gem
Wendelstein 92,85 20,36| 69,78| 2,33| 1,22| 8,52 -
GroRschwarzenlohe * 52,6 9,43| 3,15 3,62 1,62 -| 0,37
Réthenbach * 43,25 12,04| 12,33| 0,79| 0,36 1,36 -
Kleinschwarzenlohe 25,48 6,71 53| 1,84| 5,12 -- --
Sperberslohe 4,13 5,73 -- --| 0,29 -- -
Neuses 5,03 3,75 0,53| 0,52| 0,61 - --
Raubersried - 8,70 - - - - -
Sorg - 0,98 -| 0,77 - -
Nerreth -- 0,50 -- -1 0,16 - -
Summe 223,34| 68,20 91,09| 9,87| 9,38| 9,838| 0,37

* ohne Konversionsflache (ca. 3,56 ha)

Durch den Landschaftsplan sollen die landwirtschaftlichen Flachen und die Waldfl&-

chen in ihrem Bestand gesichert und als Bestandteil der Kulturlandschaft auch fur

Zwecke der Naherholung erhalten werden. Von besonderer Bedeutung im Gemeinde-
gebiet sind neben dem Reichswald die Talrdume mit ihrer Funktion als Riickhalteflache
fur Hochwasser und Leitlinie fur die Ausbreitung von Pflanzen- und Tierarten. Hier stellt

der Landschaftsplan Ziele zur Erhaltung und Verbesserung der Talrdume dar.

Weiterhin soll die Waldflache im Gemeindegebiet erhalten werden. Fir alle mit der Be-
bauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft muss bei der spateren Realisie-

rung der Planung entsprechender Ausgleich geschaffen werden.

VORGEHEN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst das gesamte Gemeindegebiet, v. a. die geplanten
Bauflachen (gem. Kap. 5 Allgemeine Begriindung) sowie angrenzende Flachen, soweit

sie von der Planung beeinflusst werden.

Die Darstellung der Bestandssituation (z.B. bereits bebaute Flachen), welche den
Uberwiegenden Teil des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes einnimmt,

wird nicht weiter behandelt, da hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen ein-
treten. Dagegen missen auch die Auswirkungen des Landschaftsplans bewertet wer-

den.
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Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB

81 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flachen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), bis d)

§la

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlcksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitsprifung bei Beeintrachtigun-
gen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurden vorhandene Unterlagen und die Darstellungen des Land-
schaftsplans ausgewertet.

Die Umweltprtfung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durchge-
fuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet.
Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiiter gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB.
Die einzelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewer-
tet, wobei die Vorbelastungen bertcksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Wirkungsprognose wird im Ergebnis in 3 Wertstufen dargestellt:

- Auswirkungen hoher Erheblichkeit
- Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
- Auswirkungen geringer Erheblichkeit.
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine grundsatzlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Auf einzelne Schwierigkei-
ten wird bei der Darstellung der Auswirkungsanalyse zu den jeweiligen Planungen ein-
gegangen.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES, FACHPLANUNGEN UND ART DER BERUCK-
SICHTIGUNG

§ 1la BauGB

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Des Weiteren wurden insbesondere bertcksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayer. Wassergesetz (BayWG)
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

o Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Weiterhin wurden folgende lUbergeordnete Planungen beachtet:

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013), Teilfortschreibung Entwurf (2016)
e Regionalplan Region Nirnberg

¢ Waldfunktionsplan Region Niirnberg

e Agrarleitplan Region Nirnberg

e Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Roth

Die genannten Gesetze und Programme wurden bei der stadtebaulichen Konzeption
und der Auswahl der Bauflachen maR3geblich bertucksichtigt.

Eingriffe in schiitzenswerte Bereiche wurden weitgehend vermieden.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZU-
STANDES

Die Umweltprifung bezieht sich v. a. auf die geplanten Bauflachen sowie die pla-
nungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplanes, da nur hier erhebliche Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Beschreibung der Umwelt erfolgt aufgeteilt auf die sog. Schutzguter.

Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Boden

Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Kulturgilter und sonstige Sachguter

Flache

© No kLN

Im Folgenden werden zu den Schutzgtitern 1-6 die einschlagigen Bewertungskriterien
und die ortliche Situation im Gemeindegebiet erlautert. Diese liegen der Wirkungsana-
lyse und Erheblichkeitseinschatzung zugrunde.

Mensch
Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind tberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen mafigebend.

Wohnfunktion

Die Bedeutung fur die Wohnfunktion ergibt sich aus der Flachendarstellung im FNP.
Sehr hohe Bedeutung und Empfindlichkeit haben alle Wohnbauflachen sowie intensiv
fur Erholungsziele genutzte Grunflachen. Hier gelten hohe Anforderungen des Immis-
sionsschutzes.

Auch die gemischten Bauflachen im Gemeindegebiet sind i.d.R. vom Wohnen gepragt
und haben hohe Bedeutung.

Die wesentliche mdgliche Auswirkung der vorgelegten Planungen gegentber der
Wohnfunktion ist die Gerauschimmission (Larm). Durch Planungen des Flachennut-
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zungsplanes sind insbesondere Gerduschimmissionen durch geplante Gewerbegebie-
te moglich. Eine geeignete rAumliche Zuordnung von Wohnbauflachen und gewerbli-
chen Bauflachen ist die wesentliche Vorsorge zur Vermeidung von Konflikten. Fir neue
Baugebiete sind die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
wesentliche planerische Vorgaben.

Weiterhin dienen die siedlungsnahen Freiflachen, die von Ortsteilen aus rasch zu er-
reichen sind, der Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse.

Funktion fur die Naherholung

Far die ortliche Bevolkerung sind v.a. innerdrtliche Freiflachen oder siedlungsnahe
Freiflachen von Bedeutung, insbesondere wenn sie mit Erholungseinrichtungen er-
schlossen sind. In der freien Landschatft sind v.a. die zusammenh&ngenden Waldfla-

chen des Reichswaldes wertvoll fir die Naherholung.

Erganzend haben die in Wendelstein bestehenden Sport- und Freizeitangebote beson-
dere Funktionen fur die Erholung des Menschen.

Boden

Siehe auch Themenkarte 5 - Boden

Boden ist ein unersetzbares Gut mit wichtigen Funktionen im Naturhaushalt. Der sorg-
same Umgang mit dieser Ressource ist aufgrund mehrerer gesetzlicher Vorgaben
(BayNatSchG, BauGB, BayWaldG, BBodSchG) zu sichern.

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natlrliches Ertragspotenzial

Regulationsfunktion

Nattrlichkeit

Weitgehend natirliche Boden sind im Gemeindegebiet nicht mehr erhalten. Naturnah
sind alle Boden unter &lteren Waldflachen. Diese Bdden haben hohe Bedeutung und
eine hohe Empfindlichkeit gegenuiber jeglichen Veranderungen.

Seltenheit

Bayernweit seltene Bdden sind im Gemeindegebiet alle Boden tber Flugsand. Derartige
Bdden gibt es in Bayern nur an wenigen Orten, schwerpunktmé&fig im mittelfrAnkischen
Becken. Flugsandbdden befinden sich vor allem im 6stlichen Teil des Gemeindegebietes.
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Biotopentwicklungspotential

Ein hohes Lebensraumpotential (fir Pflanzen und Tiere) besitzen sowohl Sandbdden
(Biotopentwicklungspotential fur Trockenbiotope) wie auch die Auenbdden und grund-
wasserbeeinflusste Boden der Talrdume. Hier kbnnen sich sowohl artenreiche Feucht-
und Nasswiesen wie auch Auenwalder unterschiedlicher Feuchtigkeitsstufen entwi-
ckeln. Neben den Talauen besteht sidlich Raubersried im Bereich gro3flachig anmoo-
riger und wechselfeuchter Boden ein besonders hohes Biotopentwicklungspotential,
insbesondere auch wegen der siedlungsfernen und weitgehend stérungsarmen Lage
dieses Bereiches.

Naturliches Ertragspotential

Nach dem Agrarleitplan Giberwiegen Standorte mit guinstigen Produktionsbedingungen.
Bdden mit besonders hoher Ertragsgunst sind nicht vorhanden. Relativ glinstige Boden
befinden sich vor allem im westlichen Teil des Gemeindegebietes zwischen Grol3-
schwarzenlohe und Neuses. Es haben aber alle relativ ebenen landwirtschaftlichen
Flachen hohe Bedeutung als Grundlage fiir die Landwirtschaft.

Regulationsfunktion

Als Regulationsfunktion wird die Fahigkeit des Bodens verstanden, Schmutz- und
Schadstoffpartikel zu binden, zurtickzuhalten und zu filtern. Besonders empfindlich sind
Bdden die nur eine eingeschrankte Regulationsfunktion wahrnehmen kdénnen. Dies trifft
auf Auenbétden zu.

Bedingt durch die geringe Filterstrecke sind die Boden in den Talauen nicht in der Lage
grolRere Dinge- und Spritzmittel vor dem Eintrag in das Grundwasser zurtickzuhalten.
Gerade in Auenbereichen, die durch Dranagen entwassert werden, besteht eine erhoh-
te Gefahr des Nahrstoffeintrages in das Grund- bzw. Oberflachenwasser. Auch die
Sandb6den haben nur eine geringe Regulationsfunktion und kénnen kaum Schadstoffe
binden.

Wasser

Siehe auch Themenkarte 6 - Wasser

Wasser ist ein Schlusselelement im Naturhaushalt. Wasser bestimmt durch seine ver-
fugbare Menge Tier- und Pflanzenwelt, Land- und Forstwirtschaft, Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung der Bevélkerung. Der Erhalt und die Wiederherstellung eines
intakten Wasserhaushaltes hat grof3e Bedeutung zur Vermeidung von Hochwasser-
schaden.

In den letzten Jahrzehnten sind gro3flachig Feuchtflachen in Bayern verlorengegan-
gen, was zu einer entscheidenden Verschlechterung des Wasserhaushalts und auch
zum Aussterben vieler Tiere und Pflanzen gefuhrt hat.

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind folgende Kriterien maf3gebend:
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Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad des Grundwassers (Empfindlichkeit)
Empfindlichkeit

Bedeutung fur Grundwassernutzung

Bedeutung im Landschaftshaushalt

Bewertungskriterien des Teilschutzguts Oberflachenwasser

Bedeutung/ Naturnéhe
Empfindlichkeit

Gewassergite

Bedeutung von Flachen im Wasserhaushalt (Rickhaltefunktion)

Grundwasser

Besonders empfindlich gegeniber Stoffeintragen sind im Gemeindegebiet die Auenbe-
reiche der Taler aufgrund des hier hoch anstehenden Grundwassers. Potentielle Kon-
flikte bestehen gegeniber einer fir den empfindlichen Standort zu intensiven Nutzung.
Im Gemeindegebiet ist festzustellen, dass sich der Uberwiegende Teil der Talauen in
Griunlandnutzung befindet und damit das potentielle Schadstoffeintragsrisiko in die
Gewasser erheblich verringert ist.

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Wasserschutzgebiete. fir diese Wasser-
schutzgebiete existieren Rechtsverordnungen, die Eingriffe sowie den Umgang mit
Grundwasser gefahrdenden Stoffen regeln. Innerhalb der Wasserschutzgebiete befinden
sich mehrere Schutzzonen (I - 1ll), die eine unterschiedliche Empfindlichkeit gegenlber
Eingriffen und Beeintrachtigungen haben. Die héchste Empfindlichkeit haben die
Schutzzone | und II. Die Flachen innerhalb der Trinkwasserschutzgebiete und teilweise
auch dartber hinaus haben zudem hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Oberirdische Gewasser

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere oberirdische Gewésser (vgl. Teil A der Be-
grindung). Die Gewasser sind meist naturnah (insbesondere Schwarzach, Gauchach,
Hembach und Héllenbach) und weisen einen begleitenden Gehoélzsaum auf. Demge-
genlber sind die meisten Abschnitte der kleineren Gewasser, die der Schwarzach von
Suden zuflie3en, begradigt und naturfern ausgebaut (Beispiel Lohbach).

Grundsatzlich sind alle offenen Gewasser von hoher Bedeutung fur das Schutzgut
Wasser, Gewdasser mit naturnahem Verlauf von sehr hoher Bedeutung. Auch die Emp-
findlichkeit gegenuber Eingriffen aller Art ist hoch bis sehr hoch.

Fur den Wasserhaushalt und -rtickhalt haben alle nicht bebauten Bereiche der Talaue
sehr hohe Bedeutung.

Im Gemeindegebiet ist fir die Schwarzach ein Uberschwemmungsgebiet amtlich fest-
gesetzt.

Von sehr hoher Bedeutung sind alle Quellen und Quellbereiche. Auch wenn diese der-
zeit teilweise beeintrachtigt sind haben sie ein sehr hohes Biotopentwicklungspotential
und wichtige Funktionen im Wasserhaushalt.
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Von meist mittlerer Bedeutung und Empfindlichkeit sind die Stillgewasser im Gemein-
degebiet. Sie sind alle kiinstlichen Ursprungs und in der Regel als Fischweiher genutzt.
Derartige Fischweiher konnen zwar auch als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere von
Bedeutung sein, sind aber in der Regel ein Eingriff in das FlieRgewasser (Unterbre-
chung, Aufbau, Erwarmung, Eutrophierung).

Eine Ausnahme bilden die Stillgewasser im Bereich Wernloch als ehemalige Stein-
bruchgruben sowie ein Teil der Weiherkette des Gauchsbachs (Krugsweiher). Diese
haben z.T. aufgrund ihrer Lage, Umgebung sowie lhrer Naturndhe als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere hohe Bedeutung.

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Siehe auch Themenkarte 7 — Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grofe, Verbundsituation

Ersetzbarkeit

Der Markt Wendelstein weist in Teilen landesweit bedeutsame Lebensraume und Le-
bensraumkomplexe auf. Die Ziele des Arten- und Biotopschutzes sind im Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Roth dargestellt und wurden im Land-
schaftsplan fir das Gemeindegebiet umgesetzt und konkretisiert.

Geschiutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Feuchtflachen sowie Mager- und Trockenstandorte haben eine sehr hohe Bedeutung
als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt. Sie sind durch den § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzt.

Die im Gemeindegebiet Wendelstein vorkommenden Biotope nach § 30 BNatSchG
sind

- Magerrasen und warmeliebende Sdume (kleinflachig, linear),

- Trocken-Kiefernwéalder

- Sumpf- und Auwaélder (linear),

- Rohrichte, Seggen- und binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen (kleinflachig),
- naturnahe Bachabschnitte,

Alle gréBeren Flachen nach § 30 BNatSchG sind im Plan unterschieden nach Feucht-
und Trockenflachen, dargestellt. Kleinere oder schwer abgrenzbare Vorkommen wur-
den durch ein Symbol gekennzeichnet. Lediglich bei den Gewassern wurde aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit auf eine Kennzeichnung verzichtet.

Im Gemeindegebiet von Wendelstein sind nur wenige gréRere §-30-Flachen vorhan-
den.
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Gefahrdungen fir die nach 8§ 30 geschitzten Flachen sind:

- Intensivierung oder Nahrstoffeintrag aus angrenzenden Flachen,
- Brache und Verbuschung von Magerrasen,

- vollstéandige Beseitigung von Feuchtflachen durch Entwasserung,
- Aufforstung.

Die genannten Gefahrdungen sind fir die 8-30-Flachen im Gemeindegebiet besonders
gravierend, da es sich, wie oben dargestellt, meist um kleine Flachen mit hohen Rand-
einflissen handelt. Hier kénnen bereits einzelne Gefahrdungen zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung bis hin zum Verlust der Schutzwrdigkeit der jeweiligen Flachen fuhren.

Biotope der Bayerischen Biotopkartierung (s. Karte 7)

Im Rahmen der Fortfiihrung der Biotopkartierung Bayern durch das Bayerische Lan-
desamt fur Umweltschutz in Zusammenarbeit mit dem Landkreis Roth wurde im Gebiet
des Marktes Wendelstein die Biotopkartierung durchgefuihrt. Im Landschaftsplan sind
alle Flachen mit Angabe der Biotopnummer dargestellt.

Die Abgrenzung der kartierten Biotope wurde vom bayerischen Landesamt flir Umwelt-
schutz in digitaler Form Glbernommen. Lageungenauigkeiten mit dem tatsachlichen Be-
stand im Landschaftsplan ergeben sich durch Ungenauigkeiten aufgrund der Kartie-
rungsgrundlage der Biotopkartierung (nicht entzerrte Luftbildkopien).

Ein Schwerpunkt der erfassten Biotopflachen liegt bei Gewassern sowie Hecken und
Feldgeholzen.

Bewertung der Biotope und Biotopkomplexe

Die Bewertung der Lebensraumbedeutung im Gemeindegebiet ist im Arten- und Bio-
topschutzprogrammes (ABSP) des Landkreises erfolgt. Die unterschiedliche Wertstufe
der Biotope ist in Karte 7 dargestellt.

Von landesweiter Bedeutung im Gemeindegebiet sind alle zusammenhéngenden
Waldflachen des Reichswaldes einschliel3lich der im Reichswald liegenden naturnahen
Bachtéler. Von besonderer Bedeutung sind weiterhin der Flusslauf der Schwarzach
und der Gauchach sowie die naturnahen Waldbestédnde um das Wernloch. Trotz der
Kleinflachigkeit von hoher Bedeutung sind die Reste an Sandmagerrasen, insbesonde-
re nordwestlich von Kleinschwarzenlohe und bei Sorg.

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.
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Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete
Empfindlichkeit | \jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Das Gebiet des Marktes Wendelstein befindet sich klimatisch gesehen im Belastungs-
raum des Mittelfrédnkischen Beckens. Das Mittelfrénkische Becken ist durch hohe Tempe-
raturbelastungen im Sommer und gelegentliche Inversionswetterlagen im Winter gekenn-
zeichnet. Kennzeichen des Siedlungs- und Belastungsklimas treten abgeschwacht auch
in Wendelstein auf.

Abb.: Wichtige Frischluftleitbahnen und Frischluftentstehungsgebiet im Hauptsiedlungsbereich

Die Verstarkung der hochsommerlichen Schwiile sowie ein eingeschrankter Luftaus-
tausch und erhohte Schadstoffkonzentrationen wahrend winterlicher Inversionswetter-
lagen sind Kennzeichen des Belastungsraumes. Ausgleichend wirkt der Gegensatz
zwischen Uberwarmten Siedlungsbereichen und kihleren landwirtschaftlichen Flachen
bzw. Waldflachen. Er fuhrt zu lokalen Zirkulationen, die den Luftaustausch fordern.

Im klimatischen Wirkungsgefiige des Gemeindegebietes kommt allen Talauen eine be-
sonders hohe Bedeutung zu. Sie bilden regional bedeutsame Kalt- und Frischluft-
bahnen und sind Leitlinien fir ortliche Windsysteme. Die wichtigsten Frischluftleitbah-
nen sind im FlAchennutzungsplan und Landschaftsplan dargestellt.

Aus klimatischer Sicht sind daher die Talraume von hoher Bedeutung und Empfindlich-
keit. Zur Frisch- und Kaltluftversorgung ist eine Abriegelung zu vermeiden.

Auch die Walder sind wichtige klimatische Ausgleichsraume und Frischluftproduzenten.
Dies gilt insbesondere fiir die groR3flachig zusammenhangenden Walder des Reichs-
waldes, die als Klimaschutzwald im Waldfunktionsplan dargestellt sind. Vor allem ge-
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genuber Verkehrswegen kann der Wald wichtige Schutz- und Filterfunktionen tber-
nehmen.

Landschaft

Siehe auch Themenkarte 8 — Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Natdrlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Vielfalt

Unter Vielfalt werden Angebote und Dichte unterschiedlicher Vegetationsformen und
-strukturen (Wiesen, einzeln stehende Baume, Wald etc.) und der Reichtum an Bluten,
Blattfarben, Duft usw. verstanden. Dabei werden abwechslungsreich gegliederte Rau-
me mit unterschiedlichen Vegetationstypen, bewegtem Relief u.a., groRen, ungeglie-
derten Flachen vorgezogen, da hier das Bedurfnis des Menschen nach Information und
Anregung am meisten befriedigt wird. Relativ vielfaltige Kulturlandschaften finden sich
im Gebiet von Wendelstein in den Talauen der Schwarzach sowie teilweise in der Flur
sudlich von Raubersried.

Naturnahe

Durch das Erlebnis von Naturnahe - also derjenigen Faktoren, an denen der Einfluss
des Menschen nicht erkennbar ist - wird das Bediirfnis nach Freiheit, Zwanglosigkeit
und Ungebundenheit des Menschen gestillt. Daher werden Landschaften mit Giberwie-
gend natlrlichen Vegetationsformen bevorzugt. Je geringer der Einfluss des Menschen
splrbar ist, desto hoher ist die Natirlichkeit. In Wendelstein vermitteln vor allem die
grof3flachig zusammenhangenden Waldgebiete des Reichswaldes das Erlebnis einer
relativ nattrlichen Landschaft.

Eigenart

Unter der Eigenart einer Landschaft werden landschaftstypische Elemente verstanden,
die in der Folge der geschichtlichen Entwicklung und menschlichen Nutzung entstan-
den sind. Sie bestimmen den Charakter einer Landschaft und machen ihn unverwech-
selbar. Hierdurch wird das Bediirfnis nach Heimat und Geborgenheit fir die Menschen
gekennzeichnet, die sich durch ihre eigene Lebensgeschichte mit der Landschaft ver-
bunden flhlen.

Das Gemeindegebiet von Wendelstein ist ein typischer Ausschnitt der flachwelligen
Keuperlandschaft stidlich von Nirnberg. Bis auf kleinere Bereiche weist die Landschaft
relativ wenig Reliefenergie auf und wird nur durch sanft eingeschnittene Taler und
schwache Hohenrticken mit Waldern gegliedert. Besonderheiten hinsichtlich des Land-
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schaftsbildes sind in erster Linie der LDM-Kanal sowie das Wernloch. Ansonsten ist es
vielmehr die gewachsene Kulturlandschaft mit dem Wechsel zwischen Waldern und
Offenflachen, die das Charakteristikum der Landschaft ausmacht. Dabei ist insbeson-
dere die Verzahnung zwischen Wald- und Offenland sowie die Gliederung der land-
wirtschaftlichen Fluren durch einzelne Hecken, Obstwiesen und Baume bedeutend.

Vom Landschaftsbild her sind vor allem die TalrAume von hoher Bedeutung und Emp-
findlichkeit, insbesondere das Schwarzachtal, das Tal der Gauchach sowie das Hem-
bachtal.

Daneben sind die gro3en zusammenhangenden Walder bedeutend fur das Land-
schaftserleben, insbesondere der Reichswald. Sie ermdglichen einen ruhigen und
weitgehend ungestdrten Naturgenuss und sind durch die ausgedehnten Kiefernwélder
von besonderer Eigenart.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens sind insbesonde-
re die stark befahrenen Stral3en und wenig eingegriinte Gewerbegebiete oder sonstige
Infrastruktureinrichtungen (z. B. 220 kV-Leitungen).

Kultur- und Sachguter
Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Baudenkmale konzentrieren sich in den alten Ortskernen, wobei die Kirchen und
Schlésser neben alten Bauernhausern von besonderer Bedeutung sind. In Wendel-
stein, R6thenbach und Sorg sind die alten Ortskerne als Denkmalensembles ge-
schiitzt.

Auch Bodendenkmale liegen v. a. in den alten Ortskernen.

Schitzenswerte Elemente der historischen Kulturlandschaft sind im Gemeindegebiet
v. a. die erhaltenen Abschnitte des Ludwig-Donau-Main-Kanales sowie die ehemaligen
Steinbriiche am Wernloch.

BEWERTUNG UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Der vorliegende Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Unterrichtung der Behdrden
und zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. In diesem Verfahrensschritt sollen In-
formationen zur Umwelt oder Hinweise auf notwendige Untersuchungen von den
Fachbehdrden abgefragt werden. In dem vorliegenden Entwurf sind die bisherigen In-
formationen zu den Schutzgutern und deren Bewertung zusammengefasst (vgl. Kap.
4). Im Folgenden werden beziiglich der geplanten Bauflachen nur die nach derzeitigem
Stand bekannten besonders erheblichen Umweltauswirkungen aufgelistet. Detaillierte
Aussagen sind der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Aufgrund der sorgfaltigen Auswahl der Bauflachen durch den Marktgemeinderat unter
besonderer Berticksichtigung der Umweltbelange, die durch den parallel aufgestellten
Landschaftsplan von Anfang an in die Uberlegungen eingeflossen sind, ist festzustel-
len, dass Bauflachen mit erheblichen und besonders schweren Umweltauswirkungen
nicht vorgesehen sind. Basierend auf den Aussagen des Landschaftsplanes und den in
Kapitel 4 erlauterten Bewertungen der Schutzgiter wurden schitzenswerte Teile von
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Natur und Landschaft im Marktgemeindegebiet berwiegend von Bebauung freigehal-
ten und die Bauflachen im Wesentlichen auf intensiv genutzte Flachen konzentriert.

Anderungen, bei denen es sich um Bestandsanpassungen handelt haben keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen. Deshalb wird auf diese Anderungen im Folgenden nicht
eingegangen.

Einleitend zu den Beschreibungen der Bauflachen ist eine Ubersichtskarte dargestellt,
aus der die Lage der einzelnen behandelten Flachen ersichtlich wird. Bezlglich der de-
taillierten Darstellungen im Flachennutzungsplan wird auf den im Planteil bzw. den Kar-
tenausschnitt in Teil A - Allgemeine Begriindung verwiesen.

Darstellung der méglichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die grundsétzlich moglichen Faktoren beschrieben, die zu erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kénnen.

Die spezifischen Projektwirkungen von Bauflachen lassen sich in bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen unterscheiden und wurden hinsichtlich ihrer Ausmalie,
Schwere, Komplexitéat, Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit sowie ihres Charakters
und der Méglichkeit der Riickgestaltung betrachtet:

baubedingt temporare Inanspruchnahme von Flachen durch:

BaustralR3en, Baustelleneinrichtung, Ablagerungen, Mieten etc.
Entfernung von Vegetation

Stérung durch Larm, Abgase, Staub, Bewegung/Beunruhigung
Erschitterungen

Verdichtung

anlagebedingt Verlust und Zerschneidung von Lebensraumen fiir Tier- und Pflan-

zenarten und landwirtschaftlichen Flachen durch Versiegelung,
Uberbauung sowie Barrierewirkung

kleinklimatische Veranderungen aufgrund von Versiegelung

Veranderungen des Wasserhaushaltes und
Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Verdichtung)

visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes

betriebsbedingt | Emissionen von Larm (v.a. gewerbliche Bauflachen),

visuelle Beeintrachtigung durch Baukdrper (v.a. gewerbliche Bau-
flachen)

Barrierewirkung
Beunruhigung von Lebensraumen von Tieren

Die konkrete Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen einer Bauflache oder
sonstigen Planung auf die Umweltglter ist u.a. abhangig von der Empfindlichkeit der
Umweltgiter und ihrer Vorbelastung (vgl. Kap.4) und von der Art der Bauflache (Woh-
nen oder Gewerbe).
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Die Nummerierung der Flachen ist nicht mehr fortlaufend, da gegentber dem
Vorentwurf nach der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mehrere Pla-
nungsflachen nicht mehr weiterverfolgt wurden und entfallen sind.

Abb: Bauflachenausweisung Markt Wendelstein
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Wendelstein

Wendelstein - Bauflache W 2

Bestand Uberwiegend Acker
Grole 2,27 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

grof3strukturierte Ackerlandschaft, von Ost nach West verlau-
fender begradigter naturferner Graben ohne Gehdélzsaum, von
220 kV-Freileitung Gberspannt, mit Ausnahme haufiger boden-
britender Vogelarten keine streng geschiitzten Arten zu erwar-
ten

-> geringe bis mittlere (Graben) Erheblichkeit

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, im Bereich des Gra-
bens anmoorig und grundwasserbeeinflusst, geringe Naturna-
he, mit Ausnahme des Bereichs von dem Graben geringes
Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versiegelung zu
erwarten

-> geringe bis mittlere (Graben) Erheblichkeit

Wasser

Begradigter Bachlauf mit geringer Wasserfiihrung vorhanden,
kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten

-> geringe bis mittlere (Graben) Erheblichkeit

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

strukturarme Agrarlandschaft, im Norden von Neubauflachen
begrenzt, 220 kV-Freileitung (220 kV-Freileitung mdoglichst ver-
legen), Eingrinung als Vermeidungsmafnahme erforderlich

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Verlegung des Grabens an den Ortsrand, hier naturnahe Ge-
staltung und Nutzung als Teil der Ortsrandeingriinung
Ausgleichsbedarf ca. 1,0 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit, bei Erhal-
tung und naturnaher Gestaltung des Grabens geringe Erheb-
lichkeit
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Wendelstein - Bauflache W 3

Bestand Garten
Grole 0,06 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust privater Freiflache ohne besondere Erholungseinrich-
tungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Garten mit Gehdolzen, mit Ausnahme haufiger gehélzbritender
Vogelarten keine streng geschuitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnahe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Garten mit Gehdlzen, dreiseitig von Neubauflachen begrenzt

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete keine
Eingriffsvermeidung/ | —
Ausgleich Ausgleichsbedarf —

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Wendelstein - Bauflache M 1

Bestand Acker
Grole 0,85 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Ackerflache zwischen Bauflache und Wald, keine streng ge-
schutzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnahe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, mittlere Versiegelung zu
erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, im nérdlichen Teil
Grundwassereinfluss maglich, gut versickerungsfahig, kein
Trinkwasserschutzgebiet betroffen, mittlere Versiegelung zu
erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft strukturarme Ackerflache begrenzt, Eingriinung nach Norden

erforderlich
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 1,3 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Wendelstein - Bauflache M 2

Bestand Brachflache stdlich Altenwohnheim
Groflte 0,37 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Strukturreiche Brachflache mit alterem Geholzbestand, zwei-
seitig von Siedlungsflachen bzw. Stral3en umgeben, mit Aus-
nahme haufiger gehdlzbritender Vogelarten keine streng ge-
schitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden

Braunerde anmoorig, mittlere Naturnéhe, mittleres Biotopent-
wicklungspotenzial, mittlere Versiegelung zu erwarten

- mittlere Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewasser vorhanden, Grundwasser hoch
anstehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, mittlere
Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Frischluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

Innerortliche Brachflache mit groBeren Geholzen, aber durch
viel befahrene Stral3e erheblich beeintrachtigt

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Erhaltung von einzelnen Gehdlzen prifen
Ausgleichsbedarf ca. 0,2 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Wendelstein - Bauflache G 1

Bestand Teils Acker, teils Wald
GroRRe 1,27 ha
Planung FNP Gewerbliche Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Frei- bzw. Waldflache ohne besondere
Erholungseinrichtungen, Trampelpfad vorhanden

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Im westlichen Teil intensiv genutzte Ackerflache, im norddstli-
chen Teil mittelalter Kiefernwald als Randbereich eines grol3-
flachig zusammenhangenden Waldgebietes, teils Schlagflur,

mit Ausnahme haufiger gehdlzbritender Vogelarten und evwtl.
der Zauneidechsen keine streng geschitzten Arten zu erwar-
ten

- mittlere Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, teils geringe teils mitt-
lere Naturndhe, mittleres Biotopentwicklungspotenzial, hohe
Versiegelung zu erwarten
- mittlere Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, hohe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Frischluftentstehungsgebiet
Uberbauung einer siedlungsnahen klimatischen Ausgleichsfla-
che
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Uberwiegend strukturarme Agrarlandschaft, dreiseitig von

Neubauflachen begrenzt, Eingriinung als Vermeidungsmal-
nahme erforderlich

-> geringe bis mittlere Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Bannwald, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet teil-
weise betroffen

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich, geringfugiger Eingriff
in Bannwald soll unmittelbar vor Ort ausgeglichen werden,
Ausgleichsbedarf ca. 1,0 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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Wendelstein - Bauflache G 2

Bestand Uberwiegend Acker, teils kleinere Kiefernwélder sowie privat
genutzte Garten im AulRenbereich

Grole 7,25 ha

Planung FNP Gewerbliche Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache und privater Freiflachen oh-
ne besondere Erholungseinrichtungen fur die Allgemeinheit

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Teils intensiv genutzte Ackerflachen, teils mittelalte Kiefernbe-
stande bzw. Privatgarten, mit Ausnahme haufiger gehdlz- oder
bodenbritender Vogelarten keine streng geschiitzten Arten zu
erwarten

- mittlere Erheblichkeit

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, teils anmoorig, teils
Sandbdden, mittlere Naturndhe, mittleres Biotopentwicklungs-
potenzial, relativ geringe Versiegelung zu erwarten

- mittlere Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewasser vorhanden, Grundwasser teils
evtl. hoch anstehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen,
hohe Versiegelung zu erwarten

- mittlere Erheblichkeit

Klima/Luft

Frischluftentstehungsgebiet, Kaltluftabfluss
Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

- mittlere Erheblichkeit

Landschaft

Gliedernde landwirtschaftliche Freiflachen und Waldflachen in
Uberwiegend gewerblich gepragtem Umfeld, stidlich Griinzug
angrenzend, Eingriinung nach Siden als Vermeidungsmali-
nahme erforderlich

-> geringe bis mittlere Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Vorhandene Ausgleichsflache evitl. betroffen

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingrinung nach Suden erforderlich. Detailfragen, wie
z. B. die des Verbleibs der vorhandenen Ausgleichsflache,
mussen spater im Rahmen einer méglichen Bauleitplanung
geklart werden

Ausgleichsbedarf ca. 4,0 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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GrofRschwarzenlohe

Grof3schwarzenlohe

- Bauflache W 1

Bestand Uberwiegend Acker
Grole 3,55 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen, 6stlich Wanderweg vorhanden

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

grol3strukturierte Ackerlandschaft, zwischen Siedlungsflachen
bzw. Stral3en, mit Ausnahme haufiger bodenbritender Vogel-
arten keine streng geschitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnéhe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ gerin-
ge Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft strukturarme Agrarlandschaft, zweiseitig von Neubauflachen

gepragt, im Norden pragender Talraum vorhanden, Eingriinung
als Vermeidungsmafnahme erforderlich

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingriinung erforderlich
Ausgleichsbedarf ca. 1,4 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Grof3schwarzenlohe

- Bauflache W 3

Bestand Acker
Grole 0,07 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Acker, im Westen Wohnhaus, im Osten und Norden Wald an-
grenzend, keine streng geschiitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnahe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ gerin-
ge Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Kleine Ackerflache ohne landschaftsbildpragende Elemente,

keine Fernwirksamkeit
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,03 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Grof3schwarzenlohe

- Bauflache W 4

Bestand Gewerbegebiet
Grole 2,67 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

Boden s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
Wasser s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
Klima/Luft s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
Landschaft s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

Kultur-/Sachguter

s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

s. eigenstandiges Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Grof3schwarzenlohe

- Bauflache M 1

Bestand Acker
Grole 1,62 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen, im Osten Wanderweg, im Norden Wohngebiet
geplant

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

grofl3strukturierte Ackerlandschaft, zweiseitig von Siedlungsfla-
chen umgeben, mit Ausnahme haufiger bodenbritender Vo-
gelarten keine streng geschiitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnéhe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, mittlere Versiegelung zu
erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, Trinkwasserschutzgebiet westlich, hohe Versiegelung
zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft strukturarme Agrarlandschaft, zweiseitig von gewerblichen

Bauflachen begrenzt, Eingriinung nach Osten als Vermei-
dungsmafinahme erforderlich

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingrinung nach Osten erforderlich
Ausgleichsbedarf ca. 0,6 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Grof3schwarzenlohe

- Bauflache GEM 1

Bestand Grinland
Grole 0,37 ha
Planung FNP Flache fur den Gemeinbedarf

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Wirtschaftsgriinland, dreiseitig von Siedlungsflachen bzw.
Stral3en umgeben, keine streng geschitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, anmoorig, mittlere Na-
turnahe, mittleres Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe
Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser Randlich Graben vorhanden, Grundwasser evtl. hoch anste-
hend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ geringe
Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Eingegrinter Ortsrand, Eingriinung im Sitden erhalten

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,1 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Rothenbach b. St. Wolfgang

Rothenbach b. St. Wolfgang - Bauflache W 1

Bestand Wald
GroRRe 0,30 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust ortsnahes Waldchen ohne besondere Erholungsein-
richtungen, Wald ist eingezaunt

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Kleinerer Mischwald, mehrseitig von Siedlungsflachen bzw.
Stral3en umgeben, eingezdunt, mit Ausnahme haufiger ge-
holzbrutender Vogelarten keine streng geschiitzten Arten zu
erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, mittlere Naturndhe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewdasser vorhanden, kein Trinkwasser-
schutzgebiet betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwar-
ten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Talrandbereich (teils Lagerflache) bzw. siedlungsgliedernde

kleine Waldchen
- mittlere Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingrinung zur Schwarzach erforderlich
Ausgleichsbedarf ca. 0,2 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
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Rothenbach b. St. Wolfgang - Bauflache W 2

Bestand Brache, randlich Wald
Groflte 0,34 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Magere Gras-Krautflur mit einzelnen Gehdlzen bzw. Wald-
randbereich, zweiseitig von Siedlungsflachen bzw. Stral3en
umgeben, mit Ausnahme haufiger gehdlzbritender Vogelarten
und evtl. Zauneidechsen keine streng geschitzten Arten zu
erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnahe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Frischluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Brachflache, kaum einsehbar, dreiseitig von Neubauflachen

begrenzt
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,1 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Rothenbach b. St. Wolfgang - Bauflache W 3

Bestand Wald
GroRRe 0,15 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Waldflache ohne besondere Erho-
lungseinrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Mittelalter Kiefernwald, zweiseitig von Siedlungsflachen bzw.
StralRen umgeben, mit Ausnahme haufiger gehélzbritender
Vogelarten keine streng geschutzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, mittlere Naturndhe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Frischluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Kiefernwald, direkt an StraRe angrenzend, geringe Fernwirk-

samkeit
-> geringe bis mittlere Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingriinung erforderlich
Ausgleichsbedarf ca. 0,1 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Rothenbach b. St. Wolfgang - Bauflache M 1

Bestand Mit Lagerhalle bebaute Flachen
Grole 0,36 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Bebaute Flache
-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Bebaute Flachen, keine streng geschitzten Arten zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Boden Kinstlicher Boden, geringe Naturnéhe, geringes Biotopent-
wicklungspotenzial, relativ geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ gerin-
ge Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Locker bebaute Flache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Mit Halle bebaute Flache, zweiseitig von Neubauflachen be-

grenzt
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete keine
Eingriffsvermeidung/ | —
Ausgleich Ausgleichsbedarf —

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Rothenbach b. St. Wolfgang - Bauflache M 2

Bestand Gewerbegebiet
Grole 0,97 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Gewerbegebiet
-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Vollstandig bebautes Gewerbegebiet
-> geringe Erheblichkeit

Boden Kinstliche, versiegelte Boden
-> geringe Erheblichkeit
Wasser Bereits hohe Versiegelung erwarten
-> geringe Erheblichkeit
Klima/Luft Dicht bebaute Flache
-> geringe Erheblichkeit
Landschaft Dicht gewerblich bebaute Flache

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete keine
Eingriffsvermeidung/ | —
Ausgleich Ausgleichsbedarf —

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit




Markt Wendelstein - Umweltbericht zum Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

32

Rothenbach b. St. Wolfgang - Bauflache G 1

Bestand Landwirtschaftliche Brache
Groflte 1,36 ha
Planung FNP Gewerbegebiet

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen, Wanderweg im Norden

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Gras-Krautflur, teils bereits als Lager- und Abstellflache ge-
nutzt, mit Ausnahme der Zauneidechse keine streng geschitz-
ten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnéhe,
mittleres Biotopentwicklungspotenzial, hohe Versiegelung zu
erwarten

- mittlere Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, hohe Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

Lichtungsartige Freiflache, bereits als Lagerflache genutzt und
durch angrenzendes Gewerbegebiet vorbelastet, geringe
Fernwirkung, Eingriinung nach Norden als Vermeidungsmalfi-
nahme erforderlich

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingriinung nach Norden erforderlich
Ausgleichsbedarf ca. 1,0 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Kleinschwarzenlohe

Kleinschwarzenlohe

- Bauflache W 1

Bestand Uberwiegend Acker
Grole 1,68 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Acker, zweiseitig von Siedlungsflachen umgeben, randlich He-
cke, keine streng geschitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, teils evtl. grundwas-
sernah, mittlere Naturnahe, geringes Biotopentwicklungspo-
tenzial, relativ geringe Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewéasser vorhanden (Graben angrenzend),
Grundwasser teils evtl. hoch anstehend, kein Trinkwasser-
schutzgebiet betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwar-
ten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

Ackerflache mit Ausnahme randlich Hecke ohne landschafts-
bildpragende Elemente, zweiseitig von Neubauflachen be-
grenzt, Eingriinung als Vermeidungsmaf3nahme erforderlich

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingriinung erforderlich, Erhalt der Hecke (10m Ab-
stand mit Grunflache halten)
Ausgleichsbedarf ca. 1,0 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Kleinschwarzenlohe

- Bauflache W 3

Bestand Griunflache am Ortsrand
Groflte 0,16 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Griinflache ohne besondere Ausstat-
tung

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Wiesenflache, dreiseitig von Siedlungsflachen bzw. Stralzen
umgeben, keine streng geschiitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, mittlere Naturndhe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft strukturarme Griinflache, dreiseitig von Neubauflachen be-

grenzt
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,05 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Kleinschwarzenlohe

- Bauflache M 1

Bestand Uberwiegend Acker
Grole 5,12 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen, Wanderweg im Osten

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Ackerlandschaft, dreiseitig von Siedlungsflachen bzw. Stral3en
umgeben, von 220kV-Freileitung Gberspannt, mit Ausnahme
haufiger bodenbritender Vogelarten keine streng geschiitzten
Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, geringe Naturnahe,
mittleres Biotopentwicklungspotenzial, mittlere Versiegelung zu
erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, hohe Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

strukturarme Agrarlandschaft, dreiseitig von Bauflachen bzw.
Autobahn begrenzt,220 kV-Freileitung, Eingrinung nach Osten
als Vermeidungsmafinahme erforderlich

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ortsrandeingrinung nach Osten erforderlich
Ausgleichsbedarf ca. 2,0 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Sperberslohe

Sperberslohe - Bauflache M 1

Bestand Grinland, teils Garten
GroRRe 0,05 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Teils intensiv genutzter Privatgarten, kleinflachig siedlungsna-
hes Wirtschaftsgriinland, zweiseitig von Siedlungsflachen um-
geben, keine streng geschitzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden

Sandstandort, mittlere Naturndhe, geringes Biotopentwick-
lungspotenzial, relativ geringe Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewasser vorhanden, Grundwasser evtl.
hoch anstehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, rela-
tiv geringe Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

Privatgarten, zweiseitig von Neubauflachen begrenzt
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,02 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Sperberslohe - Bauflache M 2

Bestand Brachflache
Grole 0,24 ha
Planung FNP Gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache ohne besondere Erholungs-
einrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

MaRig artenreiche Gras-Krautflur, zweiseitig von Siedlungsfla-
chen bzw. Strafl3en umgeben, mdglicherweise haufige boden-
britende Feldvogelarten oder Gehdlzbriter

- mittlere Erheblichkeit

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, randlich Feuchtstand-
orte, hohe Naturnéhe, mittleres Biotopentwicklungspotenzial,
mittlere Versiegelung zu erwarten

- mittlere Erheblichkeit

Wasser

Im Osten Graben vorhanden, Grundwasser teils evtl. hoch an-
stehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, hohe Versie-
gelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

Innerértliche Brache, zweiseitig von Neubauflachen begrenzt
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Abstand zum Graben im Osten einhalten
Ausgleichsbedarf ca. 0,1 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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Neuses

Neuses - BauflacheM1/M3-M5

Bestand Uberwiegend Acker
Grole 0,61 ha
Planung FNP Gemischte Bauflachen

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen ohne besondere Erho-
lungseinrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

teils Privatgarten mit Obstbestand (M 3), teils innerdértliche bzw.
in Ortsrandlagen befindliche kleinere landwirtschaftliche Fla-
chen, Brachen und Gebusche (M 4), mit Ausnahme haufiger
geholzbritender Vogelarten keine geschiitzten Arten zu erwar-
ten

Boden

Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, teils Sandstandorte,
mittlere Naturnahe, geringes Biotopentwicklungspotenzial, rela-
tiv geringe Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Wasser

keine Oberflachengewasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ gerin-
ge Versiegelung zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Frischluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache

-> geringe Erheblichkeit

Landschaft

innerdrtliche Lagen bzw. Ortsrandlagen, Uberwiegend durch
Neubauten gepragt

-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,2 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Neuses - Bauflache W 1

Bestand Acker
Grole 0,52 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen ohne besondere Erho-
lungseinrichtungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

Ackerflache zwischen Siedlung, Feldweg und Wald, deshalb
keine bodenbritenden Vogelarten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, sandiger Boden, gerin-
ge Naturnahe, mittleres Biotopentwicklungspotenzial, relativ
geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, relativ gerin-
ge Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft Strukturarme Agrarlandschaft, Ortsrand von Neubauten ge-

pragt, Eingriinung als Vermeidungsmaflnahme erforderlich
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,2 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Sorg

Sorg - Bauflache W 1

Bestand Acker
Grole 0,77 ha
Planung FNP Wohnbauflache

Bestand und Auswirkungen auf die Schutzguter

Mensch

siehe parallel aufgestellter Bebauungsplan
-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

siehe parallel aufgestellter Bebauungsplan
-> geringe Erheblichkeit

Boden Siehe parallel aufgestellter Bebauungsplan
-> geringe Erheblichkeit

Wasser siehe parallel aufgestellter Bebauungsplan
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft siehe parallel aufgestellter Bebauungsplan
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft -> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

siehe parallel aufgestellter Bebauungsplan

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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Nerreth

Nerreth - Bauflache M 1

Bestand private Grunflachen
Grole 0,16 ha
Planung FNP gemischte Bauflache

Bestand und Auswir

kungen auf die Schutzguter

Mensch

Verlust privater Freiflache ohne besondere Erholungseinrich-
tungen

-> geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
Biodiversitat

private Grunflachen mit alterem, teils waldartigem Gehdlzbe-
stand, mit Ausnahme haufiger gehdélzbritender Vogelarten
keine streng geschutzten Arten zu erwarten

-> geringe Erheblichkeit

Boden Braunerde Uber Sandsteinverwitterung, mittlere Naturndhe,
geringes Biotopentwicklungspotenzial, relativ geringe Versie-
gelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Wasser keine Oberflachengewéasser vorhanden, Grundwasser tief an-
stehend, gut versickerungsfahig, kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen, relativ geringe Versiegelung zu erwarten
-> geringe Erheblichkeit

Klima/Luft Frischluftentstehungsgebiet
lockere Uberbauung einer klimatischen Ausgleichsflache
-> geringe Erheblichkeit

Landschaft ortsbildpragende Griinflachen, aber geringe Fernwirksamkeit,

regionstypische Bebauung erforderlich
-> geringe Erheblichkeit

Kultur-/Sachguter

keine Auswirkungen

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Keine

Eingriffsvermeidung/
Ausgleich

Ausgleichsbedarf ca. 0,05 ha

Gesamtbewertung

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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5.9

5.10

Umweltpriufung Verkehrsflachen

Es ist eine VerbindungsstralRe zwischen den Gewerbegebieten am Richtweg und an
der Sperbersloher Stral3e vorgesehen. Diese Stral3e war bereits im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellt, wurde aber im vorliegenden Vorentwurf etwas nach
Westen verschoben, um den Eingriff in den Wald zu minimieren. Die dargestellte Tras-
se verlauft im sudlichen Teil parallel zum bestehenden Gewerbegebiet und nicht durch
den Reichswald.

Der Trassenverlauf im nordlichen und sudlichen Teil innerhalb geplanter Gewerbefla-
chen ist weniger erheblich hinsichtlich der Umweltauswirkungen, die Umweltauswir-
kungen sind bei G 1 und G 2 firr den Ortsteil Wendelstein beschrieben. Ein zusatzlicher
Eingriff erfolgt durch die Querung des im Flachennutzungsplan dargestellten Griinzu-
ges zwischen den Gewerbegebieten Richtweg und Sperbersloher Stral3e. Hiervon sind
Uberwiegend Ackerflachen sowie sehr kleinflachig eine waldartige Flache betroffen.

Der Grinzug hat wichtige Bedeutung fiir die Naherholung, die Frischluftversorgung von
Wendelstein und auch als Ausbreitungsachse fir Pflanzen- und Tierarten. Es ist des-
halb im Rahmen der konkreten Straf3enplanung auf eine entsprechende eingriffsmin-
dernde Gestaltung zu achten (héhengleiche Trassierung, keine Béschungen, Eingri-
nung bzw. Bepflanzung, Querungsmadglichkeiten fiir FuRganger und Radfahrer). Trotz
moglicher Vermeidungsmafinahmen ist insbesondere fir den Abschnitt mit der Que-
rung des Grinzuges mit Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

Die konkrete Umweltfolgenabschétzung ist der nachfolgenden landschaftspflegeri-
schen Begleitplanung im Rahmen der Stral3enplanung vorbehalten.

Umweltprifung Landschaftsplan

Im Folgenden werden die planerischen Darstellungen des Landschaftsplans bewertet.
Geprft werden die in der Planzeichnung dargesteliten Inhalte (vgl. Legende des Fla-
chennutzungsplans mit Landschaftsplan).

Da hier tGberwiegend positive Auswirkungen zu erwarten sind, erfolgt eine Bewertung
nach folgendem Schema:

- = negative Auswirkungen

0 = neutral, keine erheblichen Auswirkungen
+ = positive Auswirkungen

++ = sehr positive Auswirkungen

Pflanzen Klima | Land-
Planinhalt Mensch Tiere Boden | Wasser Luft schaft
Flachen mit besonderer ++ ++ ++ ++ + ++
Bedeutung fur Natur-
haushalt und Land-
schaftsbild
Freihaltung wichtiger ++ + 0 0 ++ +
Kaltluft- und Frischluft-
bahnen
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Pflanzen Klima | Land-

Planinhalt Mensch Tiere Boden | Wasser Luft schaft
Gehdlzpflanzungen z.B. + ++ + 0 + ++
Ortsrandeingriinung
Freiflachen zwischen ++ + + + ++ ++
den Siedlungsbereichen
erhalten
Grunordnerische Mal3- ++ + + + ++ ++
nahme im Siedlungsbe-
reich anstreben
Flurbereicherung an- 0 ++ + 0 0 +
streben
Biotoppflege vordring- 0 ++ 0 0 0 ++
lich
Neophyten entfernen 0 ++ 0 0 0 0
Optimierung Lebens- + ++ + + 0 +
raum fur Vogel der Feld-
flur
Nutzung extensivieren 0 ++ + + 0 +
Flachen fur Aus- 0 + + + 0 +
gleichsmaf3nahmen

5.11

5.12

Durch die Darstellungen des Landschaftsplans sind positive Auswirkungen fir alle
Schutzgiter zu erwarten. Damit werden die Anforderungen des Bundesnaturschutzge-
setzes erfullt.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind die Talauen der FluR-
und Bachlaufe. In den Auen bestehen enge Wechselbeziehungen zwischen Wasser,
Boden, Pflanzen und Tieren. Eingriffe, insbesondere mit Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, haben komplexe Auswirkungen auf alle anderen Schutzgiiter.

Von den Planungen des FNP sind keine Auenstandorte betroffen. Deshalb sind auch
keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Vielmehr bereiten die Darstellungen des
Landschaftsplanes Malinahmen mit positiven Auswirkungen auf die Aue vor.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Die FFH-Gebiete und die Vogelschutzgebiete sind im Landschaftsplan dargestellt. Ein-
griffe sind nur an einer Stelle vorgesehen (Erweiterung Gewerbegebiet G 2 in Wendel-
stein). Hier ist eine Flache von ca. 1,3 ha betroffen. Im Verhaltnis zur Gesamtflache
des SBA-Gebietes mit tiber 26.000 ha ist dieser Eingriff nur von untergeordneter Be-
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5.13

deutung. Nach erster Uberpriifung ist hier auch kein besonders schiitzenswerter Wald-
bestand betroffen. Es handelt sich um einen mittelalten Kiefernwald auf mafiig trocke-
nem Standort, am Rand des Gebietes fuhrt bereits ein Ful3pfad entlang, so dass von
regelmafigen Stérungen durch Spaziergdnger und Hunden auszugehen ist. Nach gro-
ber erster Schatzung ist durch das Vorhaben nicht von einer erheblichen Verschlechte-
rung fur das FFH-Gebiet auszugehen.

Schutzgut ,,Flache*

Durch die Novellierung des BauGB per Gesetz vom 30.06.2017 gibt der Gesetzgeber
im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zusatzlich die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut
» Flache® vor. Inhaltlich ist dieser Aspekt durch die Umwidmungssperrklausel und die
Bodenschutzklausel bereits seit Jahren im Baugesetzbuch verankert. Statt konkreter
und konsequenter Umsetzung dieser Ziele wurde das gleiche Ziel unter neuem Namen
wiederum nur als zusétzliche Berichtspflicht verankert.

.Flache" ist ein wertneutraler Begriff, der die zweidimensionale raumliche Ausdehnung
als geographische Mal3einheit einer Raumeinheit definiert. ,Flache* kann nicht ver-
schwinden, es kann sich lediglich die Art der Nutzung andern.

Die Anderung in der Nutzung von Flachen (z.B. durch die Darstellung von Bauflachen),
sowie deren prognostizierten Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft werden
bereits unter den jeweiligen Ortsteilen im Kap. 5 behandelt.

Die Wohnbauflache nimmt gegeniiber dem Bestand um ca. 4,4 % zu. Die gemischte
Bauflache nimmt gegeniber dem Bestand um ca. 13,8 % zu. Die Gewerbeflache
nimmt gegeniber dem Bestand um ca. 10,8 % zu. Mdglichkeiten der Umnutzung be-
reits bestehender Bauflachen wurden im vorliegenden Plan konsequent umgesetzt
(Bauflache W 4 in Gro3schwarzenlohe und Bauflache M 2 in Rothenbach).

Angesichts des sehr geringen Anteils an freien Bauflachen im Bestand (ca. 3 %) ist die
oben dargestellte Flachenmehrung planerisch vertretbar. Sie ist durch den erheblichen
Bedarf an Bauflachen im Verdichtungsraum Nuirnberg-Furth-Erlangen begriindet (Be-

volkerungswachstum ca. 5 - 6 % in den néchsten 15 Jahren) und liegt unter dem, was
fur ein kiinftiges Mittelzentrum wie den Markt Wendelstein anzustreben ware.

Damit der Markt Wendelstein seine zentraldrtlichen Funktionen im Sinne der Bereitstel-
lung von Wohnraumangeboten im Verdichtungsraum einigermaf3en erfullen kann, ist
deshalb eine starke Verdichtung bei kiinftigen Bauflachen und auch - wo immer még-
lich - eine Nachverdichtung bestehender Bauflachen erforderlich.

SONSTIGE BELANGE GEM. § 1 ABS. 6 NR. 7 DES BAUGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen des Marktes und des Kreises gesichert. Neue gewerbliche Bauflachen sind
so angeordnet, dass keine erheblichen Auswirkungen auf Wohnbauflachen zu erwar-
ten sind.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Ausweisung von Sondergebieten fir die
Windenergie oder die Solarenergie sind im Gemeindegebiet nicht sinnvoll.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8 1a Abs. 2 BauGB

Neu beansprucht werden insgesamt ca. 30 ha land- und forstwirtschaftliche Flachen.

Dies entspricht einer Erh6hung der Siedlungsflachen gegentiber dem Bestand um et-
was Uber 8 %. Die vorhandenen Konversionsmdoglichkeiten wurden vom Markt Wen-

delstein voll ausgeschopft.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan ist in den Flachennutzungsplan integriert.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Der Markt Wendelstein hat die Erfordernisse des Klimaschutzes durch Freihaltung der
Talauen als wichtige Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiete im Flachennutzungsplan
und Landschaftsplan planerisch dargestellt. Weiterhin wurden gro3ere Eingriffe in
Waldflachen vermieden.

7. ZUSAMMENFASSENDE PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UM-
WELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Folgenden werden zusammenfassend die mdglichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung beschrieben.

aa) Auswirkungen wéahrend des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, sowie deren Abrissarbeiten

Durch die Planungen sind diesbezgl. keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Bauarbeiten finden fiir die geplanten Vorhaben regelmafig nur tagsiber statt.

bb) Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, unter Berticksichtiqung ihrer nachhaltigen Verfligbar-
keit

Die Auswirkungen sind bei den einzelnen Bauflachen individuell dargestellt. Auswir-
kungen auf die Flache ergeben sich durch die Umnutzung von anderweitig genutzten
Flachen in Bauflachen. Die damit verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen sind
fur jede Bauflache dargestellt.

cc) Art Und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Die Auswirkungen lassen sich auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht konkret ab-
schatzen. Durch die Anordnung gewerblicher Bauflachen in ausreichendem Abstand
zu Wohnbauflachen werden erhebliche Auswirkungen gemindert.
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dd) Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Ein sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen des Marktes und des Landkreises gesichert

ee) Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Die Auswirkungen lassen sich auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht konkret ab-
schatzen. Durch die Anordnung gewerblicher Bauflachen in ausreichendem Abstand
zu Wohnbauflachen werden erhebliche Auswirkungen gemindert. Erhebliche Auswir-
kungen auf das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten. Die Risiken fur die Umwelt sind
bei den einzelnen Bauflachen beschrieben. Ein erhohtes Risiko fur besondere Kata-
strophen ist nicht erkennbar.

ff) Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung ggf. bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen

Erhebliche Auswirkungen diesbezgl. sind nicht zu erwarten.

aqg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Erhebliche Auswirkungen diesbezgl. sind nicht zu erwarten.

hh) Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen keine konkreten Aussagen getroffen
werden.

8. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit der Umsetzung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes zu rechnen. Dieser weist Bauflachen in &hnlichem Umfang aus, die aber
teils ungunstiger zu beurteilen sind als die vorliegende Planung.

9. PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes wurde ein ganztagiger Workshop mit

ca. 80 Burgern sowie ein mehrstiindiger Workshop mit den Marktgemeinderéaten
durchgefuhrt, bei dem mogliche Bauflachen fir alle Ortsteile erarbeitet wurden. Im
Rahmen der weiteren Entscheidungsfindung wurden hierbei mehrere aus Sicht der
Umwelt und aus stadtebaulicher Sicht weniger geeignete Bauflachen nicht weiter ver-
folgt. Auch wurden mehrere Bauflachen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
(vgl. Allgemeine Begrindung, Kap. 5) nicht weiter verfolgt bzw. verkleinert. Im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden weitere Flachen nicht
weiterverfolgt oder reduziert.



Markt Wendelstein - Umweltbericht zum Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

47

Das im Entwurf dargestellte Mengengerist an Bauflachen wird nach der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung erneut tGberprift und
bewertet.
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Abb.: Geprifte Alternativen und nicht weiter verfolgte Bauflachen
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10.

11.

12.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die teilweise Umnutzung bestehender Bauflachen wird die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen verringert. Bauflachen in schitzenswerten teilen von
Natur und Landschaft wurden weitgehend vermieden, bzw. es werden bereits konkrete
Vorschlage fur Ersatzmal3nahmen dargelegt (Bsp. G1 in Wendelstein).

Durch ausreichende Absténde neuer Gewerbegebiete zu Wohngebieten werden Im-
missionskonflikte verringert.

Schitzenswerte Biotopbesténde sind von den Planungen nur in sehr geringem Umfang
potentiell betroffen.

Durch die Fortschreibung des FNP wird ein voraussichtlicher Ausgleichsflachenbedarf
fur die Neuausweisungen der Bauflachen in einer Gré3enordnung von ca. 14 ha ge-
schatzt. Mit dem Landschaftsplan steht ein sinnvolles Ausgleichskonzept zur Verfu-
gung. Mehrere geeignete gemeindeeigene Flachen sind bereits im Okokonto vorhan-
den.

Es ist deshalb absehbar, dass die Gemeinde ausreichend Flachen fur den Ausgleich
der im FNP vorbereiteten Bebauung zur Verfugung stellen kann.

MONITORING

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemal3nahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Da mit dem FNP keine Festlegungen verbunden sind, die eine detaillierte Umweltfol-
genabschatzung ermdglichen, soll das Monitoring auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt werden (Abschichtung).

ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

Auswirkungen der Planung

Mit dem FNP soll die kunftige Entwicklung des Marktes Wendelstein fur die nachsten
10-15 Jahre vorbereitet werden. Es sind ca. 30 ha geplante Bauflachen dargestellit.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt wurden in der Umweltprifung identifiziert und
geben Hinweise fur Vermeidungsmafinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleipla-
nung. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.



